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Teil I Allgemeines

I-1. Vorbemerkungen

Im Ergebnis der von 1991 bis 1992 durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen
fur die Untersuchungsgebiete A (Altstadt), B (Innenstadt) und C (Neumarkt) wurde im
Marz 1994 ein groR3er Teil der Untersuchungsgebiete (A, C und teilweise B) als Sa-
nierungsgebiet "Merseburg-Innenstadt/Neumarkt" férmlich festgelegt.

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen formulierten Sanierungsziele und Mal3-
nahmekomplexe wurden in den anschlie3enden stadtebaulichen Rahmenplanen, die
1991 (Altstadt), 1993 (Innenstadt) und 1997 (Neumarkt) erarbeitet und in den politi-
schen Gremien sowie einer breiten Offentlichkeit diskutiert wurden, konkretisiert und
fortgeschrieben.

Viele dieser seit 1994 giltigen Sanierungsziele haben sich in der taglichen Praxis
bewahrt. Konkretisierungen fir raumliche Teilbereiche erfolgten zwischenzeitlich mit
den rechtskraftigen Anderungen zum B-Plan Nr. 1 "Eingang GotthardstraRe", B-Plan
Nr. 8 "GotthardstraRe/Preul3erstralle”, B-Plan Nr. 29 "Warenhaus Bruhl" sowie den in
Aufstellung befindlichen B-Planen Nr. 9 "Gotthardstral3e/Grol3e Ritterstraf3e” und Nr.
47 "Park & Ride-Parkplatz am Bahnhof".

Der flachendeckend im gesamten Sanierungsgebiet zu beobachtende Fortgang der
Stadterneuerung und teilweise gednderte Rahmenbedingungen fuhren jedoch zur
Erkenntnis, dass es dringend geboten ist, die bisherigen Sanierungsziele komplex zu
Uberprufen, weiter zu konkretisieren und erforderlichenfalls neu zu formulieren.

Der Aktualisierungsbedarf der Rahmenplanung wird besonders durch die verander-
ten demografischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen begriindet, da die
starken Bevolkerungsverluste der Stadt, die hohen Leerstandsraten bei Wohn- und
gewerblichen Immobilien und nicht zuletzt die immer geringer werdenden finanziellen
Moglichkeiten der Kommune auch veréanderte stadtebauliche Lésungsansatze und
Entwicklungsstrategien bedingen.

Gemal § 140 Nr. 4 BauGB gehort die Rahmenplanung als Teil der stadtebaulichen
Planung zur Vorbereitung der Sanierung und dient der sachgerechten Entschei-
dungsfindung im 6ffentlichen Interesse und zum Wohl der Allgemeinheit.

Auch hierin ist die Notwendigkeit begriindet, die oben erwadhnten Rahmenpléane von
1991 - 1997 unter Berticksichtigung vorliegender und geltender Planungen nach teil-
weise mehr als 10 Jahren fortzuschreiben, um ein den aktuellen Anforderungen ge-
recht werdendes Planungsdokument zu erhalten.

Dies ergibt sich insbesonders aus den hohen Anforderungen des Genehmigungsvor-
behalts nach 88 144 und 145 BauGB an die Formulierung der Sanierungsziele:

Sie sind soweit zu bestimmen, dass sie zugig durchfiihrbar sind und sollen so kon-
kret formuliert sein, dass Bauvorhaben und Rechtsvorgange zuverlassig an diesen
Sanierungszielen beurteilt werden kdnnen.

Rahmenplane dienen besonders bei staddtebaulichen SanierungsmalRnahmen als fle-
xibles Instrument fur

- die Anpassung der Planungsvorstellungen an die Planungs- und Durchfiihrungs-
bedingungen,

- die Planungskoordination der kommunalen Bauleitplanung,

- die Konkretisierung der Sanierungsziele,
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- die Beurteilung von Einzelvorhaben gemaR § 144 BauGB in Bezug auf die Uber-
einstimmung mit den Sanierungszielen,

- die Finanzplanung der Kommune in Bezug auf die Beantragung von Férdermit-
teln, besonders Stadtebaufordermitteln und nicht zuletzt

- eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit.

Der fortgeschriebene Rahmenplan mit seinen konkretisierten Sanierungszielen ist ei-
ne wichtige Voraussetzung fur die weitere Fortfihrung des Forderprogramms zur Be-
seitigung stadtebaulicher Missstande und zur Verbesserung der Lebens- und Ar-
beitsverhaltnisse mit Hilfe von Finanzmitteln des Bundes, des Landes Sachsen-
Anhalt und der Stadt Merseburg im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahme und des stadtebaulichen Denkmalschutzes.

Die bisherige erfolgreiche Entwicklung des Sanierungsgeschehens im Gebiet Innen-
stadt/Neumarkt lasst sich u.a. an folgender Chronologie veranschaulichen:

Ende 1989:

18.07.1990:
Januar 1991:

1991:

1991:

16.10.1991:
1993:

16.03.1994:
31.08.1995:

1997:

14.07.1997

Abriss- und Baustopp fur die sozialistische Innenstadtgestaltung
nach massiven Birgerprotesten,

Beschluss der SVV uber die Neukonzipierung der Altstadt,

Beauftragung eines Rahmenplanes nach Auswertung des Wettbe-
werbes "Altstadt Merseburg" (Gutachterverfahren),

Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen fir das Untersu-
chungsgebiet "Altstadt” (Teilgebiet A), in deren Ergebnis bereits am
12.06.1991 die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet erfolgte,
gleichzeitig Beschluss der SSV, auch in den Teilgebieten B (Innen-
stadt) und C (Neumarkt) Vorbereitende Untersuchungen durchzu-
fuhren,

Aufnahme der Stadt Merseburg in das Sonderprogramm "Stadte-
baulicher Denkmalschutz - Sicherung und Erhaltung historischer
Stadtkerne”,

férmliche Festlegung des Erhaltungsgebietes "Altstadt” mit ca. 7 ha,

Aufnahme der Stadt in das Foérderprogramm "Stadtebauliche Sanie-
rungs- und Entwicklungsmaflinahmen* aufgrund erheblicher struktu-
reller und funktioneller Mangel und Missstande,

Beschluss des Stadtrates Uber die Sanierungssatzung

Inkrafttreten der Sanierungssatzung fur das formlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt.

wurden die Abgrenzungen des Erhaltungsgebietes und des Sanie-
rungsgebietes erstmalig geringfliigig geandert, um die Instrumenta-
rien des besonderen Stadtebaurechts auf weitere bedurftige Teile
der Innenstadt anwenden zu kénnen. Nach weiteren Anderungen
1997 wund 1999 umfasst das Sanierungsgebiet "Innen-
stadt/Neumarkt" derzeit ca. 70,34 ha und schliel3t das Erhaltungs-
gebiet "Altstadt” (ca. 15 ha) ein,

1. Fortschreibung der stadtebaulichen Forderrichtlinie zur Forderung
von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen,
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November 1997:Vorlage des Rahmenplanes "Neumarkt" (Teilgebiet C),

04.02.1998: Beschluss des Stadtrates uber ein fortschreibungsfahiges Verkehrs-
konzept fir die Merseburger Innenstadt,

1999: Beschliisse des Stadtrates uber die 1. und 2. Anderung des Ver-
kehrskonzeptes,

22.06.2000: Beschluss des Stadtrates uber die 3. Anderung des Verkehrskon-
zeptes,

September 2001: Ubergabe einer digitalisierten aktuellen Stadtkarte (Stand April
2001) auf der Grundlage eines Bildfluges am 30.04.2001,

13.12.2001: Inkrafttreten der 2. Fortschreibung der stadtischen Forderrichtlinie zur
Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen,

August-

Oktober 2001: Beginn der Bestandserfassungen vor Ort fur die Fortschreibung des
Rahmenplanes

November 2002: Beginn der Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes in der Verwaltung.

Mit der Fortschreibung der Rahmenplanung Innenstadt/ Neumarkt sollen die aktuellen
Dokumente zur Stadtentwicklung und Stadtumbau sanierungsgebietsbezogen konkreti-
siert werden.

Dazu zahlt vor allem der Mal3nahmekatalog des Beitrags der Stadt zum Bundeswettbe-
werb Stadtumbau Ost, der in seiner Komplexitat alle wesentlichen wohnungspolitischen,
stadtebaulichen und bauwirtschaftlichen Gesichtspunkte der Stadtentwicklung ein-
schlief3t. Diese auf rdumliche Schwerpunkte konzentrierten Handlungsansatze gilt es
standortkonkret zu untersetzen und flachendeckend durch weitere kleinteilige Maf3nah-
men zu erganzen.

Im Ergebnis soll eine informelle Planung vorliegen, die den noch bestehenden Sanie-
rungs- und Entwicklungsbedarf fir Einzelstandorte aus dem stadtraumlichen, wirtschaft-
lichen, funktionellen und sozialen Gesamtzusammenhang ableitet und dabei als Hand-
lungsrahmen Spielraume fur die konkrete Projektausformung offenhélt.

Gleichzeitig soll mit der Vorlage aktueller Bestandsdaten ein Uberblick tiber den erreich-
ten Sanierungsstand gewonnen werden, anhand dessen zukunftige Antrage auf Entlas-
sung aus dem Sanierungsgebiet zuverlassig beurteilt werden kénnen.

[-2. Datenquellen

Grundlage fir die konzeptionellen Aussagen des Rahmenplans sind vor allem folgende
aktuelle stadtebaulichen Planungen und Konzepte der Stadt:

- Wettbewerb Stadtumbau Ost, Gesamtstadtkonzept Merseburg, SALEG mbH,
14.Juni 2002 einschl. Workshop am 19./20.04.2002,

- Merseburg Stadtentwicklungskonzept, Abschlu3bericht 12/2001, SALEG mbH,

- URBAN 21 Konzept Merseburg Innenstadt/Neumarkt, 9/2000, SALEG mbH,

- Flachennutzungsplan der Stadt Merseburg, 2. Entwurf, Stand September 1999,
SALEG mbH.

Darlber hinaus basiert die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes In-
nenstadt/Neumarkt auf folgenden Grundlagen:
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- Vorbereitende Untersuchungen Teil 1 Sanierungsgebiet Altstadt Merseburg
5/1991, Freies Architektur- und Planungsbtro Schultz/ Bendemann, Halle,

- Vorbereitende Untersuchungen Stadtteil Neumarkt
1/1992, Dorffplan Wiegand/Hirsch, Stolberg

- Bericht Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen fir das Untersu-
chungsgebiet B
4/1992, Architektur- und Planungsbiro G. Schultz, Halle,

- Rahmenplan Sanierungsgebiet Altstadt Merseburg
1991, Architekturbiiro Schultz/Bendemann, Halle,

- Rahmenplan Innenstadt Merseburg
10/1993, Architektur- und Planungsbiiro G. Schultz, Halle,

- Rahmenplan Innenstadt Merseburg, Kurzfassung,
1993, Architektur- und Planungsbiiro G. Schultz, Halle,

- Rahmenplan Merseburg, Stadtteil Neumarkt
11/1997, Architekturbiro E. Wiegand, Stolberg,

- Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt, Landkreis Merseburg-Querfurt
(I, Altkreis Merseburg, Landesamt fir Denkmalpflege 2000,

- Bestands- und Strukturanalyse von Potenzialen zur Entwicklung von Schnittstellen
und Bahnhofsumfeldern, Standort Merseburg 3/2000, SALEG mbH.

AulRerdem flossen die Aussagen und Ergebnisse des Forschungsprogramms "Expe-
rimenteller Wohnungs- und Stadtebau (EXWOST), fur das die Stadt Merseburg
1992/1993 als Modellvorhaben fur das Themenfeld "Konzepte zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Innenstadt" ausgewéahlt worden war, in den vorliegenden Rahmen-
plan ein.

Als eigenstandige Bestandteile des Modellverhabens "Merseburg-Innenstadt-
entwicklung”, Forschungsfeld "Stadtebau und Wirtschaft" des EXWOST wurden fol-
gende Berichte ausgewertet:

- Standortbestimmung der Stadt Merseburg in der Region
(Endbericht 12/1993, ISW Halle)
- Wirtschaftsleitbild der Stadt Merseburg
(vorlaufiger AbschlufBbericht 8/1995, ISW Halle)
- Tourismuskonzept fur die Stadt Merseburg
(vorlaufiger Endbericht 1995/96, ISW Halle)
- AbschluBbericht zum EXWOST Modellvorhaben Merseburg
"Wirtschaftliche Entwicklung der Innenstadt"(12/1995/, ISW Halle).
Ebenfalls beriicksichtigt wurden die Darstellungen stadtebaulicher Satzungen, deren
Geltungsbereiche im ,Ubersichtsplan“ gekennzeichnet sind:

- Sanierungssatzung
formlich festgelegtes Sanierungsgebiet gemal § 142 BauGB Merseburg Innen-
stadt/Neumarkt
Beschluss Uber die Sanierungsziele: 16/31 S/94 vom 16.03.1994
Satzungsbeschluss:  46/5 SR/94 vom 21.12.1994
Erganzungsbeschluss: 7/6 SR/95 vom 15.02.1995
Genehmigung: 20.06.1995
Beitrittsbeschluss (aufgrund der Auflagen in der Genehmigung):
56/10 SR/95 vom 16.08.1995
In Kraft getreten: 31.08.1995
1. Anderung: Beschluss-Nr.: 21/23 SR/97 vom 14.05.1997
2. Anderung: Beschluss-Nr.: 5/2 SR/99 vom 23.09.1999
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- Erhaltungssatzung
formlich festgelegtes Erhaltungsgebiet gemaf § 172 BauGB
Satzungsbeschluss: 137/91 vom 16.10.1991
Nachtragliche Bekanntmachung: 03.11.1995
1. Anderung: Beschluss-Nr.: 47/25 SR/97 vom 24.09.1997
2. Anderung: Beschluss-Nr.: 08/28 SR/03 vom 27.02.2003

- B-Plan Nr. 1 ,Eingang Gotthardstral3e"
Satzungsbeschluss: 15.01.1992 Beschluss-Nr.: 10/92
1. vereinf. Anderung am 02.06.1993  Beschluss-Nr.: 54/25 S/93
2. vereinf. Anderung am 19.06.1996  Beschluss-Nr.: 48/17 SR/96

- B-Plan Nr. 8 ,Gotthardstral3e/Preul3erstraRe”
Satzungsbeschluss: 21.04.1993 Beschluss-Nr.: 37/24 S/93
1. vereinf. Anderung am 10.05.1995  Beschluss-Nr.: 31/8 SR/95

- B-Plan Nr. 9 ,Gotthardstral3e/Grol3e Ritterstral3e (3. Entwurf)
im Verfahren, letzter Stand: Beschluss uber den 3. Entwurf und die
Auslegung: Nr. 100/13 SR/95 vom 20.12.1995
- B-Plan Nr. 29 ,Warenhaus Bruhl"
Satzungsbeschluss: 22.09.1993 Beschluss-Nr.: 95/27 S/93
In Kraft getreten:  18.03.1994

- B-Plan Nr. 47 ,Park & Ride-Parkplatz am Bahnhof* (Entwurf)
im Verfahren.

Die zeichnerischen Darstellungen des stadtebaulichen Rahmenplanes wurden auf
der Grundlage einer digitalisierten Stadtkarte, Stand April 2001 angefertigt, die fur
das gesamte Sanierungsgebiet vorlag. Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit wur-
den die angrenzenden Bereiche der Innenstadt von Merseburg durch Ausziige aus
dem alten Stadtkartenwerk, Stand ca. 1985, skizziert, um die Einbindung des Sanie-
rungsgebietes in den Stadtraum zu kennzeichnen.

Weitere wertvolle Hinweise flir den Rahmenplan ergaben sich durch die Auswertung
der durch die Fa. Topoplan gelieferten Luftbildaufnahmen, die im Ergebnis des Bild-
fluges vom 30.04.2001 entstanden und die Grundlage fur die Erarbeitung der aktuel-
len, digitalisierten Stadtkarte bildeten.

Erganzend wurden fur die Grundlagenermittlung zahlreiche Bestandsdarstellungen
und Entwicklungskonzepte sowohl der einzelnen Amter der Stadtverwaltung als auch
verschiedener Trager oOffentlicher Belange einschliel3lich der Versorgungstrager aus-
gewertet, die im einzelnen im Quellenverzeichnis aufgelistet werden. In das Entwick-
lungskonzept des Rahmenplanes flossen aul3erdem die Aussagen verschiedener
Objektplanungen fur Einzelstandorte ein, deren Realisierung durch die Stadt bereits
beflurwortet worden war.

[-2.4. Abstimmungen

Die auf der Basis der Analyse und Bewertung auftragsgeman entwickelten Konzepte
sind in Beratungen mit den Amtern der Stadtverwaltung und ausgewahlten Tragern
offentlicher Belange abzustimmen und in einer offentlichen Stadtratssitzung vorzu-
stellen.
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I-4. Plangebiet
1-4.1. Quartiereinteilung

Bereits in den ersten Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Altstadt
vom Mai 1991 wurde begonnen, das Untersuchungsgebiet in etwa gleichgrof3e Quar-
tiere zu gliedern. Diese Quartiereinteilung wurde fir die weiteren Untersuchungsge-
biete Innenstadt und Neumarkt fortgesetzt und auch fur die anschlieenden Rah-
menplanungen fir die Gebiete A, B und C Gbernommen.

Das 1995 formlich festgelegte Sanierungsgebiet Merseburg Innenstadt/Neumarkt be-
inhaltet die Quartiere 1-7, 13-14, 17-21, 24-27, 29-34 sowie 36-39 (z. T. nur anteilig).
Diese sollen nunmehr bei der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes fur
das Sanierungsgebiet erneut als territoriale Analysebasis dienen.

Fir die Erlauterungen zum fortzuschreibenden stadtebaulichen Rahmenplan erfolgte
eine Zusammenfassung zu Quartierbereichen, die durch &hnliche stadtebauliche
Strukturen und Probleme gekennzeichnet sind und gemeinsame Entwicklungspoten-
tiale aufweisen (vgl. ,Ubersichtsplan®):

Quartierbereich ,Zentrum* (Quatrtiere 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 13/14)
Quartierbereich ,Konig-Heinrich-Stral3e* (Quartiere 17, 18, 19, 20, 21)
Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia“ (Quatrtiere 24, 25, 26)
Quartierbereich ,Domberg* (Quatrtiere 29, 30, 31, 32, 33, 34/27)
Quartierbereich ,Neumarkt" (Quatrtiere 36, 37, 38, 39).

Insgesamt ist das Sanierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt ca. 70,34 ha grof3 und wird
von folgenden Stral3en begrenzt:

- im Norden von der Siegfried-Berger-Stral3e und der Seffnerstral3e sowie dem
Weinberg in Héhe der Altenburger Kirche (St. Viti),

- im Osten durch die Saale und den gesamten Bereich Neumarkt,

- im Suden durch die SixtistraRe, den Bruhl, die Olgrube und die Bebauung stidlich
des Neumarktes und

- im Westen durch die Weil3enfelser Strale sowie die Bahntrasse.

Eine Auflistung aller im Gebiet befindlichen Stral3en ist im Anhang (Anlage 1) enthalten.

1-4.2. Begriffsdefinitionen fir den , Ubersichtsplan®

Grenze des Sanierungsgebietes: Auf der Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom 16.3.1994 (geandert am 14.5.1997 und 23.9.1999) vom Stadtplanungsamt im
Februar/ Marz 2002 konkretisiert und als Planzeichnung zur Verfugung gestellt.

Geltungsbereiche Erhaltungsgebiet und Bebauungsplane: Nachrichtlich unter
Angabe des Verfahrensstandes tibernommen.

Quartierbereiche: Ubernahme der territorialen Untergliederung des VU-
Untersuchungsgebietes und Zusammenfassung nach gemeinsamen Strukturmerk-
malen.
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Teil Il Grundlagenermittiung

lI. 1. Ausgangssituation

[I.1.1. Regionale Funktion der Stadt

Die Stadt Merseburg liegt an der Saale im sudlichen Teil des Landes Sachsen-Anhalt
im Regierungsbezirk Halle und ist Verwaltungsstandort des Landkreises Merseburg-
Querfurt. Die Stadt nimmt eine Gesamtflache von ca. 3.090 ha ein, wobei sich die
meisten bebauten Stadtgebiete bis auf den Stadtteil Neumarkt und den 1994 einge-
meindeten Ortsteil Meuschau westlich der Saale befinden.

Die Stadt ist durch die Bundesstrallen B 91 (Halle-Zeitz) und B 181 (Merseburg-
Leipzig), die Bahntrassen der Deutschen Bahn, die Uberland-StraRenbahn der
HAVAG Halle-Bad Durrenberg sowie die schiffbare Saale hervorragend an das Uber-
regionale Verkehrsnetz angebunden, zudem befindet sich ein Flugplatz fur Kleinflug-
zeuge im westlichen Stadtgebiet. Die Nahe zum landesweit bedeutsamen Verkehrs-
flughafen Halle-Leipzig in Schkeuditz (ca. 25 km), zur Bundesautobahn A 9 (ca. 14
km) und zur geplanten Studharzautobahn A 38 (ca. 4 km) verstarken diese infrastruk-
turellen Standortvorteile noch.

Am 31.12.2001 lebten in Merseburg, der siebentgrof3ten Stadt des Landes Sachsen-
Anhalt, 38.034 Einwohner (davon 1.147 Auslander), wobei 19.735 Personen weibli-
chen und 18.299 méannlichen Geschlechts waren.

Im 1999 verabschiedeten Gesetz tUber den Landesentwicklungsplan ist Merseburg
entsprechend der zentralortlichen Hierarchie als Mittelzentrum mit Teilfunktionen ei-
nes Oberzentrum eingestuft worden und hat derzeit Einrichtungen eines spezialisier-
ten hoheren Bedarfs bereitzustellen.

Damit Gbernimmt die Stadt zahlreiche Versorgungs- und Verwaltungsfunktionen fir
ein Umland, das nicht nur das Territorium des Landkreises umfasst, sondern auch
mit den Umlandbereichen des 20 km ndrdlich gelegenen Oberzentrums Halle und
des ca. 35 km nordgstlich lokalisierten Oberzentrums Leipzig verflochten ist. Im Er-
gebnis dessen stellt das Stadtedreieck Halle-Leipzig-Merseburg eine Wirtschaftsag-
glomeration mit nationaler und internationaler Bedeutung dar.

In den vergangenen 10 Jahren hat sich die Chemieregion im Bereich Merseburg,
Leuna und Schkopau erheblich gewandelt. Durch milliardenschwere Investitionen
entstanden moderne chemische Grol3betriebe, deren Uberregionale Bedeutung nicht
zuletzt auch einen Strukturwandel in der Region Merseburg auslésten. Durch intensi-
ves privates Engagement und den konzentrierten Einsatz von Fordermitteln wurden
neue Wohngebiete errichtet, Gewerbeparks geschaffen und Einkaufszentren gebaut.

Aber gerade die Innenstadt von Merseburg, die eigentlich das urbane Zentrum dieser
Region darstellen soll, ist durch zahlreiche Defizite gekennzeichnet. Trotz des hohen
Einsatzes aller Beteiligten ist es bisher nicht gelungen, die notwendigen Funktionen
eines Innenstadtzentrums als Handels- und Dienstleistungsstandort auch unter Be-
ricksichtigung der Aspekte Fremdenverkehr und lokale Wirtschaftsentwicklung zu si-
chern, das der raumordnerischen Funktion der Stadt Merseburg angemessen ist.

So wurden zwar bereits im AbschluBbericht zum EXWOST Modellvorhaben Merse-
burg "Wirtschaftliche Entwicklung der Innenstadt” 1995 erhebliche Funktionsschwa-
chen der Innenstadt festgestellt, die durch eine Vielzahl stadtebaulicher Mangel und
Missstande begriindet und durch eine vollig unzureichende Ausstattung mit Handels-
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und Dienstleistungseinrichtungen noch verstarkt werden, denen aber auch attraktive
Standortvorteile gegentiber stehen, die als Potential der Innenstadtentwicklung ge-
nutzt werden mussen:

- hohe Konzentration offentlicher Verwaltungen mit entsprechenden Besucher-
stromen (u.a. Landkreisverwaltung, Amtsgericht),

- guter Anschluss an den OPNV (StraRenbahn durchquert die Innenstadt in N-S-
Richtung, Bahnhof und Busbahnhof liegen unmittelbar westlich des Zentrums),

- hoher Anteil Wohnnutzung,

- Konzentration historischer Bauten und touristischer Potentiale (Dom-Schloss-
Ensemble, Sixti-Kirche, Saaleufer)

- auflockernde Grunbereiche und Grunziige (Schlossgarten, Gotthardteich, Klia-
ufer, Saalehang).

I 1.2. Geschichtliche und stadtebauliche Entwicklung

Merseburg ist eine der altesten Stadte der neuen Bundeslander, die im 9. Jahrhun-
dert erstmals erwahnt wurde. Zu dieser Zeit etwa missen auch die Merseburger
Zauberspriche verfasst worden sein, die heute die einzigen bekannten Schriftstiicke
in althochdeutscher Sprache mit heidnischem Inhalt darstellen. Um die Jahrtausend-
wende entwickelte sich Merseburg zu einer der bedeutendsten Kénigspfalzen und
damit zu einem der wichtigsten politischen Zentren des Deutschen Reiches. Der &al-
teste Siedlungskern ist der Bereich der Altenburg auf einem H6henriicken am West-
ufer der Saale, im 10. Jahrhundert bildete sich ein zweiter Siedlungsschwerpunkt um
den Sixtiberg heraus.

Der Merseburger Dom wurde 1015-1021 als Bischofsitz errichtet. Das vieltirmige
Dom- und Schlossensemble auf dem Burghtigel hoch Uber die Saale pragt die Stadt-
silhouette auch heute noch nachhaltig. 1108 entstand ein neuer Markt 6stlich der
Saale.

Merseburg war im frihen Mittelalter ein wichtiger Handelsort. Im 13. Jahrhundert
wuchsen die bis dahin einzelnen Siedlungskerne zur spateren Altstadt zusammen,
nachdem das Gelande zwischen der Altenburg und dem Domberg aufgefullt und der
Geiseldamm angelegt wurde. 1426 wurde Merseburg Hansestadt.

Der 30-jahrige Krieg dezimierte Bevdlkerung und Bausubstanz betrachtlich, jedoch
wurde Merseburg ab Mitte des 17. Jahrhunderts séchsische Residenzstadt. 1660
wurde der barocke Schlossgarten angelegt, der Schlossgartensalon entstand 1738.
Durch den Wiener Kongress 1815 erhielt die Stadt Aufschwung als Verwaltungszent-
rum innerhalb der PreuRRischen Provinz Sachsen, was der Stadt das Geprage einer
Beamtenstadt (Sitz des Regierungspréasidenten) gab.

1882 erfolgte der Zusammenschluss von vier bis dahin selbstandigen Stadtteilen Alt-
stadt, Domfreiheit, Altenburg und Neumarkt und die Stadt wuchs Uber ihre mittelalter-
lichen Grenzen hinaus. 1846 wurde der erste Bahnhof in Merseburg fir die Bahnlinie
Halle-Weil3enfels eingeweiht.

Durch die Ansiedlungen insbesondere der chemischen Industrie, Papierindustrie und
des Maschinenbaus in der Region entwickelte sich Merseburg im 19. Jahrhundert zur
Industriestadt.

Mit dem 1915 begonnenen Aufbau der Leuna-Werke und dem ab 1931 vorgenom-
menen Aufbau von Buna stieg der Wohnungsbedarf in der Stadt sprunghaft an. So
worden z. B. in unmittelbarer Nachbarschaft zu den expandierenden industriellen
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Standorten in sich geschlossene Wohnsiedlungen mit Gartenstadtcharakter nach
Entwirfen des Stadtbaurates Zollinger geschaffen. 1921 wurde mit dem Bau der
Siedlung Freiimfelde mit entsprechender Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
im Norden Merseburgs an der Gemarkungsgrenze zu Schkopau begonnen, weitere
Siedlungen mit Gartenstadtcharakter entwickelten sich auch im Sidden und Westen
der Stadt.

1932 entstanden die Siedlungsgebiete Elisabethhéhe und Annemarienthal. 1934
wurden die Siedlungsgebiete um den Knapendorfer Weg, den Jagdrain und andere
Stral3en erweitert.

1936 wurde das Flugplatzgelande mit Fliegerhorst sowie den Kasernen an der Geu-
saer Stral3e errichtet.

Im 2.Weltkrieg wurden die Industrie der Stadt und des Umfeldes, aber auch die In-
nenstadt von Merseburg mit zahlreichen wertvollen Baudenkmalern durch Luftangrif-
fe stark zerstort.

Die Bauaktivitaten der 50-er und 60-er Jahre des 20. Jahrhunderts konzentrierten
sich auf die Aul3enbezirke, wahrend die angeschlagene Innenstadt weiter verfiel.

Die bereits vor dem 2. Weltkrieg begonnene Nutzung der Kohle des nahe gelegenen
Geiseltales bedingte die Umsiedlung tausender Familien nach Merseburg.

So entstanden ab 1952 in Merseburg-Sud, 1956 in Merseburg-Nord und 1958 in
Merseburg-West moderne neue Stadtteile in Grol3blockbauweise, die mit entspre-
chender Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen ausgestattet und grof3zugig
durchgrint waren. Ende der 50-er Jahre wurden auf3erdem das stadtebauliche En-
semble der heutigen Konig-Heinrich-Stral3e in der Innenstadt und die Technische
Hochschule in Merseburg-West gebaut.

Nachdem bereits die Entwicklung der grof3en Wohngebiete und der Bau des Tho-
mas-Muntzer-Ringes (B 91) erhebliche Veranderungen der Stadtstruktur hervorgeru-
fen hatten, fihrte ab 1968 der flachenhafte Abriss grofRer Teile der Altstadt und 5- bis
11-geschossiger Ersatzwohnungsbau in industrieller Plattenbauweise zu unwieder-
bringlichen Verlusten der mittelalterlichen Siedlungsstruktur, die das Innenstadtbild
heute noch entscheidend préagen.

Durch die politische und wirtschaftliche Wende 1989 wurde die geplante weitere Er-
richtung von Plattenbauten im Bereich der Altstadt gestoppt. Damit wurde zwar einer
weiteren Zerstorung des historischen Stadtbildes Einhalt geboten, aber die zurtick-
gebliebenen riesigen Baulicken und Brachflachen in der Innenstadt zeugen heute
noch von den Verlusten urbaner Zentralitat.

Gleichzeitig lassen sich daraus aber auch Ansatzpunkte fir einen innovativen und
nachhaltigen Stadtumbau ableiten, wie sie aktuell im Rahmen der Erarbeitung eines
Stadtentwicklungskonzeptes und dessen Konkretisierung in Form der Beteiligung am
Bundeswettbewerb Stadtumbau Ost als weitere Arbeitsgrundlage bestatigt worden
sind.

II.1.3. Kulturdenkmale im Sanierungsgebiet

Das Landesamt fur Archaologie und die Denkmalbehdrden teilten bereits 2000 zum
Flachennutzungsplan das Vorhandensein zahlreicher archaologischer Kulturdenkma-
le im Territorium der Stadt Merseburg mit.

Danach zahlt die Flache des heutigen Stadtgebietes von Merseburg zu den histo-
risch wichtigsten Arealen in Sachsen-Anhalt.
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Bedingt durch die Topographie des Gelandes und die daraus resultierenden Sied-
lungsgunst massieren sich entlang des Saalelaufes zahlreiche arch&aologische Fund-
platze. Sie sind Ausdruck langanhaltender, kontinuierlicher Siedlungsaktivitat seit der
Jungsteinzeit, wobei die Siedlungen und Gréaberfelder der unterschiedlichen Zeitstu-
fen dabei z.T. groRe Ausdehnungen von jeweils mehreren Hektar besessen haben.

Das archéaologische Flachendenkmal Altstadt Merseburg wird im wesentlichen
durch die Stadtbefestigung Merseburgs in ihrer jingsten Ausdehnung begrenzt und
umfasst auch den Bereich des Neumarktes. Dabei betont diese Festsetzung vor al-
lem den stadtischen Charakter des Flachendenkmals.

Hinsichtlich der angestrebten Wiederbebauung innerstadtischer Baulicken und
Brachflachen wird von den Denkmalbehérden auf die Bedrohung des hochrangigen
archaologischen Bestandes der Innenstadt und auf dessen Dokumentation als sach-
und fachgerechte Untersuchung im Zuge einer archaologischen Ausgrabung hinge-
wiesen.

Es wird ausdriicklich betont, ,dass grof3ere Erdeingriffe im Bereich des Domhiigels
sudlich des Domes aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege grundséatzlich zu
vermeiden sind. In diesem Bereich, der als Standort der Kaiserpfalz hdchste Prioritat
besitzt, stellt aus fachlicher Sicht der Schutz der archaologischen Substanz vor gro-
Reren Eingriffen die adaquate Umsetzung des DenkmSchG LSA dar und hat daher

Vorrang vor grol3eren BaumalRnahmen".
(Landesamt fiir Archaologie, 12.03.2000)

Die denkmalgeschitzten Objekte in der Stadt Merseburg sind vom Landesamt fur
Denkmalpflege des Landes Sachsen-Anhalt in das von ihm geflhrte Denkmalver-
zeichnis eingetragen worden.

Die im Sanierungsgebiet der Stadt Merseburg lokalisierten Kulturdenkmale sind dif-
ferenziert nach Einzeldenkmalen und Denkmalbereichen im Anhang (Anlage 2) auf-
gelistet.

Mit dem Dom St. Laurenti et Johannes baptistae und der Neumarktkirche St. Thomae
wurde Merseburg in die "Stral3e der Romanik" integriert und kénnte damit zu einem
touristischen Anziehungspunkt von nationaler Bedeutung werden.

Die Mehrzahl der Kulturdenkmale konzentriert sich lagemaRig auf dem Domberg
zwischen Petrikloster im Norden und Obere Burgstral3e im Siden. Dieses Areal ist
auch als Denkmalbereich geschitzt und schlie3t den Osthang des Domberges (zum
Saaleufer) und die am westlichen Hangful3 verlaufende StraRenfolge Domstral3e/
BrauhausstrafRe/ Unteraltenburg mit ein.

Hier befinden sich neben den herausragenden Einzeldenkmalen wie Dom, Schloss
und Kapitelhaus verschiedene Kurien, Palais, Klostergebaude, die Neumarktbriicke
(und Neumarktkirche!), Wasserkunst, Stdndehaus, Schlossgarten, Reste der Befesti-
gungsanlagen (Krummes Tor, Schwarze Bastion u.a.) und eine Vielzahl weiterer Pro-
fanbauten verschiedener Stilepochen.

Schwerpunkte im Innenstadtgebiet, die als Denkmalbereiche geschitzt sind und
zahlreiche Einzeldenkmale umschlie3en, sind der Marktplatz, die Gotthardstralie,
Burgstralle, Kleine RitterstraRe, HalterstralRe/ An der Hoffischerei, Wallanlage Hdlle
und Bahnhofsvorplatz.

Dazwischen sind weitere Einzeldenkmale eingestreut, welche insgesamt das Bild ei-
ner Uber 1.150-jahrigen Dom- und Schlossstadt abrunden, die trotz stadtebaulicher
Wunden immer noch reich an historischen Baudenkmalen ist und die von der einsti-
gen GroRRe der Residenz- und Regierungsstadt kiinden.
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Eine Besonderheit in Merseburg, auf die bereits im Rahmenplan 1991 hingewiesen
worden war, sind die denkmalgeschiuitzten Kellergewdlbe, die unter den Gebauden in
normaler Tiefe fUr die Lagerung von Lebensmitteln und Getranken angelegt worden

sind .

Die Lage im Erdboden und ihre massive Bauweise schitzten diese unterirdischen
Anlagen in der Altstadt bei den Zerstérungen der Gebaude durch Kriege oder Bran-

de: die grof3ten Verluste entstanden infolge der Bautatigkeit in den 80-er Jahren.

Im vorhandenen Altstadtbereich konzentrieren sich die Kelleranlagen besonders auf
den Bereich Tiefer Keller, BurgstralRe, Obere Burgstral3e, Domstral3e. Die vorhande-
nen Keller in diesem Bereich sind zum Uberwiegenden Teil als Einzeldenkmale ge-

schitzt.

II.1.4. Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Bereits in den Forschungsberichten zum EXWOST-Vorhaben (1993-1995) wurden in

der Merseburger Innenstadt zahlreiche Defizite analysiert:

1. grof¥flachige Baullicken, vor allem in der Altstadt, Gebaudeleerstande und hoher

Sanierungsbedarf vieler Gebaude,

2. erhebliche Méangel in der infrastrukturellen ErschlieBung, in der Ausstattung mit
Flachen fir den ruhenden Verkehr und in der baulichen Beschaffenheit der Ver-

kehrsraume,

3. erhebliche Defizite in der Ausstattung der Innenstadt mit Einrichtungen des Ein-

zelhandels, Dienstleistungs-, Hotel- und Gaststattengewerbes,
4. Defizite im Rahmen der sozialen Infrastruktur,
5. veraltete technische Infrastruktur.

Diese Probleme wirken sich oft sehr auf das Migrationsverhalten der Bevoélkerung

aus, so dass Disproportionen in der Bevolkerungsstruktur entstehen.

Die Bevolkerungszahl im Stadtgebiet Merseburg hat sich von 1991 bis 2001 um

7.836 Einwohner verringert, das sind Verluste von mehr als 17 %.

Verursacht wird dieser Prozess sowohl durch eine negative natirliche Bevolkerungs-

entwicklung als auch erhebliche Wanderungsverluste (siehe Tabelle 1).

Aufgrund der ungunstigen Altersstruktur der Einwohner von Merseburg ist derzeit be-
zuglich der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung (Verhaltnis der Geburten zu Sterbe-

fallen) keine positive Tendenz zu erwarten.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Merseburg 1989-2001

Jahr Einwohner natirliche Bevolkerungsentwicklung Migration
gesamt
Geburten Sterbefélle Saldo
Zuziige Abziige Saldo
1989 44.367
1990 42.905
1991 45.870 *
1992 44.168 248 507 - 259 1.760 ** 1.325 435
1993 43.771 226 619 - 393 2.139 2.147 -8
1994 *** 43.101 207 512 - 305 1.966 3.076 -1.110
1995 42.690 223 497 -274 2.396 2.538 - 142
1996 41.820 251 540 - 289 2.415 3.006 - 591
1997 40.984 276 516 - 240 2.470 3.177 - 607
1998 39.941 278 513 -235 2.604 3.434 - 830
1999 38.987 246 479 - 233 2.277 3.004 - 727
2000 38.244 244 480 - 236 2.872 2.784 -512
2001 38.034 k.A. k.A. - k.A. k.A. -
Quelle: Stadtverwaltung 2002
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* Sprung resultiert aus Erfassung auch der EW mit Nebenwohnungen

**  Angaben nur fur das 2. Halbjahr 1992

**  Durch die Eingemeindung von Meuschau 1994 ergab sich ein Einwohnerzuwachs, der den hohen Wanderungsverlust von
3.076 Personen teilweise ausgleichen konnte.

Die Wanderungsverluste werden besonders durch die Abwanderung jlingerer ein-
kommensstarker Bevolkerungsgruppen, darunter auch vieler Familien, in das struk-
turnahe Umland verursacht.

Im Stadtentwicklungskonzept Merseburg 2001 wurde die Bevdlkerungsentwicklung
nach Stadtteilen wie folgt analysiert:

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung in den Stadtteilen

Veranderung
Stadtteil Jan. 93 Jan. 95 Jan. 97 Jan. 99 Jan. 00 Dez. 00 1993-2000
Absolut  in %
Mitte k. A. k. A. 13.340 11.942 11.476 11.361
Zentrum k. A. k. A. 4.107 3.996 3.908 4.093
Mitte und 22276 | 20905 | 17.447 | 15938 | 15384 | 15454 |-6.822 |-30,6
Zentrum
Nord 4.533 4.743 6.724 7.013 7.527 6.404 1.871 40,3
Sud 9.953 9.026 8.125 7.852 7.598 6.980 |-2.973 -29,9
West 6.759 7.174 8.172 7.631 7.006 7.951 1.192 17,6
Ost 539 527 577 557 547 540 1 0,2
Meuschau - 718 762 808 832 915
Ost/Meuschau 539 1.245 1.339 1.365 1.379 1.455 -915 |169,9
Gesamt 44.060 43.093 41.807 39.799 38.894 38.244 5.816 -13,2

Quelle: Merseburg Stadtentwicklungskonzept, 2001, S. 16

Bezogen auf die Stadtteile ist der Einwohnerriickgang sehr unterschiedlich verteilt.
Wahrend die Stadtteile Mitte/Zentrum allein in den letzten 5 Jahren Verluste von zu-
sammen absolut 5.451 Einwohnern hatte, das sind 26%, stieg gleichzeitig die Bevol-
kerung im Stadtteil Nord relativ um ebenfalls 26%, was hier 1.661 Einwohnern ent-
spricht.

Der Schwerpunkt der Stadtentwicklung muss nach diesem Stand der Erkenntnis in
den Stadtteilen Zentrum und Mitte liegen.

Die Kommune versucht, durch die Ausweisung ausreichender preisgunstiger Wohn-
bauflachen, die Verbesserung der stadtischen Infrastruktur und die Wiederherstel-
lung einer lebendigen, attraktiven Innenstadt als wichtigste Schwerpunkte die Bevol-
kerungszahl der Gesamtstadt zu stabilisieren.

Tabelle 3: Einwohner der Stadt Merseburg nach Stadtteilen - Stand Januar 2000

: - Bevolke-

Stadtteile | AAnzahl der Ein- in % _Flache in % rungsdichte,
wohner in ha, ca.
EW/ha

Nord 7.527 19 495 16,0 15,2
West 7.006 18 587 19,0 119
Sid 7.598 20 757 24,5 10,0
Ost 1.379 4 915 29,6 1,5
Zentrum 3.908 10 65 2,1 60,1
Mitte 11.476 29 270 8,8 42,5
Gesamt 38.894 100 3.089 100 12,6
Quelle: Stadtverwaltung, 2000
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Die meisten Einwohner der Stadt Merseburg wohnen im Stadtteil Mitte, wahrend der
Stadtteil Zentrum mit Abstand die hochste Bevolkerungsdichte erreicht.

Das Sanierungsgebiet hat Anteil an folgenden Stadtteilen:

Tabelle 4: Einwohner im Sanierungsgebiet, Stand 1999

. . : . . Anteil am jeweiligen
gehoért zum Stadtteil davon im Sanierungsgebiet Stadtteil
Zentrum 1.903 EW 45,3 %
Ost 347 EW 25,9 %
Mitte 518 EW 3,9 %
Gesamt 2.768 EW

Quelle: Stadtverwaltung, 1999

Bereits 1997 fuhrte die Stadtverwaltung Merseburg im Rahmen der Kommunalstatis-
tik zur Bevolkerungsentwicklung der Stadt eine Befragung der Migranten zu den

Grinden ihres Wegzuges bzw. Zuzuges durch.

Tabelle 5: Wegzug und Zuzug nach Wohngebieten der Stadt Merseburg, 1997
Anzahl Anzahl der Anzahl der Zu-
Wohngebiet d_er Weg- Anteil Wegziehenden auf Anz_ahl der Anteil ziehenden auf
ziehen- in % 100 EW des Wohn- Zuziehenden |in % 100 EW des
den gebietes Wohngebietes
Stadtzentrum/-mitte 347 36 2,3 359 33 2,3
Merseburg-West 211 22 25 214 19 2,6
Merseburg-Nord
einschl. Hohendorfer 202 21 2,6 282 26 3,6
Marke
Merseburg-Sid 171 18 2,1 170 16 2,1
Freiimfelde 15 2 1,0 56 5 3,6
Meuschau 12 1 1,5 12 1 15
Gesamt 958 1.093

Quelle: Stadtverwaltung, 1997

Wahrend die meisten aus dem Stadtzentrum/Stadtmitte wegziehenden Personen
diesen Schritt mit der beabsichtigten Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Wohnumfeldes begriindeten, waren fur den Zuzug vor allem private bzw. familiare
Grinde ausschlaggebend.

Im Ergebnis dieser Analysen ist festzustellen, dass der desolate Zustand der woh-
nungsnahen Freiflachen, ungeordnete Nebenflachen, fehlende Anwohnerstellplatze,
unsanierte Wohnungen, Sicherheitsprobleme und Verkehrslarm sowie der zuneh-
mende Wohnungsleerstand die Wohnzufriedenheit im Gebiet sehr beeintréachtigen
und die Abwanderung begtinstigen.
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1-2. Bestandserfassung, Zustandsbewertung und
Mangelbeschreibung

[1-2.1. Quartierstatistik

Die in der Bestandsaufnahme vor Ort von August bis Oktober 2001 erfassten sowie
um Hinweise des Stadtplanungsamtes erganzen Daten sind in folgenden Quartierbe-
reichen zusammengefasst:

Quartierbereich ,Zentrum* (Quatrtiere 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13/14)
Quartierbereich ,Konig-Heinrich-Stral3e* (Quartiere 17, 18, 19, 20, 21)
Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia“ (Quatrtiere 24, 25, 26)
Quartierbereich ,Domberg* (Quatrtiere 29, 30, 31, 32, 33, 34/27)
Quartierbereich ,Neumarkt" (Quatrtiere 36, 37, 38, 39).

Fur die im Anhang beigefligte statistische Zusammenstellung (siehe Anlage 3) gelten
folgende Erfassungsregeln und Begriffsdefinitionen:

Anzahl der Wohnungen: Auszéahlung am Objekt nach &uferlich erkennbaren
Merkmalen (Geschossigkeit, Gebaudetyp, Dachraumausbau, Klingelschilder u.a.).
Leerstand: Einschatzung des Nutzungsstatus (Vermauerung von Offnungen, Ver-
mietungsangebote, offenkundige Vernachlassigung, Einsehbarkeit der Raume, Glas-
bruch u.d.).

Anzahl der Hauptgeb&ude: Strallenraumbegrenzende Haupth&user, kbnnen aus-
nahmsweise auch in der Grundsticksflache zurtickgesetzt sein.

Nebengebdude: Mehrgeschossige oder grol3flachige Gebaude, freistehend oder an-
gebaut. Kleinrdumige Einzelobjekte wurden vernachlassigt oder in Gruppen zusam-
mengefasst.

Altbauten: Konventionell errichtete Geb&aude aus der Bauzeit bis 1990.
Montagebauten: Sammelbegriff fir Geb&ude in industrieller Bauweise (Grof3block
oder Platte), die wegen ihrer stadtebaulich und architektonisch stark abweichenden
Anordnung und Baugestalt gesondert erfasst worden sind.

Neubauten: Samtliche seit 1990 errichteten Gebaude.

Baullicken: Ehemals bebaute Grundsticke, die wegen ihres Erscheinungsbildes
und aktuellen Nutzungszustandes negativ auffallen. Hierzu zahlen besonders Brach-
flachen.

Stellplatze auf Privatgrundsticken: Auszahlung am Objekt, Auswertung von Luft-
aufnahmen und Bauakten. Enthalten sind auch gewerblich genutzte Stellplatze (bei
groReren Kapazitaten extra benannt). Wildes Parken auf Brachflachen wurde geson-
dert erfasst.

Garagen auf Privatgrundsticken: Auszahlung am Objekt, Auswertung von Luftauf-
nahmen und Bauakten. Enthalten sind in Geb&uden eingeordnete Einzeleinstellplat-
ze (Hausgaragen), auch fir gewerblichen Bedarf. Grol3ere Tiefgaragenanlagen sind
an anderer Stelle erfasst (s.u.).

Stellplatze im offentlichen StraBenraum: Ubernahme der Bestandserfassung des
Stadtplanungsamtes vom Februar 2002. Die Kapazitdten der quartiertangierenden
Stral3enziige wurden anteilig zugerechnet.

Parkhauser und Tiefgaragen: Ubernahme der Bestandserfassung des Stadtplanungs-
amtes vom Februar 2002. Differenziert wird in Offentliche und Nichtéffentliche An-
lagen.

Gewerbliche Nutzungen: Vororterfassung, teilweise generalisiert.
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[I-2.2. Bestandserfassung und Bewertung: Lage und Stadtbild

Quartierbereich ,Zentrum“  (Quartiere 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 13/14)

Der Quartierbereich Zentrum deckt sich im wesentlichen mit dem Geltungsbereich
des Erhaltungsgebietes ,Altstadt*. Dadurch wird die hohe Prioritat deutlich, mit der
der Schutz des Altstadtkerns zwischen Gotthardteich, Damm- und Schulstral3e, dem
FuR des Domberges und Olgrube/ Briihl verfolgt wird.

Hauptachse des Gebietes ist die Gotthardstral’e als Verbindung zwischen der im
Westen tangierenden Handelsstral3e Halle-WeilRenfels und der zentralen Platzfolge
des Stadtmittelpunktes (Entenplan-Griner Markt-Marktplatz/Rossmarkt). Entspre-
chend ist auch ihre traditionelle Funktion als Hauptgeschéaftsstrale bis heute erhal-
ten.

Zwischen Markt und dem Dom-Schloss-Ensemble besteht im Zuge der Burgstral3e
und Domstral3e eine weitere elementare, historische Wegeverbindung, die grol3e
Bedeutung fur das touristische Wegenetz Merseburgs besitzt.

Nicht zuletzt sind Marktplatz und Domhtigel tiber die Olgrube bzw. Obere Burgstralle
mit dem Saaletibergang und der dstlich gelegenen Neumarktsiedlung verkntpft, wo-
durch die wichtigsten Ost-West-Relationen im Merseburger Zentrum benannt sind.

Flankiert wird der Quartierbereich durch die Grinanlagen Vorderer Gotthardteich und
Stadtgraben (Hdlle).

Das Rahmenplangebiet reicht nur in Hohe des Rudolf-Breitscheid-Platzes, einem der
verkehrsreichsten Knotenpunkte der Innenstadt (Kreisverkehr, 2000 ausgebaut), bis
an den Gotthardteich heran. Die Gotthardstral3e hat dort keine direkte Verbindung
zum Uferbereich mehr, sondern endet auf einer im Zusammenhang mit dem Neubau
der Klia-Passage angelegten Platzflache. Die dahinter liegende Weil3enfelser StralRe
stort nachhaltig den funktionellen Kontakt zum Gewasser, nachteilig gleichermalRen
fur den engeren Zentrumsbereich wie fur das sich stdlich bis zur Sixti-Ruine erstre-
ckende Plattenbaugebiet zwischen Brihl und Bundesstraf3e 181.

An der Klia-Passage beginnt auch mit einem Uberlaufbauwerk am Gotthardteich der
Gewasserlauf der Klia, deren Bett Bestandteil der 6ffentlichen Grinflache Stadtischer
Wallgraben (Holle/ Dammstraf3e) ist und die weiter nach Norden die Stadterweite-
rungsflachen des Quartierbereiches Unteraltenburg/ Klia durchzieht.

Eine sanierte FuRgangerbriicke Gber das Flisschen verbindet die Holle mit dem Vor-
platz der Klia-Passage und stellt so die kirzeste ful3laufige Verbindung zwischen der
zentralen StralRenbahnhaltestelle und der innerstadtischen Haupteinkaufsstral3e her.

Hauptabfluss des bereits um 1484 als Fischteich angestauten Gotthardteiches war
ehemals die Geisel, die ihren Lauf durch die Altstadt nahm und erst im 20. Jahrhun-
dert raumlich verlegt/ zugeschuttet wurde (Klia-Ausbau). Der ehemalige Verlauf der
Geisel tangiert den Quartierbereich im Siiden (PreuBerstrafRe-Briihl-Olgrube) und
bietet Ansatzpunkte fur eine thematische Aufarbeitung mit stadtgestalterischen Mit-
teln.

Hinsichtlich der Geschlossenheit des stadtebaulichen Erscheinungsbildes weist der
Quartierbereich Zentrum gravierende Stérungen auf. Diese zeigen sich im Wesentli-
chen in zwei Szenarien:

Zum Einen sind nach Kriegszerstorungen und Abbrichen aus der Nachkriegszeit
altstadtuntypische und malf3stabsprengende Plattenbauten mitten im Zentrum und
flachenhaft an dessen aufgerissenem Sudrand errichtet worden.
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Dadurch endet speziell am Markt, an der Olgrube und am Briihl abrupt die baukor-
perliche Homogenitat und konnte seinerzeit auch nicht mit den zur Verfigung ste-
henden architektonischen und technologischen Mitteln zeitgemald neu hergestellt
werden.

Im Ergebnis stehen sich Zentrumsrest und Neubaugebiet stadtgestalterisch vollig iso-
liert gegenuber.

Im Bereich Entenplan ist zwischenzeitlich mit der Uberformung der dortigen Platten-
bauten eine Annaherung an das ,traditionelle* Stadtbild gelungen, was jedoch nicht
Umbaumalfstab fur das Wohngebiet am Bruhl werden kann.

Zum Anderen bestehen im Zentrumsbereich, von dem man herkémmlich eine be-
sonders hohe urbane Dichte erwartet, eine ganze Reihe von Baullicken, die entwe-
der eingestreut zwischen sanierter Bausubstanz liegen oder aber gréRere zusam-
menhangende Brachflachen bilden.

Quartierbereich ,Koénig-Heinrich-Stra3e* (Quartiere 17, 18, 19, 20, 21)
Strukturbestimmende Hauptachse des Quartierbereichs ist die Konig-Heinrich-
Stral3e. Sie war bis zur Realisierung der Westtangente B91 die Hauptdurchgangs-
straRe der Stadt in Nord-sudlicher Richtung (Halle- Weil3enfels) und préagt in Verbin-
dung mit dem Bahnhof und dem zwischen ihm und der Altstadt entstandenen Wohn-
viertel den Quartierbereich.

Typisch fur die Entstehungszeit dieser Stadterweiterung (nach 1846), ist das regel-
mafige StralRenraster Uberwiegend halboffen bebaut und unterscheidet sich diesbe-
zuglich stark von geschlossenen Blockrandern der spateren Grinderzeit.

Die Durchmischung von Wohngebauden, gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzun-
gen mit Ausweitung in die Quartierinnenbereiche verstarkt den Eindruck intensiver,
aber nicht berméaRig verdichteter Nutzung. Die ausreichend bemessenen Stral3en-
raume sind uberwiegend mit Baumreihen ausgestattet.

Im Bereich Holle ist noch ein Teil des historischen Stadtwalls parallel zum Klia-
Grinzug erhalten. Die Grunanlagen zeigen noch deutlich die stadtrdumliche Z&asur
zwischen Alt- und Bahnhofsvorstadt aulR3erhalb der ehemaligen Stadtbefestigungsli-
nien und sind ein optisches und funktionelles Bindeglied zwischen dem Gotthardteich
am Sudende des Quartierbereichs und der nordlich weiterfiihrenden Klia-Niederung.

Im Westen begrenzen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Erfurt-Berlin den Quartier-
bereich unmittelbar. Das Fehlen einer Pufferzone fiihrt besonders im nérdlichen Ab-
schnitt zu Beeintrachtigungen des Wohnwertes, was bereits zu Entmischungser-
scheinungen und verstarkter gewerblicher Ansiedlung gefihrt hat. Noérdlich des
Bahnhofsgebaudes ist mit Einrichtung eines Park-&-ride-Parkplatzes eine weitere
verkehrliche Verdichtung zu erwarten.

Im Suden des Quartierbereiches bestehen im Zuge der Teichstrae und Lauchstad-
ter Stral3e zwei wichtige, aber noch unsanierte Unterfihrungen der Gleisanlagen zur
funktionellen Anbindung des ausgedehnten westlichen Stadterweiterungsgebietes an
die Innenstadt.

Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia® (Quartiere 24, 25, 26)

In diesem Quartierbereich ist die Bebauung in und am Rande der Klia-Niederung zu-
sammengefasst. Die hydrologischen und Grindungsprobleme im Einzugsgebiet des
aus dem Gotthardteich nach Norden abflieRenden Flusschens fuhrten dazu, dass
das Areal lange Zeit von einer Bebauung ausgenommen wurde.

Lediglich in den querenden Verbindungsstra3en zwischen der historischen Unteral-
tenburg und der mit der Stadterweiterung ausgebauten Dammstral3e/ An der Hoffi-
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scherei wurden beidseitig Gebaude in Uberwiegend offener Bauweise angebaut und
bauzeitlich typische Stral3enraumbegrinungen angelegt.

In den siebziger Jahren kam es jedoch im Zuge komplexer Wohnungsbaumalfnah-
men zu Substanzverlusten und einer vollstandigen Bebauung der Klia-Niederung mit
mehrgeschossigen Plattenbauten und Nachfolgeeinrichtungen. Diese grob unmalf3-
stabliche, aber immerhin freirdumlich grof3ziigig ausgestattete Struktur pragt bis heu-
te das stadtebauliche Erscheinungsbild des Quartierbereiches.

Besonders stérend wirkt die ungenugende Flexibilitat der Blockbaukoérper hinsichtlich
der Einfugung in den umgebenden Baubestand und in die topografischen Gegeben-
heiten, womit ein tragfahiges stadtebauliches Konzept weitgehend nicht zu verwirkli-
chen war.

Im Ergebnis besitzt der Plattenbaubestand am Klia-Griinzug zwar eine attraktive
Zentrumsnéhe und ist vor allem aus diesem Grund gegenwaértig noch wenig leer-
standsbelastet, unter den Bedingungen der sich grundlegend verandernden Stadt-
entwicklung ist jedoch auch hier zu erwarten, dass hohere Anspriche an Grundriss-,
Gebaude- und Umfeldgestaltung dieses Gebaudetypus gestellt werden.

Deshalb sollte die Umbaufahigkeit des Plattenbaubestandes kritisch gepruft und eine
Modifizierung hin zu einer standortgerechteren, nachhaltig vermarktungsfahigen
Baustruktur angestrebt werden.

Quartierbereich ,Domberg“ (Quartiere 29, 30, 31, 32, 33, 34/27)

Dieser Quartierbereich umfasst die gesamte Bebauung des Burghigels, einem lang-
gestreckten Hohenriicken am westlichen Saaleufer. Diese auch als ,Stadtkrone® in
Erscheinung tretende Erhebung tragt den Entwicklungskern der Stadt Merseburg mit
ehemaliger Burg, Pfalz und Kloster.

Am sudlichen Ende des Bergsporns sind noch Reste der Burg- und Stadtbefesti-
gungsanlagen erhalten.

Wahrend der steile Osthang zur Saale hin Gberwiegend bewachsen und nur mit un-
tergeordneten Wegeverbindungen durchzogen ist, stuft sich an der Westflanke die
Bebauung bis zur Klia-Niederung herunter. Dort bestehen auch eine Reihe von
Querverbindungen mit den angrenzenden Altstadtquartieren.

Die stadtebauliche Struktur des Quartierbereiches wird im wesentlichen vom Dom-
Schloss-Ensemble mit seiner markanten Silhouette dominiert, das die obere Plateau-
flache belegt und an das sich nach Suden und Westen eine Reihe von solitdren Ge-
bauden an- und vorlagern. Der Domplatz bildet dabei den zentralen Mittelpunkt der
historischen Anlage von herausragender Qualitat.

Nach Norden schlie3t sich als enger Bestandteil der Schlossanlage der Schlossgar-
ten an, flankiert von weiteren reprasentativen Gebauden unterschiedlichen Baualters.
Im weiteren Verlauf der den Bergriicken erschlieenden StraRe Unteraltenburg leitet
offene Bebauung bis zum nérdlichen Schwerpunkt, dem ehemaligen Kloster mit Kir-
che und Friedhof Altenburg Uber.

Insgesamt vermittelt der Quartierbereich einen weitlaufigen Eindruck, der sich vor-
nehmlich aus der Anordnung grof3ziigiger Grundstiicke mit zumeist einzeln stehen-
den anspruchsvollen Geb&auden ergibt. Die starke Durchgriinung und die Dominanz
des Schlossgartenareals tragt dazu wesentlich bei, allerdings auch die empfindliche
Stérung der stadtseitigen Higelflanke speziell nordlich der Schreiberstral3e, wo Plat-
tenbauten des Wohngebietes Unteraltenburg die offene Bebauung vollig abriegeln.
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Weitere Mangel im Stadtbild stellen Brachflachen nach vorausgegangenen Ab-
bruchmalRnahmen im Bereich Halterstral3e / Georgstralle sowie an der Sidspitze
des Domberges zwischen Obere BurgstralRe und Griine StralRe dar. Hier sind im tou-
ristisch bedeutsamen Zugangsbereich zum Dom-Schloss-Bezirk die historischen
Stral3enverbindungen zwar noch erhalten, die Raumkanten jedoch bereits nicht mehr
lickenlos vorhanden.

Im Gegensatz zur lockeren Bebauung des Bergriickens ist der westliche Hangful3
bedeutend kleinteiliger und dichter strukturiert, was das urbane Erscheinungsbild der
an den Domberg angelagerten mittelalterlichen Siedlung, aber auch deren Flachen-
defizite noch immer anschaulich vermittelt.

Quartierbereich ,Neumarkt* (Quartiere 36, 37, 38, 39)

Der Quartierbereich Neumarkt stellt historisch den ,Vorhof der Stadt Merseburg als
Umschlagplatz fur Waren, Unterkunft, Pferd und Wagen“ dar und ist die Neugrin-
dung einer Marktsiedlung in Insellage zwischen Saalearmen 0stlich der Altstadt.

Das dafur typische Erscheinungsbild hat der kleine, lange Zeit unabhangige Stadtteil
bis heute bewahrt, vor allem auch wegen der ausgebliebenen expansiven Erweite-
rung: Die HandelsstralRe aus Richtung Leipzig fuhrt auf geradem Wege mitten durch
die Ortslage bis hin zur Neumarktbriicke als Saaletibergang und von dort aus am
FuRRe des Burghigels direkt in das Stadtzentrum bzw. zum Dom-Schloss-Bezirk.

An die breite HauptstralRe ist beidseitig die Masse des dorflich oder hochstens klein-
stadtisch wirkenden Baubestandes angelagert; nach auf3en schlieRen sich erst Ne-
bengebaude, dann Gartenland an.

Einige untergeordnete StichstralRen (Meuschauer Stral3e, KrautstralRe, Stockgasse)
bilden zwar Erweiterungsanséatze, die jedoch aufgrund der mehr in westlicher Rich-
tung orientierten Entwicklung der Stadt Merseburg, aber auch wegen der latenten
Uberschwemmungsgefahr im Saaleniederungsgebiet nur gering genutzt worden sind.

So stellt sich der Quartierbereich heute immer noch als in sich abgeschlossenes
stadtebauliches Geflige dar, in dem aber die ehemals blihenden Handels- und
Handwerksnutzungen, spéter auch Gewerbe und Kleinindustrie, zunehmend aufge-
geben worden sind und sich nur zégerlich halten.

Allerdings er6ffnen sich damit Chancen fir eine ersatzweise Festigung und Starkung
der Wohnnutzung. Dies ergibt sich nicht zuletzt aus der Tatsache, dass sich der
Quatrtiersbereich in attraktiver Ndhe sowohl zum Stadtzentrum als auch zum Stadt-
rand mit Zugriff auf Griin- und Erholungsflachen befindet.

Besondere Potenzen liegen speziell in der Strukturierung des Saaleufers zwischen
Meuschauer Muhle und der Briicke B181.

Die zentrale Position der Neumarktkirche (Station an der StralRe der Romanik!) an
der denkmalgeschitzten Steinpfeilerbriicke stellt ein auf3erordentlich fremdenver-
kehrswirksames Pendant zur Silhouette des Dom-Schloss-Ensembles auf dem Burg-
hiigel dar. Unter Einbeziehung der Stadtumbaukonzepte fiir den Saalehang 0stlich
der Olgrube und mit weiterem Ausbau der touristischen Angebote entlang beider Ufer-
zonen ist hier eine bedeutende Attraktivitatssteigerung dieses Stadtraumes maoglich.
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[I-2.3. Bestandserfassung und Bewertung: Gebéaude

Die in der folgenden Tabelle dargestellten Bestandsdaten stellen eine Zusammen-
fassung der wohnungs- und geb&udebezogenen Quartierstatistiken dar und wurden
im Rahmen von Standortbesichtigungen (August-Oktober 2001) durch eigene Zah-
lungen ermittelt.

Tabelle 6: Wohnungs- und Gebaudedaten

Quartierbereiche
Rahmenplangebiet = 8
5 X o
E < & 2 £
> 3 [ o @©
s = [} — =
S 5 & 5 3
Nof 5 o oz
, C
X - Summe
Anzahl WE ca. 518 387 444 285 216/ 1850
dav. leerstehend ca. 65 76 90 79 45 355
Hauptgebaude nach Bauart 136 109 72 94 98| 509
dav. Altbauten 100 96 63 81 86 426
Montagebauten (Platte) 13 1 4 2 0 20
Neubauten (nach 1990) 23 12 5 11 12 63
Hauptgebaude nach Sanierungsstand
neu 23 12 5 11 12 63
saniert 46 52 18 29 300 175
teilsaniert 39 27 30 29 34, 159
unsaniert 28 18 19 25 22| 112
Hauptgebaude nach Leerstand 20 15 12 18 15 80
Baulicken 9 5 3 4 10 31

Quelle: eigene Erhebungen, 2001

Quartierbereich ,Zentrum*  (Quartiere 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13/14)

Die Leerstandsquote im Quartierbereich betragt ca. 12,5% (65 von 518 Wohnungen).
Damit liegt der zentrale Bereich der Altstadt deutlich unter dem Durchschnitt des Un-
tersuchungsgebietes von ca. 19,2% (355 von 1.850 Wohnungen), was als Zeichen
erfolgreichen Sanierungsfortschritts gerade im Schwerpunkt des Sanierungsgebietes
zu werten ist.

Entsprechend der Zentrumsmerkmale sind reine Wohngeb&aude nur in geringstem
Umfang vorhanden. Die Grundstickslberbauung ist in den beiden traditionellen
Haupteinkaufsbereichen GotthardstraRe und Kleine Ritterstraf3e auf3erordentlich hoch.
In den Ubrigen bebauten Grundstiicken bestehen zahlreiche weitere Nebengebaude.

RplMers Teil I+1l nach Abwagung 14.04.2005.doc SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH

PDF wurde mit FinePrint pdfFactory-Priufversion erstellt. http://www.context-gmbh.de



http://www.context-gmbh.de

Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 22
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

In den vergangenen Jahren sind im Quartierbereich eine Reihe von Neubauten
(meist mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung), die teilweise verloren gegangene
Raumkanten nachzeichnen, ansonsten jedoch zeitgemal3e Akzente setzen (z.B. Klia-
Passage, Bank- und Sparkassenbauten). Trotzdem sind stadtstrukturell wichtige
Standorte weiterhin durch Leerstand und Verfall in ihrem Fortbestand gefahrdet, wie
z.B. in der Kleinen Ritterstrafl3e und im Bereich Obere Burgstrafl3e (Quartier 13).

Entwicklungsschwerpunkt der nachsten Zeit wird zweifellos die Bebauung der grof3en
Brachflache zwischen Gotthardstrale und Grol3e Ritterstralle mit dem geplanten
Thietmar-Forum und der Rekonstruktion des Kaufhauses Dobkowitz sein. Auch be-
nachbarte, zur Klia angrenzende Grundstiicke sind bereits teilweise beplant, lassen
aber noch gentigend Spielraum fur konzeptionelle Neuordnungen im Rahmen des
Stadtumbaus.

Noch weitergreifende konzeptionelle Umstrukturierungen aus gleichem Anlass sind
sanierungsgebietstibergreifend fur den gesamten Sidrand des Quartierbereiches an
der Olgrube, dem Marktplatz und zwischen PreuRerstraBe, Brithl und WeiRenfelser
Stral3e erforderlich, wo sowohl bezliglich der Dichte des Baubestandes, baulichem
Erscheinungsbild und urbaner Homogenitat noch erhebliche Defizite erkennbar sind.

Quartierbereich ,,Konig-Heinrich-Strae*  (Quartiere 17, 18, 19, 20, 21)
Die Leerstandsquote im Quartierbereich betragt ca. 19,6% (76 von 387 Wohnungen),
was dem Durchschnitt des Untersuchungsgebietes entspricht.

Erfreulicherweise hat sich der Sanierungsfortschritt auf den Baubestand an der stark
verkehrsbelasteten Konig-Heinrich-Strale und TeichstralRe sowie in Bahnhofsnéhe
konzentriert, was dem Gebiet insgesamt aus o6ffentlichem Blickwinkel eine positive
Ausstrahlung verleiht. Besonders die Nachkriegsbebauung zwischen dem Bahnhofs-
vorplatz und dem Rudolf-Breitscheid-Platz als Bindeglied zum stadtischen Einkaufs-
bereich GotthardstralRe spielt hierbei eine fihrende Rolle.

Auch die Bahnhofstral3e als direkte Verbindungsachse zum Dom-Schloss-Bezirk ist
Schwerpunkt ist Schwerpunkt zahlreicher Sanierungs- und Neubaumaf3nahmen (Te-
lekom, Geschéaftszentrum Tivoli u. a.).

Demgegeniber besteht im nordlich anschlieBenden Quartier 20/21 zwischen Post-
strale und Siegfried-Berger-Stral3e noch grol3erer Sanierungs- und Neuordnungsbe-
darf. Schwerpunkte sind dort die Leerstandsbeseitigung an den Quartierrandern und
die Verlagerung stérender Nutzungen im Quartierinnenbereich (Feuerwehr).
Besonders nachteilig tritt die ausgedehnte Brachflache an der Sidostecke des Quar-
tiers 20 in Erscheinung.

Die teilweise aufgelockerte Baustruktur des Quartierbereiches mit Mischgebietscha-
rakter, durchsetzt mit Solitargebéduden, zwingt nicht grundsatzlich zur Wiederbebau-
ung vorhandener Bauliicken oder solcher, die infolge Abbruchs nicht sanierungsfahi-
ger Substanz neu entstehen werden. Oft ergeben sich aus der Eigenart der nédheren
Umgebung Ansatzpunkte fur die SchlieBung von Raumkanten mit freirAumlichen Mit-
teln und Kombination mit weiteren Parkierungsanlagen auf den Privatgrundstticken.
Auf diese Weise lassen sich besonders im entwicklungsbedurftigen Nordteil des
Quartierbereiches attraktive Angebote fir wohnvertragliche Firmen- und Blroansied-
lungen, vorzugsweise im Bestand, darstellen.
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Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia® (Quartiere 24, 25, 26)

Im Quartierbereich betragt die Leerstandsquote ca. 20,3% (90 von 444 Wohnungen).
Eine Haufung ist vor allem bei unsanierten Gebauden entlang der verkehrsbelasteten
Dammstral3e/ An der Hoffischerei festzustellen, aber auch im Zuge der Brauhaus-
straRe/ Unteraltenburg. Die Plattenbauten innerhalb des Sanierungsgebietes sind
weniger betroffen.

Ein Leerstandsproblem stellt das Gewerbegrundstiick Unteraltenburg 26 (ehemalige
Druckerei) dar, dessen Industriearchitektur nur noch auf geringen Teilflachen als Fit-
ness-Center genutzt wird.

Weitere Schwerpunkte fur die stadtebauliche Neuordnung sind das Umfeld der Res-
source als ein zukunftiger Standort im touristischen Verkehrsgerist sowie die Ge-
meinbedarfseinrichtungen rund um den Eulenturm, die im Zuge der Umsetzung des
Schulentwicklungsplanes Umnutzungen und auch bauliche Veranderungen erfahren
sollen.

Im Zusammenhang mit dort moglichen Stadtumbaumaflnahmen soll auch die Um-
baufahigkeit der Plattenbauten nérdlich der Halterstral3e Uberprift werden, um am
Klia-Graben als einen der wertvollsten innerstadtischen GriinrAume das Angebot an
attraktiven Wohnnutzungen zu verbessern.

Der Einraumwohnblock Unteraltenburg 6 wird infolge seiner maf3stabsprengenden
Abmessungen am Aufgang zum Domberg/ Standehaus und Schlossgarten als gra-
vierender stadtebaulicher Missstand empfunden.

Quartierbereich ,Domberg” (Quartiere 29, 30, 31, 32, 33, 34/27)

Die Leerstandsquote im Quartierbereich betragt ca. 27,7% (79 von 285 Wohnungen).
Dieser mit Abstand héchste Leerstandsanteil von allen Quartierbereichen im Unter-
suchungsgebiet resultiert vor allem aus den schlechten Bauzustandswerten und un-
zulanglichen Standortbedingungen der Bausubstanz entlang der Oberen Burgstral3e,
Domstraf3e und sudlichen Unteraltenburg mit ihren teilweise gewerblichen Nutzungs-
anteilen.

Wegen der herausragenden Bedeutung fir die stadtebauliche Einbettung des Dom-
Schloss-Bezirkes in das Stadtbild ist jedoch die Erhaltung dieser weitgehend denk-
malgeschiitzten Gebaudesubstanz von vordringlicher Bedeutung. Uberlegungen zu
substanziellen RickbaumalRnahmen kdnnen hier nur die Ausnahme bilden.

Sanierungsbedarf besteht aber auch noch bei weiteren Geb&uden im Quartierbe-
reich. Obwohl eine Reihe der reprasentativen und meist historischen Gebaude be-
reits teil-, in einigen Fallen auch umfassend saniert sind, ist hier aufgrund der Grofie
und Komplexitat der Objekte der Bedarf noch langst nicht gedeckt. Schwerpunkte
sind vor allem im Dom-Schloss-Bereich, dem sudlich anschlieRenden Gebaudebe-
stand an der Dompropstei und dem Peterskloster zu setzen.

Gute Fortschritte sind dagegen bei der Sanierung der Bausubstanz im Zuge der Ober-
altenburg/ Kloster zu verzeichnen. Die Wohn- und Nutzungsbedingungen sind hier
bereits weitgehend méngelfrei.

Gegenstand von Uberlegungen zur stadtebaulich-raumlichen Neuordnung miissen
die Bereiche zwischen dem ehemaligen Schlossgraben an der Halterstral3e und der
GeorgstralRe sowie im Nordabschnitt der Unteraltenburg werden.
Hier sind sowohl Verkehrsprobleme fir den Bereich Stdndehaus/ Schloss/ Schloss-
garten zu l6sen als auch Stadtumbauanforderungen an das Plattenbaugebiet Unter-
altenburg/ Rosental sanierungsgebietsiibergreifend umzusetzen.
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Quartierbereich ,Neumarkt*  (Quartiere 36, 37, 38, 39).

Die Leerstandsquote im Quartierbereich betragt ca. 20,8% (45 von 216 Wohnungen).
Dies entspricht dem Durchschnittswert der Quartierbereiche Kodnig-Heinrich-Stral3e
und Unteraltenburg/ Klia und weist darauf hin, dass der Neumarkt als Wohnstandort
durchaus mit der Innenstadt mithalten kann.

Die Zahl darf jedoch nicht tGber den auf3erordentlich hohen Leerstand und desolaten
Bauzustand der zahlreichen Nebengebaude hinwegtauschen, die sich hinter den
schmalen Parzellen der Hauptstral3enbebauung in die Grundstiickstiefe staffeln und
offensichtlich nicht mehr in vollem Umfang benétigt werden.

Dies liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit auch am stetigen Rickgang des ehemaligen
Gewerbeanteils im Gebiet. Dadurch erdffnen sich Moglichkeiten fur Entkernungen,
die den Wohnwert der lang gestreckten, in den rlickwartigen Bereichen gut durch-
grunten Grundsticke weiter nachhaltig steigern kdnnen.

Das qilt besonders fiir die Nachnutzung einer Reihe von leerstehenden Gewerbe-
grundstucken, z.B. Neumarkt 9, Neumarkt 32, Meuschauer Stral3e 3, aber auch fir
den dominanten Gebaudekomplex Neumarkt 36/38.

Besonders die drei letztgenannten Grundstiicke, die in einem gemeinsamen raumli-
chen Zusammenhang zu sehen sind, erdffnen weitreichende Ansatzpunkte fur eine
bauliche und nutzungsbezogene Neuordnung.

Zu untersuchen ist auch die Frage, ob an den Sudrandern der Quartiere 37 und 38
die dort in Ansatzen steckengebliebene bauliche Entwicklung entlang der Querstralle
und verlangerten Krautstral3e (Privatweg!) erneut aufgenommen werden sollte, wie
es im Rahmenplanentwurf zum Neumarkt von 1997 dargestellt ist.

Neben einer Reihe leerstehender Vorderhauser signalisieren auch vereinzelte Bau-
licken in den StralBenrdaumen Handlungsbedarf. Die Besonderheit des Quartierberei-
ches, Uber zahlreiche stral3enseitige Hofeinfahrten zu verfiigen, sowie sehr freiraum-
orientiert zu sein, zwingt aber nicht grundsatzlich zur Wiederherstellung streng ge-
schlossener Gebaudereihen.
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[I-2.4. Bestandserfassung und Bewertung: Nutzung

Generell sollen die derzeitigen Nutzungsstrukturen des Sanierungsgebietes Innen-
stadt/Neumarkt nicht quartierbereichsbezogen analysiert werden, um den Uber-
blickscharakter zu wahren und Defizite oder Missstande fur das gesamte Analysege-
biet schneller erkennen zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Merseburg (derzeit im Aufstellungsverfahren
Stand: September 1999) werden die bebauten Quartiere des Sanierungsgebietes
Uberwiegend als Mischbauflachen dargestellt, nur die Bereiche ndrdlich der Hal-
terstral3e zwischen Klia und Unteraltenburg sind als Wohnbauflachen gekennzeichnet.

Bereits der Rahmenplan Innenstadt Merseburg vom Oktober 1993 konstatierte eine
vielfaltige Nutzungsmischung von Wohnungen, Gemeinbedarfseinrichtungen, Handels-
und Dienstleistungsstandorte sowie einiger gewerblicher Anlagen, verweistaber auch
auf den hohen Anteil reiner Wohnbebauung, der durch die Bebauung der 70erund
80er Jahre entstanden ist.

Die folgende Tabelle differenziert die vorhandene Nutzung der Gebaude in den Ana-
lysequartieren entsprechend den jeweiligen Anteilen der Wohn- und gewerblichen
Nutzung.

Tabelle 7: Differenzierung der Gebadudenutzung im Sanierungsgebiet

Anzahl der Uberwiegend

. - reine Uberwiegend ; rein gewerbl. | Gemein-
Quartier _Gebaude Wohnnutzung | Wohnnutzung gewerbliche Nutzung bedarf
insgesamt Nutzun
abs. in % abs. in % abs. in % abs. in % abs. |in%
1 5 - - 2 40,0 1 20,0 2 40,0 - -
2 15 3 20,0 7 46,7 2 13,3 2 13,3 1 6,7
3 19 1 5,3 13 68,4 1 5,3 1 5,3 3 15,7
4 11 - - 8 72,7 3 27,3 - - - -
5 17 5 29,4 8 47,1 1 5,9 3 17,6 - -
6 22 2 9,1 7 31,8 8 36,4 5 22,7 - -
7 28 3 10,7 11 39,3 7 25,0 4 14,3 3 10,7
13+ 14 20 6 30,0 9 45,0 1 5,0 2 10,0 2 10,0
Zwischen-
summe
OB Zentrum 137 20 14,6 65 47,4 24 17,5 19 13,9 9 6,6
17 19 4 21,1 7 36,8 3 15,8 2 10,5 3 15,8
18 13 1 7,7 5 38,5 3 23,1 3 23,0 1 7,7
19 34 6 17,6 10 29,4 8 23,6 7 20,6 3 8,8
20 36 13 36,1 7 19,4 5 13,9 2 5,6 9 25,0
21 7 2 28,6 2 28,6 1 14,3 - - 2 28,6
Zwischen-
summe
QB 109 26 23,9 31 28,5 20 18,3 14 12,8 18 16,5
K.-Heinr.-Str.
24 32 10 31,3 10 31,2 4 12,5 3 9,4 5 15,6
25 27 17 63,0 8 29,6 - - - - 2 7,4
26 13 7 53,8 2 15,4 - - 2 15,4 2 154
Zwischen-
summe
QB _ 72 34 47,2 20 27,8 4 5,6 5 6,9 9 12,5
Unteralt./Klia
RplMers Teil I+1l nach Abwagung 14.04.2005.doc SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH

PDF wurde mit FinePrint pdfFactory-Prifversion erstellt. http://www.context-gmbh.de



http://www.context-gmbh.de

Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 26
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier égéztldier reine Uberwiegend ggivrt\a’\r/::)eligcined rein gewerbl. | Gemein-
. Wohnnutzung | Wohnnutzung Nutzung bedarf
insgesamt Nutzung
29 20 12 60,0 6 30,0 - - - 2 10,0
30 15 3 20,0 - - 1 6,7 11 73,3
31 28 16 57,2 7 25,0 3 10,7 2 7,1
32 4 3 75,0 - - - - 1 25,0 - -
33 16 10 62,5 4 25,0 1 6,2 1 6,3 - -
34 + 27 13 9 69,2 - - 1 7,7 - - 3 23,1
Zwischen-
OB Domberg 96 53 | 552 17 | 17,7 2| 21 6| 62| 18| 188
36 22 15 | 68,2 5 | 227 - - 2 9,1 - -
37 21 17 | 81,0 3| 143 - - - - 1 4,7
38 33 24 72,7 4 12,1 2 6,1 3 9,1 - -
39 22 17 77,3 3 13,6 - - 2 9,1
Zwischen-
OB Neumarkt 98 73 | 74,6 15 | 153 2 2,0 7 7.1 1 1,0
Gesamt 512 202 39,5 152 29,7 52 10,1 51 10,0 55 10,7

Quelle: eigene Erhebungen, 2001

I1-2.4.1. Wohnen

Die Wohnnutzung ist fast in allen Bereichen des Sanierungsgebietes vertreten, wobei
reine Wohngebaude vorrangig nordlich der Achse Poststral3e-Halterstralle sowie am
Neumarkt anzutreffen sind, wahrend in den Ubrigen Gebieten die meisten Gebaude
gemischt genutzt werden. Die meisten Neubauten der 50er Jahre (Konig-Heinrich-
Stral3e) oder der 70er Jahre (z. B. am Entenplan oder am Markt) sind zwar Wohn-
hauser, werden aber durch sogenannte Funktionsunterlagerungen (d.h. gewerbliche
Nutzung im EG) erganzt.

Auch im inzwischen sanierten Bestand der haufig griinderzeitlichen oder noch alte-
ren Wohn- und Geschéftshauser (z. B. Gotthardstral3e) dominiert die Wohnfunktion
in den Obergeschossen, wahrend die Erdgeschosse durch Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen genutzt werden.

Die nach 1990 errichteten Gebaudekomplexe (z. B. Klia-Passage, Tivoli-Center,
Sparkasse) beherbergen zwar tUberwiegend Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
werden aber in den Obergeschossen und im Dach h&aufig durch Wohnungen erganzt.
Die groften Anteile an Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden finden sich
demzufolge in den Quartieren 4, 6, 7 und 19, die solche Ladenpassagen beherber-
gen.

Der Wohnungsleerstand gerade in den zentralen Bereichen der Stadt ist bei entspre-
chendem Sanierungsfortschritt sehr gering (z. B. Quartier 3: < 4 %, Quartier 5: 7 %).
Dieser Fakt demonstriert nachhaltig die groRe Bedeutung der innerstadtischen
Wohnquartiere fur die Wohnnutzung, auch wenn die Geb&ude anteilig oder sogar
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

Die im Rahmenplan von 1993 als Problem beschriebene Verdrangung der Wohnnut-
zung durch tertidre Einrichtungen hat dazu gefihrt, dass in den meisten innerstadti-
schen Stral3en die Gebaude zumindest im Erdgeschoss im weitesten Sinne gewerb-
lich genutzt werden. Dieser Prozess findet auch gegenwartig statt, muss aber ange-
sichts der veranderten Rahmenbedingungen neu bewertet werden.
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Die Nutzungsmischung bietet Chancen fur die Schaffung einer lebendigen Innen-
stadt, verringert den Wohnungsleerstand und tragt zur Erhaltung der oft historisch
wertvollen Bausubstanz (Grinderzeithauser) bei.

Il - 2.4.2. Handel und Gewerbe

29,7 % aller Hauptgebaude des Sanierungsgebietes werden teilweise gewerblich ,
20,1 % sogar Uberwiegend oder rein gewerblich (einschlie3lich Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen) genutzt. Hinzu kommen zahlreiche Nebengebaude, die oft
einer rein gewerblichen Nutzung dienen.

Gewerbliche Nutzungen im Sanierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt beinhalten in den
meisten Fallen tertidre (Handel, Dienstleistungen) und quartare (Versicherungen,
Management) Einrichtungen, wéhrend produzierendes Gewerbe nur an wenigen
Standorten anzutreffen ist (z. B. die Fa. M&M Metallbau Merseburg GmbH in der
Querstral’e im Neumarktbereich).

Damit sind im Sanierungsgebiet auch keine wesentlichen Immissionsbelastungen
durch stérende gewerbliche Einrichtungen zu erwarten.

Bereits im Rahmenplan 1993 wurde die innerstadtische Einkaufszone fir den Be-
reich der GotthardstralRe und der angrenzenden StralR3en konstatiert. Diese Einschat-
zung hat sich in den vergangenen 10 Jahren verstarkt. Die Ful3gangerzone Gott-
hardstral3e ist die traditionelle Einkaufsmeile der Merseburger Innenstadt, wobei sich
in jedem Geb&ude mindestens eine Handelseinrichtung befindet.

Die nordwestlich an die GotthardstraRe angrenzende Klia-Passage erganzt die Nut-
zungsstruktur des Quatrtiers, die durch den Neubau des Thietmar-Forums am nord-
ostlichen Ende der StralR3e noch einmal entscheidend aufgewertet werden soll.

Der innerstadtische Einkaufsbereich findet seine Fortsetzung am Sonnenwinkel und
im ostlichen Teil der Preul3erstraRe, am Entenplan, an der Nord- und an der Ostseite
des Marktes sowie in der Kleinen und Grof3en Ritterstralie.

Winschenswert ware eine funktionale Anbindung dieser Einkaufsstralen an das
sudlich des Sanierungsgebietes gelegene Brihl-Zentrum. Diese Anbindung konnte
sowohl durch die geplante Errichtung eines Handels- und Dienstleistungscenters auf
der Marktsiidseite als auch durch die dringend erforderliche stadtebauliche und funk-
tionale Aufwertung des EDEKA-Supermarktstandortes in der Preuf3erstral3e erfolgen.

Die Handelseinrichtungen in der traditionellen LadenstralRe der Stadt, die als Funkti-
onsunterlagerung der Wohngebaude in der sudlichen Kdnig-Heinrich-Strale ge-
schaffen wurde, haben in den vergangenen 10 Jahren eine wechselnde Geschichte
erlebt. Die derzeit vorhandenen Geschafte dienen vorrangig der Gebietsversorgung
mit Lebensmitteln oder beherbergen Gaststatten.

Im Zusammenhang mit dem sanierten Stral3enraum sind die Angebote aber attraktiv
genug, um eine funktionale Anbindung der GotthardstralRe an den Bahnhof/ Bus-
bahnhof zu gewahrleisten.

Eine zweite gewerbliche Anbindung an das traditionelle Zentrum der Innenstadt hat
sich in der Bahnhofstral3e in Richtung Holle entwickelt, wo Mitte der 90er Jahre das
Tivoli-Center errichtet wurde. Dieser Wohn- und Geschéaftskomplex weist eine leben-
dige Nutzungsmischung auf, innerhalb derer die Dienstleistungseinrichtungen domi-
nieren (Versicherungen, Bildungstrager, Arzte).

Die oberen Geschosse des Komplexes sind jedoch dem Wohnen vorbehalten, wah-
rend im Erdgeschoss zahlreiche Laden lokalisiert sind.
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Die raumliche Anbindung des Tivoli-Centers an den zentralen Einkaufsbereich Gott-
hardstral3e erfolgt derzeit entweder Uber die Klia-Briicke am Breitscheidplatz und die
Klia-Passage oder Uber die oOstliche Bahnhofstral3e-Kleine RitterstralRe-Entenplan.
Auch in der Kleinen Ritterstral3e haben sich in nahezu allen sanierten bzw. teilsanier-
ten Gebéauden traditionell mindestens im Erdgeschoss Handels- und Dienstleistungs-
betriebe etabliert, wobei die Revitalisierung der leerstehenden Geb&ude Kleine Rit-
terstralRe 13 und 15 dringend erforderlich ist.

Das neue Thietmar-Forum an der Ecke Gotthardstral3e/Entenplan wird nicht nur die
grof3te innerstadtische Brachflache beseitigen, sondern auch entscheidend das An-
gebot an innerstadtischen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen bereichern.

Die Wiedergewinnung und Neugestaltung eines attraktiven und urbanen Stadt-
zentrums ist fur die Entwicklung der gesamten Stadt von elementarer Bedeutung. Die
Innenstadt muss wieder Mittelpunkt des stadtischen Lebens werden.

Im Gegensatz zu den anschlieBenden Randbereichen, in denen vorrangig nur eine
wohnungsnahe Versorgung angestrebt werden sollte, kann das Stadtzentrum als
traditioneller Einzelhandelsstandort unter Einbeziehung der bauhistorischen Werte
die Voraussetzungen dafir schaffen, dass Einkaufen auch als Freizeitbeschéaftigung
verstanden wird ("Erlebniseinkauf").

Die Ausgangslage der Stadt Merseburg 1989 war in Bezug auf vorhandene Ver-
kaufsflachen ungunstiger als die anderer ostdeutscher Stadte.

Ein in der Bausubstanz intaktes und funktionsfahiges Kaufhaus war in der Innenstadt
nicht vorhanden. Im Innenstadtbereich verfigte Merseburg tber ca. 10.000 m2 Ver-
kaufsraumflache. Die mit der Wiedervereinigung einsetzende Entwicklung des Saale-
parks in Gunthersdorf war fur die gesamte Stadt Merseburg ein herber Schlag in ihrer
regionalen Wettbewerbsfahigkeit.

Um dem Kaufkraftentzug entgegenzuwirken, forcierte die Stadt Anfang der 90er Jah-
re die Ansiedlungen von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen in stadtperipherer
Randlage.

In den letzten Jahren wurden gro3e Anstrengungen unternommen, auch den innen-
stadtrelevanten Handel im Zentrum zu entwickeln.

So entstanden einige grol3ere Handelseinrichtungen, wie z. B. das Einkaufszentrum
am Bruhl, das Kaufhaus Miller, die Kliapassage sowie die Buschpassage und das
Geschaftshaus TIVOLI.
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Das Zentrum verfugt derzeit Gber folgende Verkaufsraumflachen:

Tabelle 8: Verkaufsraumflachen im Stadtzentrum

Verkaufsraumflache in m 2 | Sortimente
davon
Leerstand

Einzelhandelsgeschéfte ca. 8.200 979 | Lebensmittel, Textilien, Lederwaren,

zwischen 15 und 350 m? Elektrowaren, Drogerieartikel,
Sportartikel, Uhren und Schmuck,
Schreibwaren, Blicher, Blumen,
Geschenkartikel, Schuhe usw.

Einrichtungshaus ca. 2.000 Mobel

Geschaftshaus TIVOLI ca. 1.100 - | Lebensmittel, Textilien, Drogerie-
waren

Bahnhof ca. 647 52 | Lebensmittel, Blumen, Presseer-
zeugnisse

Einkaufszentrum Brihl ca. 3.500 190 |Lebensmittel, Lederwaren, Textilien,
Drogeriewaren, Blumen, Geschenk-
artikel

EDEKA-Markt 700 - | Lebensmittel, Schreib- und Spiel-

PreulRerstralle waren

Klia-Passage ca. 1.280 113 | Textilien, Lebensmittel, Sportartikel,
Schuhe, Geschenkartikel

Busch-Passage ca. 200 55 | Textilien, Kurzwaren, Schuhe, Blumen,
Weinhandlung

Kaufhaus Muller ca. 2.000 - | Drogerieartikel, Schreib-, Spiel- und
Kurzwaren

Wohn- und Geschéfts- ca. 695 - | Versandartikel, Elektronik

haus PreuRRerstrafl3e

Lidl-Markt * ca.793 - | Lebensmittel, Drogerie-, Elektrowa-

Kdnig-Heinrich-Stral3e ren u.a.

ca.21.115 1.389
=6,6%

Quelle: Stadtverwaltung, Amt fur Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr, 6/2002, *8/2003

Allerdings muss eingeschatzt werden, dass die Struktur des Handels in der Innen-
stadt noch weit entfernt davon ist, das stadtebauliche Ziel eines funktionierenden
Handelsbereiches zu erreichen.

Besonders das Fehlen eines Textilkaufhauses beeintrachtigt die gegenwartige Han-
delsstruktur im innerstadtischen Zentrum.

Die Innenstadt verfiigt noch Uber zahlreiche unbebaute Brachflachen, deren Bebau-
ung die entsprechende quantitative Anreicherung von Einzelhandelsflachen im
Stadtzentrum ermoglichen kénnte.
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Wichtigstes Ziel der innerstadtischen Entwicklung ist jedoch die Verbesserung der
qualitativen Ausstattung der vorhandenen Einrichtungen sowie die Sicherung eines
breiten Sortimentsangebotes.

Das Zentrum einer Stadt wie Merseburg muss sich auszeichnen durch anspruchsvol-
le Einzelhandelseinrichtungen in Verbindung mit weiteren, die Innenstadt kennzeich-
nenden Funktionen, wie z. B. Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Tourismus usw.

Die flachendeckende Vielféaltigkeit des Handels wird Grundvoraussetzung des ange-
strebten Zieles "Erlebniseinkauf" sein.

Aufbauend auf einer 1991 erstellten Handelskonzeption und dem 1993 erarbeiteten
Rahmenplan Innenstadt strebt die Stadt Merseburg an, ca. 40.000 m2 Verkaufs-
raumflache im Stadtzentrum zu entwickeln.

Derzeit sind ca. 20.000 m2 vorhanden, weitere ca. 7.500 m2 sollen durch das Thiet-
mar-Forum geschaffen werden.

In den noérdlichen Bereichen des Sanierungsgebietes sind nur sehr wenige Laden lo-
kalisiert - hier dominieren als Erganzung zur Wohnfunktion die Dienstleistungsein-
richtungen.

Vollig unzureichend ausgestattet mit Handelseinrichtungen ist auch der Neumarktbe-
reich.

Besonders problematisch ist hier das Fehlen eines Lebensmittelladens zu bewerten.
Im Vergleich zum Bearbeitungsstand des Rahmenplanes Neumarkt 1997, hat sich
die Nutzungsstruktur des Neumarktes zugunsten der Wohnfunktion verandert. Meh-
rere gewerbliche Einrichtungen wurden geschlossen bzw. verlagert, z. B. die Metall-
baufirma Lathan.

11-2.4.3. Soziale Infrastruktur

Im Sanierungsgebiet befinden sich folgende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
sowie der Verwaltung:

Tabelle 9:  Gemeinbedarfseinrichtungen im Sanierungsgebiet Innenstadt/ Neumarkt

Stand 2002
Einrichtung Standort Trager Lage im Quartier-
bereich
Jugendeinrichtungen
KIZ "Rosental" Seffnerstr. 1a Stadt Merseburg benachbart zu
QB ,Domberg"
Jugendfreizeitzentrum/Internetcafé JC Am Saalehang 2 Stadt Merseburg benachbart zu
Mampfe QB ,Zentrum"
"Am Saalehang"
Sozio-kulturelle Jugendfreizeit- Tiefer Keller 3 Landkreis Merse- | QB ,Zentrum*“
einrichtung "Tiefer Keller" burg-Querfurt
Schiilerfreizeitzentrum Lauchstadter Str. 11 Landkreis Merse- | benachbart zu
burg-Querfurt QB ,K-Heinrich-Str."
Deutsche Pfadfinder St. Georg" Unteraltenburg 14 Kirche QB ,Unteraltenb./Klia"
Jugendfeuerwehr K.-Heinrich-Str. 19 b QB ,K.-Heinrich-Str."
4
Einrichtungen zur Kinderbetreuung *
Kita Weinberg Am Weinberg Stadt Merseburg benachbart zu
QB ,Domberg"
KG Josefsheim Bahnhofstral3e Kath. Gemeinde QB ,K.-Heinrich-Str.“
St. Norbert
Kirchliche Einrichtungen
Dom St. Laurentius und Johannes Domplatz Evang. Kirche QB ,Domberg"
Stadtkirche St. Maximi Griiner Markt Evang. Kirche QB ,Zentrum*
Neumarktkirche St. Thomas Neumarkt Evang. Kirche QB ,Neumarkt”
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Einrichtung Standort Trager Lage im Quartier-
bereich

Kirchliche Einrichtungen (Fortsetzung)

Katholische Kirche St. Norbert Bahnhofstralle Kath. Kirche QB ,K.-Heinrich-Str."

Seniorenbegegnungstatte der Katho- BahnhofstraBe 14 Kath. Kirche QB ,K.-Heinrich-Str.“

lischen Kirchengemeinde St. Norbert

Katholische Jugendgemeinde BahnhofstralBe 14 Kath. Kirche QB ,K.-Heinrich-Str.”

Friedhofskapelle

Neumarktfriedhof

Evang. Kirche

QB ,Neumarkt"

Gemeindehaus, kirchliches Verwaltungs-
amt u. im Hinterhaus ev. Friedhofs-
verwaltung und Kirchspielverwaltung

HalterstraRe 30

Evang. Kirche

QB ,Unteraltenb./Klia“

Pfarr- und Gemeindehaus

Unteraltenburg 14

Evang. Kirche

QB ,Unteraltenb./Klia"

Pfarr- und Gemeindehaus und Super-
intentur des Kirchenkreises Merse-
burg-WeilRenfels

DomstralRe 6

Evang. Kirche

QB ,Zentrum*

Gemeindezentrum mit Kindergarten

An der Hoffischerei

Evang. Kirche

QB ,K.-Heinrich-Str.”

Gemeindehaus der christlichen Ver- Obere BurgstralRe 2 QB ,Domberg"
sammlung e.V.
Kulturelle Einrichtungen
Kulturhistorisches Museum im Schloss Domplatz 9, Schloss Landkreis QB ,Domberg"
Musikschule Domplatz 9, Schloss Landkreis QB ,Domberg"
Schlossgartensalon und Schlossgarten [ Mihlberg Stadt QB ,Domberg"
Stadtbibliothek, Phonotek Kdnig-Heinrich-Str. 20 | Stadt QB ,K.-Heinrich-Str."
Domstiftsarchiv Domplatz 7 Domstift Naumburg | QB ,Domberg"
Kreisarchiv Domplatz 9 Landkreis QB ,Domberg"
AWO Birgerhaus Neumarkt 5 Arbeiterwohlfahrt QB ,Neumarkt”
Begegnungsstétte fir Senioren
Soziale Einrichtungen
Arbeiter-Samariter-Bund (Betriebshof) An der Hoffischerei 7 ASB QB ,Unteraltenb./Klia"
Beratungsstelle fir Ehe, Familien- und DammstralRe 3 Caritasverband, QB ,Unteraltenb./Klia“
Erziehungsfragen DRK
Caritas-Sozialstation Marienstral3e 5 Caritasverband QB ,K.-Heinrich-Str."
Caritas Beratungsstelle Merseburg Dammstralle 8 Caritasverband QB ,K.-Heinrich-Str."
Jugendberatung bei der Polizei Siegfried-Berger-Str. QB ,K.-Heinrich-Str.“
(JUBP)
Kleiderkammer Dammstr. 11 DRK
Polizeiliche Beratungsstelle der Polizei- | Siegfried-Berger-Str. QB ,K.-Heinrich-Str."
direktion Merseburg 10-12
Sozialverband VdK Sachsen-Anhalt e.V. | Domplatz 9 QB ,Domberg"
Schuldnerberatung der Diakonie Halterstr. 19 Diakonie QB ,Unteraltenb./Klia"
Schwangerschaftsberatungsstelle der Neumarkt 5 Arbeiterwohlfahrt QB ,Neumarkt"
AWO
Schulische Einrichtungen
GS "Im Rosental" Rosental 12 Stadt Merseburg benachbart zu

QB ,Domberg"
GS "Saalehang" Am Saalehang 1 Stadt Merseburg benachbart zu

QB ,Zentrum"
Sekundarschule "Goethe" Schulstr. 7 Landkreis QB ,Unteraltenb./Klia"
Sekundarschule "Im Rosental" Rosental 12 Landkreis benachbart zu

QB ,Domberg"
Domgymnasium Haus Il Domplatz 4 Landkreis QB ,Domberg"
Herdergymnasium Am Saalehang 1 Landkreis benachbart zu

QB ,Zentrum"
Sonderschule fir Lernbehinderte Bahnhofstr. 9 Landkreis QB ,Unteraltenb./Klia"
Berufshildende Schule Il Oberaltenburg 4 Landkreis QB ,Domberg"
Berufshildende Schule | Unteraltenburg 12 Landkreis QB ,Unteraltenb./Klia*
sonstige Bildungseinrichtungen
Kreisvolkshochschule Schulstralie 7 Landkreis QB ,Unteraltenb./Klia“
Merseburg-Querfurt
Europdaische Wirtschafts- und Sprachen- | Domplatz 3 privat QB ,Domberg"

akademie
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GfM Siegfried-Berger-Str. privat QB ,K.-Heinrich-Str.“
Gesellschaft fir Mikroelektronik mbH 3a
Einrichtung Standort Trager Lage im Quartier-
bereich
Sporthallen
Sporthalle "Am Saalehang" Am Saalehang 1 Stadt Merseburg benachbart zu
QB ,Zentrum"
Sporthalle "Am Eulenturm" BrauhausstralRe Stadt Merseburg QB ,Unteraltenb./Klia“
Altenburger Turnhalle Siegfried-Berger-Str. Stadt Merseburg QB ,K.-Heinrich-Str."
517
Brauhaus-Turnhalle BrauhausstralRe Stadt Merseburg QB ,Unteraltenb./Klia"
Verwaltungseinrichtungen und sonstige
Amtsgericht Kloster 4 QB ,Domberg"
Feuerwehr K.-Heinrich-Str. 19 b Stadt Merseburg QB ,K.-Heinrich-Str."
Finanzamt Bahnhofstraf3e 10 QB ,Zentrum"
Landkreisverwaltung mit Nebenstellen Domplatz 9, Schloss QB ,Domberg"
z.B. Jugendamt Kloster 5
Sozialamt DomstralRe 4
Polizeidirektion Merseburg S.-Berger-Str. 10-12 QB ,K.-Heinrich-Str."
Stadtverwaltung mit Nebenstellen Lauchstadter Str. 1-3 QB ,K.-Heinrich-Str.“
z.B. Planungsamt/Bauamter Lauchstadter Str. 6
Sozialamt/Ordnungsamt/
Gewerbeamt S.-Berger-Str. 5-7
Umweltamt Lauchstadter Str. 10
Quellen: Stadtverwaltung 2002

- Flachennutzungsplan, 1999 -

- Projekt "Soziale Stadt Merseburg", 1999

- Sozialer Wegweiser fiir die Stadt Merseburg, Merseburg 1999, Broschiire
Verein Vorruhestand der Chemieregion (e.V.)

Eine Analyse der Lokalisation von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (vgl. Be-
standsplan ,Nutzung“) zeigt deutlich, dass das Stadtzentrum westlich der Saale sehr
gut ausgestattet ist, wahrend sich in den Wohngebieten um die Neumarktstrall3e so
gut wie keine derartigen Einrichtungen befinden. Dieses Defizit speziell im Betreu-
ungsbereich schwaécht derzeit trotz der fu3laufigen Erreichbarkeit des Stadtzentrums
die Attraktivitat der Neumarktsiedlung als Wohnstandort fir junge Familien mit Kin-
dern.

Insgesamt weist das Stadtzentrum eine Vielzahl von kulturellen, sozialen und kirchli-
chen Angeboten auf, wobei sich die Einfluss- und Einzugsbereiche der Einrichtungen
haufig Uber die gesamte Stadt erstrecken.

Etwas unginstiger ist jedoch die Ausstattung des Sanierungsgebietes mit schuli-
schen Einrichtungen einzuschétzen, da sich in der Innenstadt keine einzige Grund-
schule befindet. Die Grundschtiler des nérdlichen Teils des Sanierungsgebietes wer-
den in der Grundschule "Im Rosental" beschult, wahrend die Grundschuler des sudli-
chen Teils die Grundschule "Saalehang" besuchen.

Nach Einschéatzung des Schulamtes der Stadt sind diese Grundschulstandorte trotz
vielleicht etwas langerer Wege fir die Schiler ideal, da die Schulen larm- und ver-
kehrsgeschutzt liegen und auch tber schulnahe Frei- und Sportflachen verfugen.

In der Schulstral3e befindet sich derzeit die einzige Sekundarschule der Innenstadt,
die Goethe-Schule. In diesem Gebaude sind auRerdem die Unterrichtsraume der
Kreisvolkshochschule untergebracht.

Im Unterschied zu den Grundschulen ist die Sekundarschule sehr unzureichend mit
Frei- und Pausenflachen ausgestattet. Es fehlen schulnahe Sport- und Spielflachen,
ein Fahrradhof und Stellflachen fir PKW. AuRerdem ist die Schule durch die Lage in
der dicht Gberbauten Innenstadt verkehrsbelastet. Nach Angaben des Schulamtes
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der Stadt (Trager der Grundschulen ist die Stadt) und des Schulverwaltungsamtes
des Landkreises, (Trager der Sekundar-, Sonderschulen und Gymnasien) bleibt die
Sekundarschule aber entsprechend der aktuellen Schulentwicklungsplanung bestehen.

Der Stadt ist bekannt, dass seitens des Landkreises langfristig vorgesehen ist, den
innerstadtischen Schulstandort BahnhofstralRe 9 (Sonderschule fur Lernbehinderte)
aufzugeben und die Schiler am Schulstandort "Im Rosental" aufzunehmen. Voraus-
setzungen dafur sind die dringend erforderliche Gestaltung der Freiflachen um die
Schulen im Rosental sowie ein entsprechendes Nutzungskonzept fur das verblei-
bende Gebaude in der Bahnhofstral3e.

Als sehr problematisch wird derzeit die Situation der im Gebiet befindlichen Sporthal-
len eingeschatzt. Die Sporthalle "Am Eulenturm” in der Brauhausstraf3e und die be-
nachbarte Brauhausturnhalle werden derzeit intensiv durch den Schulsport, aber
auch von zahlreichen Vereinen genutzt, wobei manche Hallensportarten derzeit so-
gar nur dort moglich sind. Nach Angaben der Stadtverwaltung wurde die Brauhaus-
turnhalle inzwischen teilsaniert, wahrend die Sporthalle "Am Eulenturm" und beson-
ders die Altenburger Turnhalle einen schlechten Bauzustand aufweisen, wobei letzte-
re aus diesen Grunden fur sportliche Zwecke nicht mehr nutzbar ist. Die Ausweisung
als Baudenkmal (die Turnhalle entstand Anfang des 20. Jahrhunderts und gehorte
ursprunglich zur 1944 kriegszerstorten Altenburger 1. Volksschule) steht einem Ab-
riss des Gebaudes jedoch entgegen.

Zahlreiche Gebaude in der Merseburger Innenstadt werden fir Verwaltungszwecke
genutzt, wobei die Amter der Stadtverwaltung und der Landkreisverwaltung auf meh-
rere Standorte verteilt sind. Dabei birgt die Funktion als Gemeinbedarfseinrichtung
besonders fiir grof3e, historische und denkmalgeschitzte Objekte sowohl Vor- als
auch Nachteile. Die standige offentliche Nutzung tragt zur Erhaltung und auch In-
standhaltung der Objekte bei, allerdings sind aufgrund chronisch knapper 6ffentlicher
Kassen kaum eines der reprasentativen Verwaltungsgebaude oder die genutzten
Stadtvillen umfassend saniert worden, so dass hier erheblicher Nachholbedarf be-
steht.

Probleme der fehlenden Nachnutzung gibt es auch mit leerstehenden ehemaligen
Verwaltungsgebauden (z.B. friheres Amtsgericht/Arbeitsamt in der Poststral3e) oder
Bereichen, aus denen die offentliche Nutzung mittelfristig ausgelagert werden soll
(z.B. Areal der Feuerwehr in der Konig-Heinrich-StralRe).
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[I-2.5. Bestandserfassung und Bewertung: Verkehr

[1-2.5.1 Individualverkehr (Straf3en- und FuRwegenetz)

Hauptgerust fur die verkehrliche ErschlieBung der Innenstadt sind die

Bundesstralie 181 im Stden, aul3erhalb des
WeilRenfelser Stral3e Untersuchungsgebietes,
und Konig-Heinrich-Strale  im Westen.

Diese Stral3enziige haben den Charakter von Hauptverkehrsstralen und sind als
solche auch in den entsprechenden Beschlissen zum Verkehrskonzept verankert.
Die direkten Ein- und Ausfahrten zum Sanierungsgebiet erfolgen Uber die Knoten-
punkte

Kdnig-Heinrich-Stral3e/ Lindenstralle,

Konig-Heinrich-Stral3e/ Bahnhofstralle,

Rudolf-Breitscheid-Platz/ Teichstralie,

Naumburger Stral3e (B181)/ Sixtistral3e,

Naumburger StraRe (B181)/ Bruhl und

Naumburger StralRe (B181)/ Neumarkt.

Das daran anschlieBende innerstadtische Stral3ennetz ist teilweise als Einbahnstra-
Bensystem organisiert und weist in Abhangigkeit von seiner historischen Entste-
hungszeit unterschiedliche Profile auf:

Im Quartierbereich Zentrum ist infolge der mittelalterlichen Stadtstruktur das Stra-
Bengefliige aulerst kleinteilig, etwas uniubersichtlich und fir die Anspriiche des mo-
dernen Autoverkehrs nur noch bedingt geeignet. Strallenbaume fehlen im mittelalter-
lichen Stadtkern fast vollstandig.

Bessere Ausgangswerte bieten die nordlichen Quartierbereiche der Stadterweiterung
durch die regelméRige Geviertausbildung und komfortable Profilbemessung mit brei-
teren Gehwegen. Hier sind auch reihen- oder alleeartige Stral3enbaumbesténde,
teilweise stark Uberaltert, anzutreffen.

Auch im Neumarkt und im Dombergbereich sind die Verhaltnisse klarer: Hier redu-
ziert sich die Erschliefung auf Mittellagen und gehorcht ansonsten den topografi-
schen Standortbedingungen.

Die Tradition der Neumarktbriicke als historischer Stadteingang aus dstlicher Rich-
tung (Raum Leipzig) und die gegenwartig noch relativ freiziigige Vernetzung der In-
nenstadtstralen mussen, wie Verkehrszahlungen zeigen, als ernstzunehmendes
Konfliktpotenzial fur die Aufenthaltsqualitat in der Altstadt gesehen werden, weil hier
storender Abklrzungsverkehr besteht: Anstatt die B181 zu benutzen, sucht sich ein
erheblicher Verkehrsanteil Wege durch die Innenstadt und belastet besonders die
Obere BurgstraRe, Domstral3e, Neumarkt usw. Hier ist die konsequente Bindung an
die Bundesstral3e oder die Organisation vertraglicherer Varianten dringend erforder-
lich.

Wirksame bauliche verkehrsberuhigende Malinahmen wie Mischverkehrsflachen,
Fahrbahneinengungen, Aufpflasterungen oder flachenhafte Geschwindigkeitsein-
schrankungen sind im Sanierungsgebiet bisher trotz umfangreicher Stral3en- und
Gehwegsanierungen erst gering eingesetzt worden.

Der Bereich des Bahnhofsvorplatzes wurde in den vergangenen zwei Jahren in gro-
Ben Teilen umgestaltet, was besonders die Ein- und Ausfahrbedingungen im Bus-
bahnhofsbetrieb entscheidend verbessert hat. Auch die ehemals konflikttrachtige
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Kreuzung Rudolf-Breitscheid-Platz ist durch den Umbau zum Kreisverkehr erfolgreich
entscharft worden.

Das Ful3wegenetz im Sanierungsgebiet ist zum Uberwiegenden Teil an das System
der offentlichen StraRenraume in Form von fahrbahnbegleitenden Gehwegen gebun-
den.

Separate Gehwege sind nur im Zuge des Klia-Griinzugs ausgebaut oder verlaufen
auf untergeordneten Wirtschaftswegen entlang der Saaleufer und am Rande der
Neumarktsiedlung.

Als Besonderheit im Innenstadtgebiet sind allerdings verschiedene Treppenanlagen
im Bereich des Domberges zu erwahnen, die aufgrund der topografischen Situation
vom Strafl3ennetz getrennt sind und uberwiegend historische Wegebeziehungen ver-
deutlichen (z. B. von der Oberen Wasserkunst zur Kénigsmuhle, von der Domprops-
tei zur Neumarktbriuicke u.a.)

Bis auf die sanierte Treppenanlage an der Wasserkunst sind an den genannten se-
paraten Wegeverbindungen bisher lediglich Instandhaltungsmaflinahmen durchge-
fuhrt worden.

Im Gegensatz dazu sind fahrbahnbegleitende Gehwege im Rahmen der Sanierung
der betreffenden StralBenraume mit erneuert oder teilweise auch als vorgezogene
Maflinahmen umgestaltet worden.

Entsprechende Aussagen zum Sanierungsstand der offentlichen Straf3en und Platze
sind dem Bestandsplan "Zustand" zu entnehmen.

Zwischen dem Vorplatz an der Klia-Passage, der Gotthardstral3e, Entenplan und
Marktplatz/ Bruhl-Zentrum besteht eine Ful3gangerzone, die den Quartierbereich in
seiner Aufenthaltsqualitat deutlich aufwertet. Die Umgestaltung des Entenplans be-
findet sich gegenwartig in der Planung.

Eine fullganger- und vor allem touristenfreundliche Vernetzung des Altstadtmittel-
punktes mit dem Dom-Schloss-Ensemble ist jedoch trotz weitgehender Sanierung
der beteiligten Stral3enzlige vor allem wegen der uneingeschrankten Freigabe fir
Durchgangs- und Parksuchverkehr und der damit verbundenen verminderten Benut-
zerfreundlichkeit fur Fu3ganger gegenwartig noch nicht gegeben.

Auch die Attraktivitat der ful3laufigen Anbindung des Dom-Schloss-Bereiches aus
Richtung Bahnhof bzw. der zentralen Haltestelle der Stral3enbahniberlandlinie Halle-
Bad Durrenberg (Holle) sowie das Spazierwegeangebot auf dem Domberg selbst
entspricht bei weitem nicht der herausragenden Bedeutung des historischen Wahr-
zeichens der Stadt und den daraus erwachsenden touristischen Anforderungen.

[1-2.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Stral3enbahnlinie Halle-Merseburg —Bad Duirrenberg (HAVAG) erschliel3t das Un-
tersuchungsgebiet parallel zur Kénig-Heinrich-Stral3e Uber die StralRenfolge Weilde
Mauer - An der Hoffischerei — Dammstral3e — Holle und verlauft danach sudlich in der
WeilRenfelser Strale. Die Linie gehért mit zur Mitteldeutschen Verkehrsverbund
GmbH (MDV).

FUr das Sanierungsgebiet relevante Haltestellen befinden sich am Basedow-
Klinikum, Lindenstral3e, Holle (Merseburg-Zentrum). Die kiirzeste Entfernung bis zum
ostlichen Quartierrand Neumarkt betragt ca. 1000m Luftlinie, innerhalb der Innen-
stadt ansonsten maximal 500m.
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Die Stadtbuslinien des Betreibers PNVG (Mitglied im MDV) beginnen und enden am
Busbahnhof (Quartierbereich Konig-Heinrich-Stral3e), der gleichzeitig als Schnittstelle
zur Deutschen Bahn AG ausgebaut worden ist.

FiUr das Sanierungsgebiet relevant ist in erster Linie dieser Umsteigepunkt, da von
dort aus samtliche Ziele im Stadtbusverkehr direkt angesteuert werden. Die maxima-
len Entfernungen zum nordlichen und dstlichen Rand des Sanierungsgebietes betra-
gen von hier ca. 1000m (Kloster) und 1.300m Luftlinie (Neumarkt).

Etwas gunstiger liegen die Bushaltestellen Gotthardstrafl3e, Bruhl und Rischmihlen-
insel (Linie B Merseburg Sud/ Elisabethhéhe und Linie O Meuschau), alle am Sud-
rand des Sanierungsgebietes.

Der Quartierbereich Neumarkt wird mit der Linienfihrung nicht direkt berthrt.

Eine City-Bus-ErschlieBung des Einkaufs- und Geschéaftszentrums oder des Dom-
berges mit seinem Verwaltungszentrum und touristischen Anziehungspunkten be-
steht nicht.

Die Trasse der Bahnlinie Erfurt-Berlin (kein ICE-, IC- oder IR-Halt in Merseburg!) rie-
gelt den Innenstadtbereich stark vom westlichen Stadtgebiet ab. Die beiden Stra-
Renunterfihrungen (Teichstralle, Nahe Rudolf-Breitscheid-Platz) und Kénig-Heinrich-
Stral3e (nordlich auRBerhalb des Sanierungsgebietes) sind Uber 900m voneinander
entfernt. Dazwischen stellen zwei nicht behindertengerechte, schlecht ausgebaute
FuRRgangertunnel in der Lauchstadter StralRe (Sanierung 2002 geplant) und Linden-
stral3e/ August-Bebel-StralRe die Verbindung zum Stadtteil Merseburg West her.

Das Bahnhofsgeb&ude verfugt Uber keine eigene Gleisunterfiihrung. Eine Studie zur
Prufung eines Westausgangs ist 2001 wegen fehlender wirtschaftlicher Vorausset-
zungen wieder abgebrochen worden.

1-2.5.3 Radverkehr

Der Saaleradwanderweg soll eine Uberregional wirksame Radverbindung zwischen
allen Landern herstellen, die durch die Saale berthrt werden. Im Bereich Merseburg
wurden Teilstlicke bereits zur Nutzung freigegeben, die als Zwischenlésung bis zur
endgultigen Fertigstellung auch durch das Sanierungsgebiet fuihren.

Der innerstadtische Abschnitt verlauft gegenwartig tber
Oberaltenburg (Station Schlossgarten),
Saaleufer unterhalb des Domberges (Station Neumarktkirche und Dombezirk),
Olgrube und Marktplatz (Station Zentrum) und weiter nach Siden.
Er wird aul3erhalb des Uferwegs uberall auf den Fahrbahnen gefuhrt, was hinsichtlich
der Uberregionalen Bedeutung der Fernverbindung nur als Zwischenlésung gelten
sollte.

Die Mitbenutzung der Fahrbahnen gilt allgemein auch fur das ubrige innerstadtische
Radwegenetz, nur die Konig-Heinrich-StraRe und Teichstral3e sind wegen der Uber-
durchschnittlichen Verkehrsbelegung mit separaten Radstreifen ausgestattet worden.

I1-2.5.4 Ruhender Verkehr

Das Abstellen von Personenkraftwagen erfolgt im Sanierungsgebiet im Regelfall als
StralRenparken, zum Teil unter Mitnutzung von Gehwegen.

Verbreitet ist auch die ,wilde" Inanspruchnahme von Brachflachen und Baullcken.
Eine Reihe von Baullicken ist zwischenzeitlich zu regularen Parkplatzen umgenutzt
worden oder wurden in der Vergangenheit mit Reihengaragen bebaut.
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Die raumliche Verteilung von Anlagen des ruhenden Verkehrs und das von ihnen
ausgehende Konfliktpotenzial sind im Vergleich der einzelnen Quartierbereiche sehr
unterschiedlich ausgepragt:

Quartierbereich ,, Zentrum*

Hier fallt die vergleichsweise grof3e Zahl von Parkh&usern/ Tiefgaragen mit 6ffentli-
chem oder gewerblich gebundenem Platzangebot auf. Dies resultiert aus der absolu-
ten Konzentration gewerblicher Nutzungen, aus der Not hoher Bebauungsdichte und
nicht zuletzt aus der verstarkten Neubautatigkeit mit inrem Stellplatznachweiszwang
(mit dem Erlass einer Stellplatzablésesatzung 2002 erleichtert).

Darlber hinaus sind im Rahmen der WohnungsbaumalRnahmen der achtziger Jahre
zahlreiche ebenerdige Stellplatze im Umfeld der Plattenbauten hergestellt worden,
die zwar tagsuber als Parkraum fur Zentrumsbesucher mitgenutzt werden kénnen,
gleichzeitig jedoch eine winschenswerte urbane Verdichtung im Bereich der histori-
schen Altstadt einschranken.

Erlaubtes Stral3enparken spielt angesichts der geringen StraRenquerschnitte und der
als Fuligangerzonen gewidmeten Bereiche nur eine untergeordnete Rolle und stellt
keinen gravierenden stadtebaulichen Mangel in diesem Quartierbereich dar.

Das wilde Parken auf den ausgedehnten Brachflachen beeintrachtigt dagegen au-
Berordentlich Funktion und Erscheinungsbild des Quartierbereiches und ist in der
gezahlten GroRenordnung keinesfalls auf kiinftige Stellplatzbilanzen anrechenbar, da
im Zentrum der Wiederaufbau verstarkt untersttitzt werden soll.

Kleinteilige Stellplatze und Einzelgaragen in privaten Hofraumen sind im Altbausektor
aus Platzmangel kaum ausgepragt, was die Voraussetzungen fur weiterfihrende
VerkehrsberuhigungsmalRnahmen im engeren Stadtzentrum begtinstigt.

Quartierbereich ,Konig-Heinrich-Stral3e®

Die ausreichend bemessenen Querschnitte erlauben in fast allen Strallenraumen das
Parken am Stral3enrand. In sanierten Abschnitten sind dafir auch Parkbuchten an-
gelegt worden.

Im Gebiet befinden sich mehrere Tiefgaragen, von denen aber nur im Neubaukom-
plex des Geschaftscenters Tivoli auch 6ffentliche Stellplatze angeboten werden.
Dafur verfugt der Siden des Quartierbereiches (Lauchstadter Stral3e, Busbahnhof)
Uber zwei groRRere Parkplatze in Bahnhofs- und Zentrumsnahe. Die Stellplatzanlage
Lauchstadter Stral3e weist keine sanierungsrelevanten Mangel und Missstéande auf,
der Parkplatz am Busbahnhof hingegen ist hinsichtlich Oberflache und Eingriinung
dringend sanierungsbedurftig.

Nordlich des Bahnhofsgebaudes soll auf3erhalb des Sanierungsgebietes ein Park-&
ride-Parkplatz fur Kunden der Deutsche Bahn AG eingerichtet werden.

Ansonsten sind die Privatgrundsticke im Gebiet mit zahlreichen kleinen Gruppen-
stellplatzen und Garagenbauten durchsetzt, die in den nicht stark Gberbauten Quar-
tieren kaum Storpotenzial entfalten und zu einer akzeptablen Aufsplittung des Park-
raumbedarfs auf private und 6ffentliche Flachen beitragen.

Im Rahmen der privaten Grundstickssanierung sind diese Anlagen ggf. in die Um-
gestaltungsmal3nahmen einzubeziehen.

Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia*
Schwerpunkt des 6ffentlichen Stellplatzangebotes ist der Bereich um die Ressource
(Quatrtier 24). Dieser Standort hat wegen seiner gunstigen Lagebeziehung zum Dom-
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Schloss-Ensemble bereits jetzt erhebliche Bedeutung fur den Fremden- und Behor-
denverkehr. Gegenwartig sind die Mehrzahl der dort vorhandenen Stellplatze aber
noch unsaniert bzw. ungeordnet.

Tiefgaragen oder Parkhauser bestehen im Quartierbereich gegenwartig nicht, eben-
so nur beschrankt Stellplatze und Einzelgaragen auf privaten Wohngrundstticken, da
der Anteil an Hausdurchfahrten oder Hofeinfahrten relativ gering ist.

An den Plattenbaustandorten sind blocknahe Stellplatze nur in unzureichender An-
zahl vorhanden, was die nachhaltige Attraktivitat dieser Gebaude als zentrumsnahe
Wohnlage beeintrachtigt.

Stral3enparken ist Uberwiegend zugelassen. Reduzierungen bei zukinftigen Umge-
staltungsmalRBnahmen im o6ffentlichen StralBenraum missen einkalkuliert werden,
damit ein ausgewogener Interessenausgleich hinsichtlich Stral3enraumbegriinung,
FuRRgangerfreundlichkeit (Wegebeziehungen Innenstadt-Domberg!) und Parkraum-
bedarf der Anwohner gewabhrt bleibt.

Quartierbereich ,Domberg*

Hauptproblem des ruhenden Verkehrs im Quartierbereich Domberg ist die Konzent-
ration von Verwaltungs- und Kultureinrichtungen in einer topografisch exponierten
und zugleich beengten zentrumsnahen Lage.

Zwar lasst sich der touristisch orientierte Bedarf auch am Ful3e des Burghigels
(Ressource, Olgrube u. &.) abfangen, wodurch der Besucher gezielt tiber attraktive
FuRwegebeziehungen zum Zielort gefuihrt werden kann.

Bei Kulturveranstaltungen (Dom, Schlosshof, Schlossgarten) missen jedoch auch
auf dem Bergplateau angemessene ortsnahe Kapazitdten angeboten werden. Diese
Voraussetzungen sind zur Zeit noch nicht ausreichend gegeben.

Besonders nach Abschluss der Sanierungsarbeiten im Standehaus ist in diesem Be-
reich mit erheblich zunehmenden Defiziten zu rechnen.

Hauptverursacher des Stellplatzbedarfs im Schlossbereich ist jedoch das Land-
ratsamt mit seinen Beschaftigten und dem Dienst- und Besucherverkehr.

Fur beide Zielgruppen sind die Bedingungen zur Zeit ungenigend. Durch StralRen-
parken im umliegenden Stral3ennetz wird versucht, das Problem zu mindern.

Die weiteren Bedarfsschwerpunkte im Quartierbereich, das Radisson-Hotel und
Amtsgericht, belasten dagegen den offentlichen Parkraum weniger, da ihr Bedarf
weitgehend auf den eigenen Grundsticken gedeckt werden kann.

Die offene Bebauung zwischen Schlossgartensalon und Kloster verfigt auf den
Grundsticken bzw. im Umfeld der dort errichteten Plattenbauten Gber ausreichende
Stellplatz- und Garagenkapazitaten.

Schlechte Bedingungen herrschen hingegen im Zuge der kleinteiligen Bebauung am
westlichen und sudlichen Ful3 des Dombergs (Unteraltenburg, Domstrafl3e/ Obere
Burgstrafl3e), wo aufgrund fehlender Grundstticksflachen oder verkehrsorganisatori-
scher Zwéange ein wohnungsnahes Abstellen kaum maoglich ist.

Quartierbereich , Neumarkt*

Im Gegensatz zu den teilweise kritischen Bedingungen in der Innenstadt ist der ru-
hende Verkehr im Quartierbereich Neumarkt relativ unproblematisch.

Neben dem Stral3enparken im Hauptstral3enzug verfiigen aufgrund ihrer historischen
Nutzungsmerkmale viele Gebaude Uber Hausdurchfahrten oder Hofeinfahrten und
sind oftmals auch riickwartig zu erreichen.
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In der Folge haben sich auf den Grundstiicken zahlreiche Garagen und Einstellplatze
entwickelt, die zwar in Zustand und Anordnung teilweise Missstande darstellen, aber
bei Neuordnung durchaus zur Deckung des Eigenbedarfs ausreichen.

Kritischer sind die zahlreich in den Randbereichen der Neumarktsiedlung entstande-
nen Reihengaragenanlagen zu bewerten, die oftmals nicht von den Neumarktbe-
wohnern genutzt werden. Hier sind Bereinigungen zur Attraktivitatssteigerung des
Standortes unumgéanglich.

Das Fehlen eines geeigneten Besucherparkplatzes an der Neumarktkirche als wich-
tige Station an der StralRe der Romanik stellt eine erhebliche Funktionsschwache am
westlichen Quartierrand dar.

Dadurch kdnnen optimale Ansatzpunkte fur die ErschlieBung des Domberges Uber
die Waterloo-Bricke und den anschlieBenden Treppenaufgang zur Dompropstei
nicht genutzt werden.

Stellplatzbestand

In der nachfolgenden Tabelle sind die Stellplatzzahlungen in den Einzelquartieren zu
Quartierbereichen zusammengefasst und aufaddiert worden.

In der Summe ergibt sich daraus der gesamte private und 6ffentliche Stellpatzbe-
stand im Rahmenplangebiet zum Zeitpunkt der Bestandserfassung (8-10/ 2001,
einschl. Standort Lidl-Markt Kénig-Heinrich-StralRe).

Er enthalt sowohl wohnungsbezogene als auch gewerblich gebundene Stellplatze.
Dies ist bei der Kapazitatsplanung zu bericksichtigen.

Tabelle 10: Stellplatzbestand im Sanierungsgebiet (Erfassung August-Oktober 2001)

Quartierbereiche
Rahmenplangebiet - 8
-
o
§ % o <
s 5 % & ¢
c T 2 o =
N v 5 a =z Summe
Stellplatze auf Privatgrundstiicken 573 639 184 306 291 1993
dav. saniert/ neu 227 335 96 122 134 914
unsaniert 115 179 53 160 122 629
auf Brachflachen 231 125 35 24 35 450
Garagen auf Privatgrundstiicken 30 126 48 70 184 458
dav. saniert/ neu 9 30 18 19 21 97
unsaniert 21 96 30 51 163 361
Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum 177 375 213 227 100 1092
dav.  saniert/ neu 9 243 0 27 0 279
unsaniert 168 132 213 192 100 805
Platze in Parkhausern/ Tiefgaragen 363 106 17 37 0 523
dav. offentlich 232 25 0 0 0 257
nichtoffentlich 131 81 17 37 0 266
Gesamt 4066

Quellen: Stadtverwaltung 2002 und eigene Erhebungen, 2001
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Die auf Privatgrundstiicken vorhandenen, unsanierten Stellplatze werden im Zuge
von Sanierungsmaf3nahmen oder Umnutzungen voraussichtlich wieder in &hnlicher
GroRRenordnung entstehen. Andererseits ist davon auszugehen, dass wildes Parken
auf Brachflachen in jedem Fall in Abhangigkeit von einer Neubebauung oder Umnut-
zung aufgegeben oder zumindest stark reduziert wird.

Die Erhaltung von unsanierten Privatgaragen ist dagegen differenzierter zu betrach-
ten: Hier muss in Abhangigkeit von Entkernungsmaf3nahmen oder einer baulichen
Neuordnung mit gré3eren Abgangen gerechnet werden, zumal viele Altgaragen min-
derwertig und zu klein sind oder wegen ihrer Fremdnutzung gar nicht fir die Bedarfs-
deckung im Sanierungsgebiet zur Verfiigung stehen.

Die Zahl der Stellplatze im unsanierten 6ffentlichen StralRenraum wird sich im Rah-
men weiterer Sanierungsmafl3nahmen voraussichtlich reduzieren.

Mogliche Verluste sind in der Folge von Profilumgestaltungen und der angestrebten
flachenhaften Verkehrsberuhigung zugunsten einer intensiveren Verflechtung des
Dom-Schloss-Bereiches mit der Altstadt unvermeidlich.

Der Stellplatzbestand in Parkhausern/ Tiefgaragen resultiert ausnahmslos aus dem
Neubaugeschehen seit 1990. Ein weiterer Zuwachs, vor allem fir den Verwaltungs-
und Fremdenverkehrssektor ist erforderlich.

Der zum Zeitpunkt der Bestandserfassung bestehende Stellplatzbedarf setzt sich wie
folgt zusammen:

Tabelle 11: Ermittlung Stellplatzbedarf (zum Erfassungszeitpunkt August-Oktober 2001)

Nr. | Bedarfsquelle Adressen Basis Richtwert | Stellplatzbedarf
(Anzahl, Platze
Nutzflache etc.) Einzelpos. | Gesamt
1. | Wohnungen 1.850 WE 1/WE 1.850
2. | Gebaude mit Biro-,
Verwaltungs- u. Praxis- 804
raumen
Amtsgericht und Kloster 4 ca. 1.462,50 m2 1/35 m2 42
Grundbuchamt
Abwasserzweck- K.-Heinrich-Str. 6 ca. 146,25 m2 1/35 m2 4
verband
Feuerwehr K.-Heinrich-Str. 19b ca. 568,75 m2 1/35 m2 16
Finanzamt Merseburg | BahnhofstraBe 10 ca. 2.047,50 m2 1/25 m2 82
Kreisverwaltung Mer- | Domplatz 9 ca. 4.399,69 m2 1/35 m2 125
seburg-Querfurt
Polizeirevier S.-Berger-Str. 10-12 ca. 2.307,50 m2 1/35 m2 66
Post/Telekom K.-Heinrich-Str. 11 ca. 2.872,70 m2 1/35 m2 82
Stadtverwaltung Lauchstadter Str. 1-3 | ca. 4.616,00 m2 1/35 m2 132
Merseburg
Stadtwerke Merseburg ca. 873,00 m2 1/35 m2 25
Allbank GotthardstralRe 26 ca. 121,87 m2 1/25 m2 5
Commerzbank GotthardstralRe 6 ca. 438,75 m2 1/25 m2 17
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Nr. | Bedarfsquelle Adressen Basis Richtwert | Stellplatzbedarf
(Anzahl, Platze
Nutzflache etc.) Einzelpos. | Gesamt
Deutsche Bank Grofe RitterstraBe 1 ca. 264,06 m? 1/25 m? 11
Dresdener Bank GotthardstralRe 31 ca. 800,00 m2 1/25 m2 38
Volks- und Raiffei- Gotthardstrafl3e 14 ca. 219,37 m? 1/25 m? 9
senbank
DAK Bahnhofstrale 11 ca. 113,75 m? 1/25 m? 5
Debeka K.-Heinrich-Str. 17 ca. 97,50 m2 1/25 m2 4
IKK Neumarkt 39 ca. 357,50 m2 1/25 m2 14
KKK Gotthardstraf3e 23 ca. 207,18 m? 1/25 m? 8
Mitteldeutsche BKK Bahnhofstralle 11 ca. 113,75 m? 1/25 m? 5
Arztpraxen 43 Praxen | pauschal 2 86
- Rechtsanwaltskanzl. 8 Kanzleien | pauschal 2 16
Steuerberater 6 Kanzleien | pauschal 2 12
3. | Verkaufsflachen ges. Sanierungsgebiet 21.115 m2 1/40 m2 528
4. | Versammlungsstatten, 135
Kirchen
Kirchliche Einrichtungen 62
Dom Domplatz pauschal 15
Stadtkirche Gruner Markt pauschal 15
Neumarktkirche Neumarkt pauschal 10
Katholische Kirche Bahnhofstralle pauschal 2
Kirchliche Begeg- Bahnhofstralle 14 pauschal 2
nungsstatte
Katholisches Bahnhofstralle 14 pauschal 2
Gemeindezentrum
Evangelisches Halterstralle 30 pauschal 8
Gemeindezentrum
Pfarr- und Unteraltenburg 14 pauschal 2
Gemeindehaus
Superintendentur DomstralRe 6 pauschal 2
des Kirchenkreises
Merseb.-Weilzenfels
Gemeindezentrum An der Hoffischerei pauschal 2
mit Kindergarten
Gemeindehaus der Obere Burgstral3e 2 pauschal 2
christl. Versamml. e.V.
Jugendeinrichtungen 2
Tiefer Keller Tiefer Keller 3 pauschal 2
Soziale Einrichtungen 12
Betriebshof ASB An der Hoffischerei 7
Beratungsstelle f. Ehe-, | DammstraRe 3 pauschal 2
Fam.- u. Erziehungsfr.
Caritas-Sozialstation | Marienstral3e 5 pauschal 2
Caritas- Dammstrale 8 pauschal 2

Beratungsstelle
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Nr. | Bedarfsquelle Adressen Basis Richtwert | Stellplatzbedarf
(Anzahl, Platze
Nutzflache etc.) Einzelpos. | Gesamt
Kleiderkammer Dammstrafle 11 pauschal 2
Sozialverband VdK Domplatz 9 pauschal 2
Schuldnerberatung HalterstralRe 19 pauschal 2
Diakonie
Kulturelle Einrichtungen 19
Kulturhist. Museum Domplatz 9 pauschal 5
im Schloss
Musikschule Domplatz 9 pauschal 5
Stadtbibliothek, K.-Heinrich-Str. 20 pauschal 5
Phonothek
Domstiftsarchiv Domplatz 7 pauschal 2
AWO Birgerhaus Neumarkt 5 pauschal 2
am Neumarkt
Sonst. Bildungseinricht. 40
Européische Wirt- Domplatz 3 pauschal 10
schafts- u. Sprachen-
akademie
Gesellschaft fur Mikro- | S.-Berger-Stral3e 3a pauschal 10
elektronik
CELOOK GmbH TeichstraBe 15 pauschal 10
IKW Institut far PreuR3erstralRe 17 pauschal 10
Kommunikation und
Weiterbildung
5. | Sportstéatten 15
Altenburger Turnhalle pauschal 5
Brauhausturnhalle pauschal 5
Sporthalle "Am Eulen- pauschal 5
turm*
6. | Gaststatten und 195
Beherbergungsbetriebe
Gaststéatten 1.808 Platze 1/12 PL. 150
Hotels und Pensionen 268 Betten | 1/6 Betten 45
7. | Schulen und Kinder- 86
einrichtungen
Schulische Einrichtungen 85
Berufshildende Schule | Oberaltenburg 4 ca. 820 Schuler 1/25 Sch. 33
lund Il Unteraltenburg 12 ca. 250 Schuler 1/25 Sch. 10
Domgymnasium Domplatz 4 ca. 275 Schiler 1/25 Sch. 11
Sekundarschule Bahnhofstral3e 7 ca. 400 Schiler 1/25 Sch. 16
"Goethe"
Sonderschule fur Bahnhofstralle 9 ca. 230 Schiler 1/15 Sch. 15
Lernbehinderte
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Nr. | Bedarfsquelle Adressen Basis Richtwert | Stellplatzbedarf
(Anzahl, Platze
Nutzflache etc.) Einzelpos. | Gesamt
Kindertagesstétten 1
KG Josefsheim An der Hoffischerei 4 36 Platze 1/30 PL. 1
8. | Gewerbliche Anlagen 32
pit-stop Werkstatt K.-Heinrich-Str. 22 pauschal 10
M&M Merseburger Querstralie pauschal 2
Metallbau
- Autohaus Renault Neumarkt pauschal 20
9. | Sonstiges 10
Friedhofe mind. 10
Summe bestandsbezogener Stellplatzbedarf:
aus Wohnnutzung ca. 1.850 Stpl.
aus gewerblicher und Gemeinbedarfsnutzung ca. 1.805 Stpl.
Gesamt ca. 3.655 Stpl.

Quellen:  Amt fur Wirtschaftsférderung und Fremdenverkehr 2002
und eigene Erhebungen, 2002

Die Gegenuberstellung von

ausgezahltem Stellplatzbestand ca. 4.066 Stpl.
und Uberschlaglich ermitteltem Stellplatzbedarf ca. 3.655 Stpl.

ergibt fur den Erfassungszeitraum Herbst 2001 (einschl. Neubau Lidl-Markt) eine quan-
titativ ausgeglichene Bilanz.

Hierzu ist jedoch eine relativierende Kommentierung erforderlich:

Die rein rechnerische momentane Bedarfdeckung beruht auf der Annahme, dass
samtliche erfassten Stellplatze und Garagen auch uneingeschrankt belegt werden.

In Wirklichkeit muss aber angenommen werden, dass eine Reihe von Garagen im
Gebiet nicht von Anwohnern des Sanierungsgebietes sowie lediglich fur Abstellzwe-
cke genutzt werden.

AulRerdem sind die geduldeten Stellflachen auf berdumten Lickengrundstiicken von
ihrer Lage, dem Zustand und ihrer Sicherheit her weitgehend ungeeignet fir eine
standige Nutzung.

Unter Berlcksichtigung dieser Einschrankungen und qualitativer Aspekte, wie
Umweltvertraglichkeit, Lage oder Konfliktpotential gegeniber anderen Nutzun-
gen bzw. dem Wohnumfeld sind also weiterhin stadtebauliche Mangel und
Missstande zu konstatieren.
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[1-2.6. Bestandserfassung und Bewertung: Freiflachen

Da das Sanierungsgebiet von Merseburg die dicht bebaute Innenstadt beinhaltet, ist
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen eher gering und teilweise sogar defizitar
im Vergleich zu anderen Stadtteilen.

Im Flachennutzungsplan (1999) wird die Versorgung der Stadt mit 6ffentlichen Grin-
flachen auf der Basis des Landschaftsplanes (1996) analysiert. Demnach befinden
sich in der gesamten Stadt ca. 60,89 ha allgemeine Grunflachen (Parks, grine
Stadtplatze und Grunverbindungen). Unter Annahme eines Richtwertes von 13,0
m2/EW allgemeine Grinflache besteht bei einer Bevoélkerungszielzahl von 35.000 EW
laut Stadtentwicklungskonzept eine Bedarfsdeckung von ca. 134 %.

Die Innenstadt hat jedoch nur einen relativ geringen Anteil an diesen o6ffentlichen
Freiflachen.

Dazu gehort der Grinzug der Klia, der das Gebiet in Sud-Nord-Richtung quert. Die
Uferzonen werden z. T. nur einseitig von uferbegleitenden FuBwegen flankiert, die
lediglich an Kreuzungspunkten mit querenden StraRen miteinander verknipft sind.
Insgesamt kann der Grinraum nur als instandgehalten bewertet werden, Ausstattung
und Nutzungsangebote entsprechen bei weitem noch nicht dem auf3erordentlichen
Potenzial, das in dieser strukturbestimmende innerstadtische Grunraum birgt.

Nordostlich des Stadtzentrums ist der Schloss- und Domkomplex lokalisiert, an den
der parkartige Schlossgarten angelagert ist.

Von seiner urspringlichen Anlage her erfasste er auch den Steilhang bis zum Saa-
leufer einschliellich entsprechender Wegeflhrungen. Diese inzwischen naturnahen
Grunflachen werden allerdings aufgrund der topografischen Situation (Steilhang) und
der Art ihres Bewuchses nur noch extensiv genutzt und bedtrfen einer gesamtkon-
zeptionellen Betrachtung mit der Flache des eigentlichen Schloss“gartens®, der von
einer Umgestaltung in den siebziger Jahren gepragt ist und speziell in seinem noérdli-
chen Abschnitt in grol3erem Umfang sanierungsbeduirftig ist.

Im ndrdlichen Quartierbereich ,Konig-Heinrich-StraRe” zwischen Bahnhofstral3e und
Siegfried-Berger-Stral3e/Seffnerstral3e fehlen 6ffentliche Grinflachen.

Die einzige Grinanlage befindet sich auf dem Bahnhofsvorplatz und ist nur gering
bemessen. Wahrend der noérdliche Teilabschnitt nach Sanierung (Schnittstellenpro-
gramm) den Charakter einer Platzbegriinung erhalten hat, befindet sich die sudliche
Flache mit der Brunnenanlage in einem desolaten Funktions- und Erhaltungszustand
und bedarf dringend einer freiraumplanerischen Bearbeitung

Im Stden wird die Innenstadt durch gré3ere Grinbereiche begrenzt, die das Platten-
bauwohngebiet zwischen Sixtistrae und RoBmarkt von den verkehrsreichen Tras-
sen der WeilRenfelser und der Naumburger Stral3e (B 181) separieren. Dieses Areal
liegt allerdings nicht mehr im Sanierungsgebiet, so dass im sudlichen Teil des Mer-
seburger Sanierungsgebietes ein erhebliches Defizit an griinen Freiflachen konsta-
tiert werden muss.

Unmittelbar stidwestlich des Sanierungsgebietes befindet sich der Gotthardteich, der
eigentlich aus dem Vorderen und Hinteren Gotthardteich besteht. Er ist das grof3te
stehende Gewasser (ca. 3,5 ha) in der Stadt Merseburg und liegt direkt stdlich des
Stadtzentrums zwischen der B 91 (Weil3enfelser Stral3e) und der Bahntrasse.

Seine zentrale Lage und die unmittelbare Nachbarschaft gré3erer Wohnquartiere (z. B.
Plattenbaugebiet Bruhl) haben dazu beigetragen, dass sich der Gotthardteich und
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die ihn umgebende Uferzone zu einem der wichtigsten Naherholungsgebiete der
Stadt entwickelt haben und auch zahlreiche Versorgungs- und Erganzungsaufgaben
im Rahmen der Bereitstellung wohnungsnaher Grin- und Freiflachen mit sozialer
Funktion sowie hoher stadttkologischer Bedeutung fur den Bereich Innen-
stadt/Neumarkt tibernehmen.

Die Grunanlagen im Uferbereich und der Teich selbst stehen unter Denkmalschutz
und wurden ab den 60iger Jahren des 20.Jahrhunderts mit einer vielfaltigen freizeit- und
erholungsbezogenen Ausstattung aufgewertet.

In diesen Zeitraum fiel auch die Verfillung des Bettes der Geisel, die als Hauptab-
fluss des Gotthardteiches ihren Lauf durch die Altstadt (PreuRerstrale/ Briihl/ Olgru-
be) nahm. Sie war teils Gberbaut, teils wurde sie im betonierten Bett gefuhrt, bis der
Abfluss raumlich verlegt wurde und im Rahmen des ,Klia-Ausbaus” seine heutige
Fassung erhielt.

Nach ca. 35 Jahren bestand erneut Sanierungsbedarf, um sowohl das Gewasser zu
sanieren als auch die umgebenden Grunflachen und infrastrukturellen Einrichtungen
wiederherzustellen. Ab dem Jahr 2000 wurden Begriinungsmaflinahmen sowie gerin-
ge bauliche Eingriffe an der Sud-, Ost- und der Nordseite des Teiches durchgefihrt.
Fir 2002 und 2003 sind aulRerdem die Schaffung von Medienpunkten, die Installation
von Beleuchtungsanlagen und die Neugestaltung der Bootsanlegestelle geplant, um
die Qualitat der Freianlagen am Gotthardteich weiter zu verbessern.

Das Freiflachendefizit der sudlichen Innenstadt kdnnte wesentlich vorteilhafter durch
den Gotthardteich und seine geplanten Erlebnis- und Erholungsbereiche kompensiert
werden, wenn die Anbindung dieser Areale an das Sanierungsgebiet verbessert
wirde. Derzeit stellt die stark befahrene Weil3enfelser StraRe jedoch eine Barriere
dar, die funktionale Beziehungen besonders zwischen der Ful3gangerzone Gotthard-
straRe und dem unmittelbar westlich gelegenen Gewasser abrupt unterbricht.

Offentliche Grunflachen mit speziellen Erholungs- oder sozialen Funktionen, wie
Dauerkleingarten und Friedhofe, sind nicht gleichmafiig Gber das Stadtterritorium ver-
teilt, sondern konzentrieren sich tberwiegend in den Aul3enbezirken.

Sportplatze sind im Sanierungsgebiet ebenfalls nicht vorhanden, zumal hier auch die
gesamte Stadt unzureichend ausgestattet ist (It. FlAchennutzungsplan nur 74 % des
Bedarfes).

Einige Schulen verfiigen Uber Freiflachen, die z.T. fur sportliche Zwecke genutzt
werden konnen, die aber z. Z. weder vom Bauzustand noch von der Ausstattung her
ihrer Funktion als Sportplatz gerecht werden:

Tabelle 12:  Schulsportfreiflachen im Sanierungsgebiet Innenstadt/ Neumarkt

Schulturnhallen/ Nettosportflache| Bemerkungen Lage im QB des
Schulsportfreifldchen (ha) Freiflache Sanierungsgebietes
Grundschule "Rosental” 010 Trager Stadt Merseburg benachbart zu
Rosental 12 ' QB Domberg
Sekundarschule "Goethe" Trager Kreisverwaltung im QB Unteralten-
Bahnhofstr. 7 keine Merseburg-Querfurt burg/Klia
Trager Kreisverwaltung
Domgymnasium I 0,07 Merseburg-Querfurt im QB Domberg
Domplatz 4
Berufsbildende Schule | keine Trager Kreisverwaltung im QB Domberg
Unteraltenburg Merseburg-Querfurt,

Quelle: Landschaftsplan, 1996
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Ein echtes Defizit ergibt sich fur die Schiler der Goetheschule, der Lernbehinderten-
schule, des Domgymnasiums/Haus Il und der berufsbildenden Schule in der Unteral-
tenburg, denen keine zentral gelegene Sportanlage zur Verfiigung steht.

Differenziert muss auch die Ausstattung der Innenstadt mit Spielplatzen bewertet
werden. Nach Angaben der Stadtverwaltung befinden sich hier folgende Anlagen:

Tabelle 13: Spielplatze in der Innenstadt von Merseburg, Stand 10/1999

Bemerkungen
Ifd. | Obj.- Kat.| Bezeichnung Flache |im Sanierungs- |versorgt Quartier-
Nr. Nr. inm2 | gebiet bereich/e
(z.T. nur teilweise)
1 1028 B | Spielplatz Ratskeller 133 | @B Zentrum alle
2 1035 B | ostlich Olgrube 21-31 1.506 | auB3erhalb Zentrum, Domberg,
Unteraltenburg/Klia,
Neumarkt
3 1061 B |Rofmarkt 1-3 1.277 | aul3erhalb Zentrum, Domberg,
Neumarkt
4 1062 B | sudlich Breite Straf3e 13-19 595 | auRerhalb Zentrum
5 1081 | A/B | WeiRenfelser Stral3e 3.427 | aulRerhalb alle
6*
7 2027 B | westlich Oberaltenburg 1-7 137 | QB Domberg Domberg,
K.-Heinrich-Stralle,
Unteraltenburg/Klia
8 2031 | A/B | nordlich Rosental 10 2.130 | auBerhalb Domberg,
2039 einschlief3lich Schule K.-Heinrich-Stralle,
Unteraltenburg/Klia
9 2041 B | dstlich An der Klia 1-4 1.556 | aul3erhalb QB Domberg,
Unteraltenburg/Klia
10*
11*
12 |2138 B | Gartenanlage Eintracht-C/ 607 | auBerhalb Domberg, Neumarkt
Neumarkt

*Einzugsbereich aullerhalb des Sanierungsgebietes
Quelle: Stadtverwaltung, 1999

Die Spielbereiche gliedern sich nach DIN 18034 wie folgt:

Spielplatzkategorie Beschreibung

A - Ortsteilbereich zentrale Versorgungsfunktion fur alle Altersklassen;
vielfaltiges Angebot an Spielmdglichkeiten an einem Standort;
1.000 m-Radius; GréRe 1.500 - 1.000 mz;
Ausstattung z. B. Spielhaus, Bau-, Wasser-, Ballspiele, Gerate;
Kleinkinderangebote

B - Quartier- und Wohn- Jugendliche, Schulkinder;

bereich 500 m-Radius; Groflie 400-1.000 m?, auch Schulhéfe geeignet;
Bolzen, Gerate, Sand, Tischtennis, Rollschuhe, Skateboard; Kleinkin-
derangebote
C - Nachbarschafts- Kleinkinderspielplatz/ Kommunikation der Anwohner;
bereich bis 200 m-Radius; Grof3e 100-200 m?;

Sitznischen, Banke, Sandkasten, kleines Gerét,
Tennenflachen (wassergebundene Decke)

Der Spielplatzbestand der Kategorie C wurde fir die Fortschreibung des stadtebauli-
chen Rahmenplanes nicht ermittelt, da diese sich meistens auf Privatgrundstticken in
Wohnungsnahe befinden und fur groRraumige funktionale Beziehungen im gesamten
Gebiet keine Rolle spielen.
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Im Sanierungsgebiet befinden sich insgesamt nur zwei Spielplatze, die der Kategorie
B zugeordnet werden. Die meisten der angegebenen Spielplatze fur Schulkinder und
Jugendliche sind konzentriert auf Standorte in oder neben Plattenbaugebieten, auch
Kleingartenanlagen oder um den Gotthardteich. Aufgrund des Einzugsbereiches von
ca. 500 m-Radius Ubernehmen diese benachbart zum Sanierungsgebiet liegenden
Spielmoglichkeit nahezu die gesamte Versorgungsfunktion fur die Innenstadt, wobei
sich die Einzugsbereiche haufig Gberlappen. Ein nur einfacher Versorgungsgrad be-
steht dabei fur Quartier 24, in dem jedoch zwei Schulkomplexe lokalisiert sind.

Insgesamt ist das Sanierungsgebiet zwar quantitativ ausreichend, aber nicht optimal
mit Spielmdglichkeiten versorgt. Haufig missen die Nutzer der Spielplatze langere
Wege zu den Spielplatzen zuriicklegen, die durch ortliche Zwangspunkte (z.B. Neu-
marktbriicke, Eisenbahnunterfihrung an der Lauchstadter Stral3e) noch verlangert
werden.

Nicht vollstandig ausreichend sind allerdings die Spielmdglichkeiten in der Kategorie
A im Sanierungsgebiet ausgepragt, da die Einzugsbereiche der entsprechenden
Spielplatze am Gotthardteich und in der WeilRenfelser Stral3e den nérdlichen Teil des
Quartierbereiches Domberg und den dstlichen Teil des Quartierbereiches Neumarkt
nicht mehr erfassen.

Um den Versorgungsgrad mit Spielmoglichkeiten im Zentrum des Sanierungsgebie-
tes vor allem fur die héheren Altersklassen zu verbessern, die Wegebeziehungen zu
optimieren und die Attraktivitat des innerstadtischen Wohnens auch fur Familien mit
Kindern insgesamt zu erhdhen, war bisher angedacht, im Bereich des ehemaligen
Luftschutzbunkers und der Freiflachen am Eulenturm einen innerstadtischen Frei-
zeitsport- und Spielplatz der Kategorie A als Urban 21-Projekt neu einzurichten.
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[I-2.7. Bestandserfassung und Bewertung: Technische und
sonstige Anlagen

Entsprechend den Hinweisen der zustandigen Versorgungstrager wurden fur die
Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes folgende technische Anlagen im
Gebiet Innenstadt/ Neumarkt erfasst und im Bestandsplan "Nutzung" gekennzeichnet.

Elektroenergieversorgung

Tabelle 14: Trafostationen im Sanierungsgebiet

Ifd. |Stationsbezeichnung Zuordnung Quartierbereich
Nr.

1. 214-2505A Telekom Poststral3e QB Konig-Heinrich-Stral3e
2. -2560 Deutsche Bahn QB Konig-Heinrich-Stral3e
3. -2561 Magistrale QB Konig-Heinrich-Stralie
4, -2706 Poststralle QB Konig-Heinrich-Stral3e
5. -2829 Konig-Heinrich-Stralie QB Konig-Heinrich-Stralie
6. -2534  Seffnerstralie QB Unteraltenburg/Klia

7. -2535 Brauhausstralie QB Unteraltenburg/Klia

8 -2866A Holliday Inn QB Unteraltenburg/Klia

9. -2711  Schloss QB Domberg

10. -2834  Oberaltenburg QB Domberg

11. -2554  Burgstral3e QB Zentrum

12. -2562 Pumpwerk Mitte QB Zentrum

13. -2564 BUW Holle QB Zentrum

14. -2871 Preul3erstralie QB Zentrum

15. -2872 Gotthardstralle QB Zentrum

16. -2887A Kreissparkasse Gotthardstr. QB Zentrum

17. -2551 Neumarkt QB Neumarkt

18. -2827 Saalepromenade aul3erhalb des Gebietes
19. -2833 Weinberg aulRerhalb des Gebietes
20. -2837 Venenien aul3erhalb des Gebietes
21. -2859 Rosental aul3erhalb des Gebietes
22. -2881 Wagnerstral3e aul3erhalb des Gebietes

Quelle: Stadtwerke Merseburg GmbH, 08/2002

Nach Angaben der Stadtwerke Merseburg vom Oktober 2002 soll die Station
"Pumpwerk Mitte" kurzfristig aul3er Betrieb genommen werden. Fir die Elektroener-
gieversorgung des geplanten Thietmarforums ist die Errichtung einer neuen Trafosta-
tion "GrolR3e RitterstraRe" vorgesehen, die auf dem zukinftigen Parkplatz des Forums
sudlich der Grol3en Ritterstrafe lokalisiert sein wird.

Das Leitungsnetz der Elektroenergieversorgung im Sanierungsgebiet ist jedoch teil-
weise sanierungsbedurftig und wird schrittweise erneuert. Erheblicher Sanierungsbe-
darf besteht auch bei den vorhandenen Trafostationen, die z.T. aus stadtebaulichen
und gestalterischen Griinden abgebrochen und durch unaufféalligere Anlagen ersetzt
werden sollten.
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Gas- und Warmeversorgung

Tabelle 15: Gas-Druckregelanlagen im Sanierungsgebiet

Stationsbezeichnung Zuordnung Quartierbereich
GDRA Oberaltenburg QB Domberg

GDRA Schloss QB Domberg

GDRA Altenburger Damm QB Zentrum

Quelle: Stadtwerke Merseburg GmbH, 11/1999

Das Sanierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt ist in das Fernwarmenetz der Stadt in-
tegriert und wird vom Heizwerk Merseburg West versorgt. Das Fernwadrmenetz und
das Heizwerk werden von den Stadtwerken Merseburg betrieben, die ebenfalls das
Gasnetz der friiheren GSA innerhalb der Stadt unterhalten.

Die dafur erforderlichen technischen Anlagen (Gas- und Druckregelanlagen) ent-
sprechen dem neuesten Stand und fugen sich unaufféllig in das Stadtbild ein.

Eine ehemalige Umformerstation der Warmeversorgung in der Brauhausstral3e wird
vom Versorgungstrager nicht mehr bendétigt, da es inzwischen andere technische L6-
sungen gibt, um die erforderlichen Anlagen direkt in die Keller oder Hauseingénge zu
integrieren. Die technischen Anschliisse wurden bereits vor einigen Jahren zurick-
gebaut. Die bauliche Hille des stadtbildbeeintrachtigenden Baukoérpers soll nun im
Rahmen der Errichtung des touristischen Parkplatzes Halterstral3e abgebrochen und
die so gewonnene Flache in die Verkehrsraum- und Freiflachengestaltung mit einbe-
zogen werden.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Stadtzentrum der Stadt Merseburg erfolgt seit
1993 ausschlief3lich durch die Fernwassereinspeisung aus der Region Elbaue-
Ostharz tber die Druckerh6hungsstation WW Werder (auf3erhalb des Sanierungsge-
bietes) mit einer Netzeingabe von ca. 7.000 m3/d in ausreichender Menge und Quali-
tat. Nach Angaben der friheren MIDEWA befinden sich im Sanierungsgebiet Merse-
burg ca. 25 km Trinkwasserleitungen. Davon sind ca. 40 % des Rohrleitungsbestan-
des alter als 40 Jahre. Der Sanierungsaufwand fir die Leitungen vorzugsweise im
Zusammenhang mit dem grundhaften Stral3enausbau wurde vom Versorgungstrager
auf umgerechnet ca. 1,5 Mio. € veranschlagt.

Abwasserentsorgung

Die Stadt Merseburg ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes (AZV) Merseburg.
Das Stadtgebiet von Merseburg ist zum grof3ten Teil an die Zentrale Klaranlage
Schkopau angeschlossen. Die Entwéasserung erfolgt Uberwiegend im Mischsystem
mit entsprechenden Abschlagbauwerken.

Aktuelle Aussagen zu wasser- und abwassertechnischen Anlagen im Analysegebiet
liegen derzeit nicht vor und mussen im Rahmen der TOB-Beteiligung erganzt wer-
den.
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Telekommunikation

Nach Aussagen der Deutschen Telekom vom Méarz 2000 befindet sich in der Kénig-
Heinrich-Stral3e 11 ein Grundstick der Deutschen Telekom (Telekom-Gebaude) mit
ca. 6.421 m2. AulRerdem verlaufen Uber das Territorium der Stadt vier Richtfunkver-
bindungen der Deutschen Telekom fiir den Telekommunikationsverkehr, die jeweils
einen 100 m breiten Schutzbereich aufweisen.

Die Richtfunkverbindungen gehen vom Telekomgeb&ude in der Bahnhofstrale aus
und Uberqueren auch das Sanierungsgebiet.

Erganzend weist die Telekom darauf hin, dass auch in allen anderen Stadtgebieten
einzelne, auch zeitweise errichtete Anlagen die vorhandene Bebauung nicht um
mehr als 6 m Uberragen dirfen, da in diesen Fallen mit einer Beeintrachtigung der
Ton-, Fernseh- und Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Reflexion ge-
rechnet werden muss.

Telefonisch ist noch nicht das ganze Stadtgebiet von Merseburg versorgt. Die Erwei-
terung und Vervollstdndigung des Netzes wird zur Zeit betrieben. Bereits im Rah-
menplan Innenstadt Merseburg (1993) wurde auf die Notwendigkeit des koordinier-
ten Vorgehens alle Versorgungstradger im Rahmen der zahlreichen zu erwartenden
Baumal3nahmen verwiesen. Diese Forderung wird derzeit sowohl durch die Stadt als
auch eine Vielzahl von Grundstuickseigentimern (z. B. Wohnungsgenossenschaften,
Gebaudewirtschaft) und die Betreiber der Ver- und Entsorgungsnetze (z. B. AZV)
selbst bekraftigt.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung innerhalb der Stadt Merseburg besteht Uberlassungspflicht
fur die Abfalle aus Haushalten und Abfallen zur Beseitigung aus Gewerben an den
offentlich-rechtlichen Versorgungstrager (Landkreis Merseburg-Querfurt). Mit der Er-
fassung/Entsorgung des Hausmills und des hausmiillahnlichen Gewerbemdlls sowie
der Fraktion PPK (Papier/Pappe/Kartonagen) hat der Landkreis die Merseburger
Entsorgungsgesellschaft mbH beauftragt. Fir die Entsorgung der Wertstoffe Glas
und Leichtverpackungen liegt die Verantwortlichkeit bei der DSD AG bzw. bei den
von ihr beauftragten Unternehmen.

In der Stadtverwaltung wurde 1999 ein Standortplan zu den Stellplatzen der Wert-
stoffcontainer erarbeitet. Demnach befinden sich in der Innenstadt und im Neumarkt-
bereich ausreichende Standorte mit Wertstoffcontainern, so dass alle Bewohner des
Sanierungsgebietes ihren Abfall getrennt entsorgen kdnnen.

Defizite bestehen haufig noch bei der Gestaltung und stadtebaulichen Einbindung
der Mullsammelstandorte, da diese Uberwiegend auf offentlichen Flachen eingeord-
net sind und entsprechend das stadtische Erscheinungsbild mit beeinflussen. An ei-
nigen Schwerpunktstandorten (z.B. im Innenhof Entenplan) wurde deshalb bereits
begonnen, die Stellplatze der Millcontainer fur die Wohnhauser im Rahmen der
Wohnumfeldmal3nahmen zu sanieren.

[I-2.8. Bestandserfassung und Bewertung: Altlasten

Altlastenverdachtsflachen in Sachsen-Anhalt werden im Mitteldeutschen Altlastenin-
formationssystem (MDALIS) erfasst und durch die zustandigen Abfallbehdrden mit-
geteilt.

Altlastverdachtsflachen und Altlasten werden gemaf 8 27 AbfG LSA in Altablagerun-
gen und Altstandorte unterschieden, wobei in Kurzprotokollen Angaben zur GrélRe
und Lage der Standorte angegeben sind (die 9. Stelle der Registriernummer zeigt
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die Art der Altlast an (4-Altablagerung, 5-Altstandort, 6-militdrische oder Ristungsalt-
last und O-archivierte Flache).

Der Handlungsbedarf fur die Altlast ergibt sich aus den Angaben zu min. bzw. max.,
die mit Zahlen bis 100 charakterisiert sind. Sie resultieren aus einer beprobungslosen
Erstbewertung.

Altablagerungen Handlungsbedarf Altstandorte
71-100 vorrangig 81-100
41-70 nachrangig 61-80

<41 untergeordnet <60

Im Sanierungsgebiet befinden sich nach Angaben der Abfallbehérden folgende Alt-
lastenverdachtsflachen (vgl. auch Bestandsplan ,Nutzung®)

Tabelle 16:  Altlastenverdachtsflachen in der Merseburger Innenstadt/Neumarkt
MDALIS Nr. Bezeichnung Flache Volumen | Bewertungszahl Gemarkung: Merseburg Lage im
in m2 in m3 (min., max.) Rechtswert Hochwert Quartier-
bereich
1526103650 080 | Autohaus Uhlig 200 0 88,88 4500040.00 5690820.00 Neumarkt
1526103650 001 | Tankstelle K.- 1500 0 0,0 4499580.00 5691360.00 K.-Heinr.-Str.
Heinrich-Str.
1526103650 103 | Kfz-Werkstatt Fa. 300 0 60,60 4499780.00 5691610.00 Unteraltenb.
Sanitz Klia
1526103650 242 | (ehemalige) Textil- 1000 0 69,69 4499510.00 5691560.00 K.-Heinr.-Str.
reinigung
1526103650 411 | Metall Kunst- 0 0 keine 4500610.00 5691320.00 Neumarkt
schmiede Trillhase,
Neumarkt
1526103650 412 | Autohaus Reinbothe 0 0 keine 4500260.00 569330.00 Neumarkt
Neumarkt

Quelle: Mitteldeutsches Altlasteninformationssystem, 1997, aktualisiert durch Untere Abfallbehérde, 2002

Im Rahmen einer aktuellen Abfrage der Altlastenstandorte teilte die Untere Abfallbe-
horde der Landkreisverwaltung Merseburg-Querfurt mit Stand Juni 2002 Altlasten-
verdachtsflachen auch fur den Bereich An der Klia-Winkel-Unteraltenburg (ehemalige
Druckerei mit Metallverarbeitung, jetzige Nutzung teilweise als Fitnesscenter) mit.
Weitere Angaben zur Grél3e, Bewertung und Lokalisation des Standortes liegen nicht
vor.

Bezlglich der Aktualisierung des MDALIS informiert die Untere Abfallbehérde, dass
der Standort Nr. 001, die ehemalige Tankstelle Konig-Heinrich-Straf3e im Rahmen
der Errichtung des Lidl-Einkaufsmarktes vollstandig saniert und in der Bewertung auf
0 gesetzt wurde.

Gleichzeitig teilte die Behdrde auch mit, dass auf dem Grundstick Kdnig-Heinrich-
Strale 30 (ehemalige Textilreinigung) zwar eine Umnutzung als Wohn- und Ge-
schaftshaus erfolgte, bisher aber keine Altlastsanierung durchgefuihrt wurde. Auch
die anderen in der Tabelle 12 enthaltenen Altlastverdachtsflachen wurden bisher
nicht saniert.

Aul3erdem ist Merseburg gemafd Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes zum
Flachennutzungsplan flachendeckend als Bombenabwurfsgebiet registriert worden.
Bei Erdarbeiten konnen Bombenblindgédnger gefunden werden.

RplMers Teil I+1l nach Abwagung 14.04.2005.doc SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH

PDF wurde mit FinePrint pdfFactory-Prifversion erstellt. http://www.context-gmbh.de



http://www.context-gmbh.de

Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 52
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

[1-2.9. Mangelbeschreibung fur Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf

Ausgehend von der statistischen Erfassung und stadtebaulichen Bewertung der Un-
tersuchungsquartiere (siehe Punkt 11-2.1. bis 11-2.8.) sind fir bestimmte quartieriber-
greifende Bereiche Konzentrationen von Substanz- und Funktionsschwéachen fest-
gestellt worden, aus denen sich die Notwendigkeit eines besonderen, komplexen
Handlungsbedarfes ableiten lasst. Ein Grol3teil dieser Bereiche ergibt sich auch aus
den Dokumenten des Stadtentwicklungskonzeptes, das sanierungsgebietiibergrei-
fend mittel- und langfristige Entwicklungsstrategien vorgibt, die es bei kinftigen
Standortentscheidungen in der Innenstadt und auch am Neumarkt zu bertcksichti-
gen gilt.

Die Beschreibung der Mangel und Missstande an den folgenden Schwer-
punktstandorten dient vor allem als Begrindung fur eine Reihe von mittelfristi-
gen Entscheidungen zu Entwicklungsstrategien im Sinne eines nachhaltigen
Stadtumbaus.

DarlUber hinaus ist sie Ausgangspunkt fur die Darstellung der sich daraus ergeben-
den EinzelmalRnahmen (siehe Teil IlI-MalBhahmekonzept), teilweise in Form von
Vorzugs- und Alternativvarianten.

A Bereich Grol3e Ritterstralle

Obwohl die in diesem Bereich erfassten Quartiere 2 und 4 wesentliche Teile des
noch vorhandenen Altstadtzentrums ausmachen und direkt an die wichtigste Ge-
schéaftsstralle (Gotthardstral3e/ Entenplan) angrenzen, ist das Areal besonders im
mittleren und westlichen Teil stadtebaulich extrem gestort. Grund dafir ist die grof3e
Brachflache zwischen der Ruine des ehemaligen Kaufhauses Dobkowitz und der |G-
ckenhaften Bebauung beiderseits des Westabschnitts Grof3e Ritterstralie.

Ein Teil der Nordseite der Gotthardstral3e ist abgebrochen worden und beeintrachtigt
aul3erordentlich das Erscheinungsbild des Stral3enzuges.

Erhebliche stadtebauliche Probleme sind durch die Nutzung des Technikhofes des
Abwasserzweckverbandes Merseburg in der Grof3en Ritterstral3e entstanden. Das
Grundstick grenzt unmittelbar an das Klia-Ufer und ist durch eine geschotterte Zu-
fahrt nur unzureichend an das Strallennetz angebunden. Der nutzungsbedingte
Wirtschaftsverkehr verursacht Larmbelastigungen der Anlieger, wobei besonders der
Grinzug der Klia in seiner Funktion als stadtischer Naherholungsbereich durch die
angrenzende gewerbliche Nutzung beeintrachtigt wird.

Mit der Verlagerung des wenig stadtbildpragenden Betriebshofes ist daher bereits
begonnen worden.

Im Naherungsbereich der Grof3en Ritterstraf3e mit der Klia bestehen noch mehrere
Baultcken, die die ehemalige Randzone der Altstadt hinter der historischen Wallgra-
benanlage an der Holle verunklaren.

Der StralRenzug Grol3e Ritterstral3e ist noch Uberwiegend unsaniert und besonders
auf seiner Suidseite ohne ausreichende rdumliche Fassung.

In das Netz der zentrumsnahen StrafRenverbindungen lasst sich die Grol3e Ritter-
stral3e zur Zeit nicht optimal integrieren, da es an angelagerten Wohn- und Gewer-
benutzungen mangelt und die Anschlisse an das Stral3ennetz wenig attraktiv sind
(z. B. Problemstandort "Eishaus" gegenuber einer ausgedehnten Brachflache).
Besonders fehlt eine fuBlaufige Kurzschlussverbindung tber den parallel verlaufen-
den Wallgraben zum zentralen Straf3enbahnhaltepunkt Holle und weiter bis zum
Bahnhof/ Busbahnhof.
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Die geringe Attraktivitat der Freianlagen am Entenplan und ihr unsanierter Zustand
sind schwerwiegende Méangel, fur die jedoch bereits im Ergebnis eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs Losungen gefunden werden konnten (Brunnenanlage und Neu-
gestaltung der Grunflachen).

B Bereich Brihl

Der Bereich ist in seiner Bedeutung als Ubergangs- und Bindeglied zwischen dem
historischen Altstadtgebiet und den sudlich davon beginnenden stadtebaulichen
Strukturen der modernen Bebauung der 70er bis 90er Jahre unterentwickelt.

Die Quartiere 5 und 6 reichen direkt bis an die Grenze des Sanierungsgebietes.

In der Art ihrer Bebauung wird zur Zeit weder Bezug auf das anschliel3ende Platten-
bauwohngebiet bzw. das neuerrichtete Brihlzentrum genommen, noch ist eine be-
wusste Abrundung der Altstadtbebauung erfolgt.

PreulRerstraBe und verlangerte Stankergasse sind zwar saniert, es fehlen jedoch
Querverbindungen zur parallel verlaufenden Sixtistral3e und Brihl als die wichtigsten
Randstrallen des Wohngebietes. Damit sind historische Altstadt und dicht benach-
barter Wohnstandort nur unzureichend und funktionell unattraktiv miteinander ver-
knupft. Dies gilt besonders fur die Anbindung der verschiedenen FuRgangerpassa-
gen zwischen Gotthardstral3e und Preul3erstralie.

Durch den mal3stabssprengenden Flachenbaukorper des Supermarktes sind wichti-
ge Verkehrsbeziehungen zwischen Entenplan und Bruhlzentrum sowie zum Markt-
platz blockiert oder zumindest in ihrem Verlauf beeintrachtigt. Durch bauliche Veran-
derungen und stagnierende Bautatigkeit fehlen den Altstadtquartieren zwischen
Sonnenwinkel und Markt wichtige Teile der Blockrénder.

C Bereich Markt

Durch die baulichen Besonderheiten der Sud- und Ostseite erscheint der Marktplatz
gegenwartig nicht als Mittelpunkt des historischen Stadtzentrums. Besonders der
Blick nach Stden wirkt aus Sicht des von der GotthardstraRe/ Entenplan ankom-
menden Besuchers aul3erst unattraktiv.

Infolge der Neubebauung des sudlichen Altstadtzentrums seit den 70er Jahren sind
wesentliche Teile der raumlichen Fassung des Marktplatzes verlorengegangen. Der
weit zurtickgesetzte Plattenbau Markt 15-19 vermag trotz der gewerblichen Unterla-
gerungen und der vorgestellten Baumreihe nicht die Anforderungen an eine urbane
Platzrandbebauung erfiillen. Dies liegt an zu grofiem Abstand, vor allem aber an der
versetzten Terrainhohe des Erdgeschosses, was immer eine Barrierewirkung zur
Platzflache darstellen wird. Die gegenwartige starke Verkehrsbelastung der Markt-
stralRe (Ostfahrbahn, unsaniert) tragt dazu zusatzlich bei.

Nach der Zerstorung des Neuen Rathauses im Zweiten Weltkrieg ist die Sudseite
des Marktplatzes nur unzureichend mit einer pavillonartigen Bebauung und einer
Baumreihe erganzt worden.

Der Baubestand der zur Zeit raumbegrenzenden Platzrander ist teilweise noch un-
saniert, ebenso die Platzflache selbst (bis auf MarktstralRe Westfahrbahn).

D Bereich SchulstraRe/ Apothekerstralle

Nach dem beschlossenen Abbruch des Baubestandes auf dem Grundstiick Kleine
Ritterstrafl3e 19 (ehemaliges Schulverwaltungsamt des Landkreises) wird die ohnehin
in ihrem historischen Erscheinungsbild veranderte Struktur des Quartiers 3 weiter
aufgeldst. Die Ubrig gebliebene originale Vorkriegssubstanz an der Domstraf3e und
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der Kleinen RitterstralRe erhélt den Status von Relikten und ist zudem speziell in der
Kleinen Ritterstral3e substanziell mit gro3en Mangeln und Leerstand behaftet.

Zu dem Gesamteindruck eines stark Uberformten Stadtbildes tragt eine platzférmige
Aufweitung am Nordende der Burgstral3e, die eine interessante stadtebauliche Al-
ternative zum historisch engen StraR3engeflecht der Altstadt bietet, aber auf ihrer
Westseite infolge fehlender Raumfassung ungewollte Einblicke in den Quartierinnen-
raum ermoglicht.

Der (unsanierte) Anwohnerparkplatz an der ApothekerstraRe und die Schulstral3e als
Teil der touristisch bedeutsamen Direktverbindung zwischen Bahnhof und Dom-
Schloss-Ensemble verlieren durch den geplanten Gebaudeabbruch ihre voneinander
unabhangige Stellung im urbanen Gefiige und mussen funktionell und raumlich
komplex entwickelt werden.

E Bereich Obere BurgstralRe

In diesem historisch hochbedeutenden Areal der Merseburger Altstadt fallen beson-
ders die Substanzschwachen ins Gewicht.

Beiderseits der Oberen BurgstraRe sind mehrere Baullicken und erheblicher Leer-
stand zu verzeichnen, was besonders wegen der Nahe zu den fremdenverkehrsrele-
vanten Anziehungspunkten Marktplatz, Altes Rathaus, Entenplan, Olgrube (Freizeit-
einrichtungen), Domberg und Neumarktkirche negativ auffallt.

Grune Strafl3e und Dompropstei, die am bzw. auf dem Sporn des Domberges Ansat-
ze fur ein optisches Erleben des Stadtkorpers bieten kénnten, sind unsaniert oder
weisen keine entsprechende drtliche Anziehungskraft auf Besucher auf. Der vorhan-
dene Treppenabgang zur Neumarktbriicke ist touristisch nicht angemessen ausge-
staltet.

Der westliche Flussuferabschnitt zwischen den beiden Saalebriicken ist trotz seiner
hervorragenden Nahe zum Altstadtzentrum offentlich nicht erschlossen.

Die FuRgangerverbindung zwischen Altstadtmittelpunkt und Dom-Schloss-Bezirk (im
Rahmenplan 1993 als "Kulturmeile" konzipiert) ist zwar Giberwiegend saniert, besitzt
jedoch stadtgestalterisch und funktionell wegen vorhandener Verkehrsbelastungen
und fehlender gewerblicher Nutzungsdichte/ -struktur noch nicht die gewiinschte Att-
raktivitat.

F Bereich Bahnhof

Das Vorfeld des Merseburger Bahnhofs als wichtigste Schnittstelle des offentlichen
Personenverkehrs ist noch nicht umfassend gestaltet.

Trotz weitgehender Sanierungsmaflinahmen am Baubestand des Sudabschnitts der
Kdnig-Heinrich-Stralle und des StraRenkoérpers selbst fehlt der ausgedehnten Frei-
flache im sudlichen Teil des Bahnhofsvorplatzes noch die endgultige Zweckbestim-
mung. Dies wirkt sich gegenwartig negativ auf die Frequentierung der gewerblichen
Nutzungen des Gebaudefligels Konig-Heinrich-Stral3e 8a-c sowie auf die Aufent-
haltsqualitat der dazugehérigen Vorflache aus.

Von der noch zu fallenden Entscheidung Uber die kinftige Nutzung der Platzflache
ist auch die Zukunft des gegenuberliegenden, nicht mehr bewirtschafteten einzigen
Kinos der Stadt abhéngig. Nachnutzungsprobleme ergeben sich dort insbesondere
aus der bestehenden Einbettung in eine geschlossene Baustruktur mit Gberwiegen-
der Wohnnutzung und Larmschutzanspruch auf der Hofseite sowie fehlenden Park-
maglichkeiten.

Bauliche und funktionelle Méngel gibt es auch noch im Bereich des Busbahnhofs,
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wo die Belastungsklasse nicht den verkehrlichen Anforderungen genuigt, beim Orien-
tierungssystem fur die Fahrgaste und hinsichtlich der Bereitstellungsrdume fiur Bisse.

Der im Zuge der Lauchstadter Stral3e bestehende Ful3gangertunnel ist bisher nicht
saniert und stellt gegenwartig in bezug auf Sicherheit und Benutzerfreundlichkeit
noch eine erhebliche Barriere in der Verbindung zwischen den durch die Gleistrasse
der Deutschen Bahn AG getrennten Stadtteilen Zentrum und West dar.

Auch der 6ffentliche Besucherparkplatz sudostlich des Busbahnhofs erfillt aufgrund
seiner mangelhaften Oberflache und Begriinung nicht die Anspriiche an eine besu-
cherfreundliche Prasentation der Schnittstelle.

G Bereich Dammstralle

Neben einer Reihe von substanzschwachen und leerstehenden Gebauden in den
angrenzenden Straf3enziigen Poststral’e, Dammstrafl3e und An der Hoffischerei liegt
der Schwerpunkt stadtebaulicher Missstande in der ausgedehnten Brachflache an
der Stidostecke des Quartiers 20.

Eine Wiederherstellung des Stadtgrundrisses und der urbanen Raumkanten ist an
diesem Standort besonders dringlich, da die Poststral3e erganzend zur Bahnhofstra-
Be die zweite fulllaufige Direktverbindung zwischen Bahnhof und den touristischen,
verwaltungstechnischen und kulturellen Anlaufpunkten des Domberges darstellt.

Mit dem Projekt des touristischen Parkplatzes Ressource wird die Stral3enfolge zu-
kiinftig noch eine weitere Bedeutungssteigerung als Hauptanfahrt aus Richtung Ko-
nig-Heinrich-Stral3e erhalten.

DarlUber hinaus tangiert die Stral3enbahnlinie Halle-Merseburg-Bad Durrenberg den
Standort kurz vor dem Erreichen der Zentrumshaltestelle an der Holle.

Der Gebaudekomplex des benachbarten ehemaligen Arbeitsamtes stellt eine weitere
dominante Baumasse dar, die dringend einer Nachnutzung bedarf.

Der durch eine stichférmige Anbindung von der Kénig-Heinrich-StralRe erschlossene
Innenbereich des Quartiers 20 wird u. a. gepragt durch den als stérend erkannten
Stutzpunkt der Feuerwehr.

Dessen Verlagerung erfordert neue Uberlegungen zur vertraglichen Nachnutzung im
Umfeld von gemischten Wohn-, Infrastruktur- und Gewerbefunktionen.

Das Grundstiick des im Quartierinnenbereich neu eingeordneten Lidl-Marktes weist
eine grol¥flachige Stellplatzanlage auf, die infolge hoher Versiegelung und fehlender
Ubergrinung eine ausgewogene Okologische Flachenbilanz des Quartiers negativ
beeinflusst.

Dieses Defizit beeintrachtigt auch die diesbezlglich vormals besseren Wohn- und
Lebensbedingungen auf den angrenzenden Grundsttcken.

H Bereich Klia-Grinzug

In Teilbereichen tragt die Klia als Abfluss des Gotthardteiches immer noch das Er-
scheinungsbild eines kanalisierten Gewassergrabens aus der Zeit des Ausbaus En-
de der sechziger Jahre.

Damit werden die Potenziale dieser wichtigsten innenstadtpragenden Grunverbin-
dung bei weitem nicht ausgeschopft.

Neben der fehlenden Renaturierung ist vor allem die Ausstattung des Griinzuges mit
Geholzen, Mdblierung und Informationstafeln noch nicht befriedigend.

Als besonders problematisch missen die Kreuzungspunkte des Grinzuges mit den
querenden Stral3enzliigen bewertet werden, wo die weiterfihrenden Wegeverbin-
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dungen teilweise untbersichtlich versetzt sind und Nachbargrundstticke die nutzbare
Breite des offentlichen Freiraumes einengen.

Die begleitenden Spazier- und Wartungswege sind wie die Grunflachen selbst nur
instandgehalten. Es fehlt eine ergdnzende Querverbindung im Zuge der Marienstra-
Re, die FuRganger vom Bahnhofsbereich und der zentralen Stralenbahnhaltestelle
Holle direkt zum Einkaufsbereich Entenplan (Thietmar-Forum) und weiter zum Dom-
Schloss-Bereich fuhren konnte.

Auffallig ist auch die isolierte Lage des Griinzugs, d.h. es fehlt eine benutzerfreundli-
che und raumlich erlebbare Vernetzung mit den benachbarten Parkanlagen Vorderer
Gotthardteich und Schlossgarten.

I Bereich Eulenturm

Der durch gro3volumige Einzelbaukdrper gekennzeichnete Bereich ostlich der Klia
ist trotz des dort noch erhaltenen Eulenturms als Teil der mittelalterlichen Befesti-
gungsanlagen weitgehend unattraktiv.

Das resultiert aus der Zweckbindung ausgedehnter Grundsticksflachen fur schuli-
sche Pausenhdfe und extensiv genutzte, kleinteilige Schulsportanlagen.

Vor allem fallt aber der unmafRstéabliche Baukdrper der Eulenturmsporthalle auf, der
in seiner Grol3e und Lage das Erscheinungsbild des historischen Altstadtquartiers
nachhaltig beeintrachtigt: Er Gberdeckt groR3e Teile des ehemaligen Ressourcegar-
tens und verhindert hochbauliche Verdichtungsmaf3nahmen, die sich in der Nach-
barschaft des innerstadtischen Klia-Griinzugs anbieten.

Die Pestalozzischule soll mittel- bis langfristig standortmafiig verlagert werden (Ro-
sental), sodass gro3erer Leerstand zu erwarten ist.

Der Sanierungszustand der Schul- und Sportgebaude ist noch Uberwiegend unzurei-
chend, gleiches trifft fir das Stral3ennetz des Bereiches zu. Auf den teilweise nur ex-
tensiv genutzten Freiflachen beginnen sich wilde Parkstellplatze zu entwickeln.

J Bereich Klia/ HalterstralRe

Das Quartier gehort zu denjenigen Bereichen der nordlichen Innenstadt, die auf-
grund der Einordnung von Plattenbaublocken am starksten stadtebaulichen Veran-
derungen unterworfen worden sind.

Das betrifft die Auflosung der vormals vorhandenen Blockrandbebauung und Quer-
stellung der Neubauten im Quartierinnenbereich. Dadurch ist die Raumfassung der
Halterstral3e als wichtiger fu3laufiger und verkehrsmafiiger Zubringer zu den birger-
und fremdenverkehrsrelevanten Anlaufpunkten im Dom-Schloss-Bezirk weitgehend
verlorengegangen.

Die hohe Bebauungsdichte in Verbindung mit der vorhandenen Hanglage fiihrt zu
einer Unterversorgung mit Stellplatzen im Wohnumfeld.

Der Sanierungszustand des mittleren Wohnblocks ist unzureichend, vor allem aber
stellt der Plattenbau an der Unteraltenburg nicht nur wegen seiner unsozialen Woh-
nungsstruktur (Einraumwohnungen), sondern malf3geblich in seinem malistabs-
sprengenden Habitus einen schwerwiegenden funktionellen und stadtebaulichen
Missstand am fremdenverkehrsrelevanten Westaufgang zum Domberg dar.

K Bereich Ressource / Halterstral3e
Die HalterstralRe fungiert als wichtigste Fahr- und FuRgangeranbindung des Dom-
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berges mit seinen kulturhistorischen Anlaufpunkten und umfangreichen Verwal-
tungseinrichtungen. Dieser hohen Bedeutung fir Birger und Géste der Stadt kann
die stadtebauliche Situation gegenwartig nicht gerecht werden.

Zum einen ist eine deutliche Konzentration von Brachflachen und leerstehenden
Fragmenten ehemaliger Bebauungsstrukturen festzustellen, zum anderen erfolgt auf
diesen Flachen eine extensive, weitgehend ungeordnete Zwischennutzung in Form
von wildem Parken.

Das StraRennetz ist im Bereich durchweg unsaniert. Die Begriinung beschréankt sich
auf Wildwuchs auf Brachflachen, sodass eine Vernetzung der 6ffentlichen Griinanla-
gen (Schlossgarten und Klia-Lauf) nicht wirksam wird.

Der ehemalige Graben am Nordrand des historischen Burgbezirkes ist topografisch
und baulich Gberformt worden, die stadtebauliche Verflechtung zwischen der domi-
nanten Schlossanlage im Osten und einer Vielzahl erhaltener Denkmalobjekte im
Ubergangsbereich zum westlich angelagerten Stadtkérper ist durch Bauliicken und
Brachflachen gestort.

Besonders die Ressource ist entwertet durch ihr ungeordnetes Vorfeld und die gar-
tenseitige Bedrangung durch das mal3stabsprengende Turnhallengebaude. Die un-
geschuitzten Hoffronten des Altbaubestandes an der Brauhausstral3e werden optisch
als Rudimente einer vormals geschlossenen Quartierrandbebauung erlebt und bieten
ebenso wenig einen angemessenen Rahmen fur den zukinftigen touristischen Aus-
gangs- und Zielpunkt wie die gebietsuntypische Giebelstellung der Wohnblocks am
Nordrand der Héalterstralie.

L Bereich Dom/ Schloss und Schlossgarten

Die Méangel in diesem Bereich begriinden sich weniger auf Substanzschwéachen an
Gebauden oder den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen. Diesbezuglich sind bereits
erhebliche Sanierungsfortschritte erzielt worden und zahlreiche Einzelmalinahmen in
Realisierung oder geplant.

Probleme liegen vielmehr in der unbefriedigenden Verknipfung des Dom-Schloss-
Bezirkes mit der Innenstadt am Fuf3e des Domberges und in den verkehrlichen Be-
lastungen dieses Bereiches durch erheblichen Parkdruck, der von der Vielzahl der
angesiedelten Gemeinbedarfseinrichtungen ausgeht. Lésungen dafiir missen aber
im stadtischen Gesamtzusammenhang gefunden werden und sind im engen raumli-
chen Rahmen des Problembereichs nicht |6sbar.

Standortspezifisch ist jedoch beispielsweise das Fehlen vernetzter Spazierwege auf
und um den Domberg, mit denen dessen Potenzial als ,Stadtkrone* fremdenver-
kehrswirksam prasentiert werden konnte.

Dazu gehdren maRgeblich auch notwendige Sanierungs- und landschaftsgartneri-
sche GestaltungsmafRnahmen auf dem Areal des Schlossgartens und Schlossgra-
bens bis hinunter zum Saaleufer.

Speziell der Steilhang im Osten des langgestreckten Domberges, von dem ein Teil-
bereich dem Schlossgarten zuzurechnen ist, und die Uferzone selbst sind fir Besu-
cher erst gering erschlossen und in ihrem Erscheinungsbild und Nutzungsangebot
wenig attraktiv.

M Bereich Muhlberg
Die erfolgreichen Sanierungsmafinahmen am Geb&udekomplex des Schlossgarten-
salons und am ndrdlichen Eingangsbereich zur historischen Gartenanlage werden in
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ihrer touristischen Attraktivitat maRgeblich durch die geschadigte und leerstehende
Bausubstanz im Umfeld beeintréachtigt.

Auch der unsanierte Muhlberg als gegenwartiger Trassenabschnitt des Saalerad-
wanderweges und zukunftige FuRBwegeverbindung zwischen dem geplanten touristi-
schen Parkplatz Konigsmuhle und den kulturellen Zielpunkten des Domberges stellt
einen erheblichen funktionellen und qualitativen Missstand dar.

Besonders bedarf der Ful3punkt der Stral3e an der Schnittstelle mit dem Treppenauf-
gang zur Oberen Wasserkunst und mit dem uferbegleitenden Rad- und Spazierweg
einer fremdenverkehrswirksamen Aufwertung, die im Zusammenhang mit den Ord-
nungsmaflnahmen am Standort Kénigsmuhle gesehen werden muss.

N Bereich Fabrik Unteraltenburg

Die Industriearchitektur der ehemaligen Druckerei vermittelt zwar in ihrem Erschei-
nungsbild zwischen der kleinteiligen Bebauung des stdlichen Stral3enzuges und
dem unmittelbar daran anschlieenden Plattenbaustandort, stellt jedoch in stadte-
baulicher Hinsicht einen raumlich begriindeten Mangel dar, da die Anlage durch vor-
gelagerte Abrissflachen und Anbauten nicht ausreichend auf die Raumfuhrung des
historischen Stral3enzuges Einfluss nehmen kann.

Besonders der ungehinderte Einblick in den Hofbereich und der schlechte Bau- und
Nutzungszustand (teilweise Leerstand) sind unbefriedigend.

Die Einbindung mit Mitteln der Stadtbegrinung fehlt, auRerdem ist der Standort als
Altlastenverdachtsflache registriert.

Die Stral3en des Bereiches sind unsaniert, die ehemalige, ortstypische passagenar-
tige Treppenverbindung zum Schlossgartenplateau tber die Stufenstraf3e ist nicht
mehr funktionstichtig.

O Bereich Oberaltenburg

Die Mangel dieses Bereiches resultieren weniger aus Substanzschwéchen des Ge-
baudebestandes, sondern in erster Linie aus dem Umstand, dass infolge der rigoro-
sen Neubebauung des westlichen Domberghanges mit vorausgegangenem Fla-
chenabbruch die gewachsene stadtebauliche Struktur grundlegend tberformt worden
ist.

Dies bewirkt einen radikalen Bruch im Erscheinungsbild der beiden wichtigsten Stra-
Benziige im Gebiet etwa ab Hohe SchreiberstralRe, verbunden mit einer mal3stabs-
sprengenden Dominanz und Riegelwirkung der Plattenbaukdrper.

Die Oberaltenburg ist an ihrer Westseite vollig unbebaut, die Unteraltenburg verlauft
ohne direkte GebaudeerschlieBungsfunktion zwischen Wohnblocks, die mit den zur
Erbauungszeit in den 70iger Jahren geltenden technologischen und bautypologi-
schen Einschrankungen errichtet worden sind und zwischen denen nur noch geringe
Reste der einstigen Altbebauung erhalten sind.

Es muss davon ausgegangen werden, dass Grundrisse und Erscheinungsbild der
Plattenbauten trotz gegenwartig geringen Leerstandes nachhaltig den Anspriichen
an stadtische Wohnformen nicht gerecht werden kdnnen, zumal die aufRerordentli-
chen Potenzen der Wohnlage im sanierungsgebietsiibergreifenden Wohnstandort
Klia/ Rosental/Domberg nicht annahernd ausgeschoépft werden.

Das gesamte StraRen- und Wegenetz (hier besonders auch die fu3laufigen Hangwe-
ge) ist nicht saniert. Gleiches gilt fir die grof3ziigig bemessenen wohnungsnahen
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Freiflachen, in denen teilweise stadttechnische Hauptversorgungsleitungen einge-
ordnet sind.

P Bereich Neumarktfriedhof

Im Bereich dominieren zwei groRe unbebaute Flachen in direkter Nachbarschaft zur
Saale bzw. zum Friedhof der Neumarktkirche.

Sie sind durch Brandschaden (Strandschlésschen) bzw. durch Abbriiche im ndérdli-
chen Abschnitt der Krautstral3e entstanden und bedtrfen einer geeigneten Nachnut-
zung. Daruber hinaus besteht die Gefahr weiterer Substanzverluste bei leerstehen-
den unsanierten Geb&auden im Bereich.

Das Stral3ennetz ist unsaniert, Wegeverbindungen zur Saale (ehemaliger Treidelpfad
mit hervorragenden Blick auf die Dombergsilhouette) sind unvollstdndig und nicht so
ausgebaut, wie es die Bedeutung des Standortes Neumarktkirche als Station der
StralRe der Romanik erfordert.

Die sudliche tangierende B 181 mit ihrer Rampe zur Saalebriicke beeintrachtigt
nachhaltig die Wohnqualitdt des Baubestandes an der Krautstraf3e und schrankt die
Nachnutzungsmaoglichkeiten der benachbarten Grundsticksflachen stark ein.

Q Bereich Neumarkt (Nord)

In diesem Bereich ist der Anteil leerstehender Bausubstanz deutlich héher als in ver-
gleichbaren anderen Teilen der Neumarktsiedlung. Besonders schwerwiegend wir-
ken dabei das aufgelassene Gewerbegrundstiick am nérdlichen Sanierungsgebiets-
rand und weitere leerstehende oder nur noch extensiv genutzte Neben- und Haupt-
gebaudesubstanz im Umfeld des denkmalgeschitzten ehemaligen Fabrikgebaudes
Neumarkt 36.

In den ruckwartigen Grundstiicksbereichen konzentrieren sich Mangel und Miss-
stande in Form von Freiflachendefiziten und dichter Uberbauung.

Dies wird hervorgerufen durch den ehemaligen Verlauf der kleinen Saale, die hier re-
lativ dicht an die Hauptstral3e heranrickt und die GroRe der Grundstiicke Uberdurch-
schnittlich einschrankt. Diese topografische Besonderheit (ehemalige Insellage der
Siedlung) ist jedoch nur noch aus den Flurgrenzen ersichtlich und weder land-
schaftsgestalterisch erkennbar noch 6ffentlich nutzbar.

Infolge der Art bestehender oder ehemaliger Nutzungen ist der Ortsrand in diesem
Bereich ungestaltet und erreicht bei weitem nicht die Qualitat 6stlich angrenzender
Abschnitte.

Das erschlielBende StraRennetz ist durchweg unsaniert und teilweise sogar unbefes-
tigt. Wegeverknipfungen zum Umland der Auensiedlung (Saaleufer, Schleuse,
Kleingartenanlagen, Deichwege) sind unterentwickelt.

R Bereich Querstralie

Durch die Trassenfuhrung der Bundesstral3e 181 ist der sidliche Ortsrand der Neu-
marktsiedlung nachhaltig verandert worden. Mit der Anrampung der Hauptverkehrs-
stralRe zum Saalelibergang hin verliert die KrautstraRe ihre Verbindung zum sudli-
chen Umland.

Zwischen Querstral3e und B 181 verbleibt nur eine Splitterflache, die mit élteren Rei-
hengaragen bebaut worden ist. Diese entsprechen in Grol3e, Zustand und Nutzungs-
profil kaum noch den konkreten Anforderungen aus dem Siedlungsgebiet. Die An-
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ordnung und Dimensionierung der Garagen stellt auch keinen wirksamen Gebiets-
schutz hinsichtlich der Larmemissionen der Verkehrstrasse dar.

Die Bebauung des Nordrandes der unbefestigten Querstral3e ist im Zuge von bauli-
chen Erweiterungen der Siedlungslage nicht vollendet worden. Statt dessen haben
sich Gewerbe und untergeordnete Nebenanlagen (Garagen) auf den teilweise geteil-
ten Grundstiicken angesiedelt und vermitteln aus Richtung Bundesstral3e (Hauptzu-
fahrt zur Stadt aus Richtung Leipzig) den Eindruck eines stadtebaulich ungeordneten

Ortsrandes.
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[1-2.10. Begriffsdefinitionen fur die Bestands- und Bewertungsplane

Bestandsplan , Nutzung“

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind jeweils quartierbezogen erfasst und lie-
gen bei der SALEG in Ausschnitten der Stadtkarte im Maf3stab 1 : 1.000 als Konzep-
te vor.

Der Bestandsplan ,Nutzung“ fasst diese Vororterhebungen zusammen und enthalt
grundlegende Aussagen zu Art und Umfang der Nutzungen im Gebaudebestand des
Rahmenplangebietes.

Dargestellt werden auch ausgewahlte Infrastruktureinrichtungen im angrenzenden
Umland, soweit ihre Einzugsbereiche das Sanierungsgebiet erfassen.

Unterschieden werden folgende Kategorien:

Reine Wohnnutzung: Hauptgebdude werden ausschlief3lich fur Wohnzwecke ge-
nutzt.

Uberwiegende Wohnnutzung: Mehr als 50 % der Flachen in Hauptgebauden wer-
den fur Wohnzwecke genutzt. Ublich sind gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss
(EG) oder in einem Teil von ihm (Teil EG), auch in zweckentfremdeten Wohnungen.
Uberwiegend gewerbliche Nutzung: Mehr als 50 % der Flachen in Hauptgebauden
werden fur gewerbliche Zwecke genutzt, Ublicherweise im Erd- (EG) und Oberge-
schoss (OG). Wohnungen befinden sich in Ober- und/ oder Dachgeschossen.

Rein gewerbliche Nutzung: Hauptgebaude werden ausschliel3lich fir gewerbliche
Zwecke genutzt.

Gemeinbedarf: Die Gebaude, auch umgenutzte Wohnhauser, dienen vollstandig
oder Uberwiegend kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen, sportlichenoder
Verwaltungszwecken. Die Differenzierung erfolgt mit Symbolen der PlanzV.

Wegen der gleichartigen Zweckbestimmung werden auch entsprechende Einrichtun-
gen privater Trager (Z.B. fur Fortbildung) als Gemeinbedarfseinrichtungen gekenn-
zeichnet.

Eine konkrete Benennung der Gemeinbedarfseinrichtungen erfolgt im Punkt 11-2.4.
sowie insgesamt in den Quartierstatistiken (Punkt 11-2.1.).

Nebengeb&ude einschl. Garagen: Erfasst sind ausgewahlte (groRere, flachenhafte
oder verschachtelte) Nebengebdude mit Bedeutung fur das Mal3 der Grundsticks-
nutzung sowie Reihen- und Einzelgaragen.

Offentliche Spielplatze: Spielplatze der Kategorie B fir Schulkinder und Jugendli-
che im Quartier- und Wohnbereich.

Technische Anlagen: Oberirdische raumwirksame Baukorper fur stadttechnische
ErschlieRungszwecke T (Elt), G (Gas), H (Warme), W (Wasser), F (Kommunikation).
Dargestellt werden auch C (Wertstoffcontainerstandplatze).

Erkennbarer Leerstand, der mehr als 75% der Nutzflachen betrifft, ist gekennzeich-
net und mit der Farbe der ehemaligen Nutzungsart versehen. Erfasst sind auch un-
vermietete Wohn- und Gewerbeflachen in sanierten Gebauden sowie temporare
Leerstande im Zuge von Sanierungsmalinahmen.

Der zum Erfassungszeitpunkt festgestellte Umfang ist auch in die Quartierstatistiken
(Anhang, Anlage 3) aufgenommen worden.
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Bestandsplan , Zustand”

Die Darstellung in diesem Bestandsplan beschrankt sich auf Aussagen zum Bauzu-
stand der Geb&audesubstanz und der 6ffentlichen Stral3en- Platz- und Freirdume im
Bearbeitungsgebiet.

Es werden Haupt- und Nebengebaude in die Bewertung einbezogen, letztere teilwei-
se wegen unzureichender Zuganglichkeit generalisiert oder in Gruppen zusammen-
gefasst.

Bauzustand (Gebaude): Die Einordnung in Bauzustandsstufen erfolgte im Rahmen
von Gebietsbegehungen von August bis Oktober 2001 durch Inaugenscheinnahme
des aulerlich erkennbaren Erhaltungszustandes der Bausubstanz. Baugestalteri-
sche Aspekte konnten zur Bewertung nicht mit herangezogen werden, da es dafur
keine Rechtsgrundlage (Gestaltungssatzung) gibt.

Stufe 1 Gebéaude ohne bzw. mit sehr geringfligigen Mangeln:
Die Bauhtllen dieser Gebaude sind nach dem gegenwartigen Stand der
Bautechnik umfassend saniert oder nach 1990 neu errichtet worden.

Stufe 2 Gebaude mit geringen Mangeln:
Die Bauhullen dieser Gebaude sind in unterschiedlichem Umfang saniert
worden. Noch bestehender Sanierungsbedarf ist mit einfachen Mal3hahmen
behebbar.

Stufe 3 Gebaude mit erheblichen Mangeln:
Bei diesen Gebauden sind grundhafte Schaden an konstruktiv wichtigen
Bauteilen festgestellt worden, wie z. B. undichte Dacher mit Folgeschéaden,
schadhafte AuRenwande oder Rissbildungen.
Es besteht dringender Sanierungsbedarf, mindestens mussen kurzfristige
Malinahmen zur Verhitung des Schadensfortschrittes eingeleitet werden.

Stufe 4 Gebaude mit schweren Mangeln:
Diese Gebaude weisen schwere Mangel an konstruktiven Bauteilen auf. In
den meisten Fallen sind sie leerstehend und durch fehlende Nutzung dem
Verfall preisgegeben. Ein Abbruch muss ggf. in Erwagung gezogen werden.

StraBen: Bei den offentlichen ErschlieBungsflachen sind neben den Fahrbahnen
auch Nebenanlagen und offentliche Stellplatzanlagen inbegriffen. Es wird unter-
schieden in bereits ausgeflhrte sanierte Abschnitte und unsanierte Bereiche. Eine
Unterscheidung von Bauzustandsstufen wurde nicht vorgenommen.

Grunflachen: Erfasst sind die zusammenhangenden o6ffentlichen Grinanlagen im
Gebiet (ohne Friedhof) einschlie3lich Wege sowie grofRere Grinflachen auf Stadt-
platzen (kein Verkehrsgrin). Es wird unterschieden in bereits ausgefiihrte sanierte
Abschnitte und unsanierte Bereiche.

Sonstige Flachen: Zur Verdeutlichung vorhandener Substanzschwachen sind die im
Gebiet vorhandenen Bauliicken und Brachflachen mit in die Kartierung aufgenom-
men worden
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Bewertungsplan , Problembereiche”

Im Bewertungsplan ,Problembereiche” sind die in den o6rtlichen Erhebungen erkann-
ten gravierenden baulichen und funktionellen Méangel und Missstdnde zusammenge-
fasst dargestellt.

Bauzustand 3/4, Leerstand: Alle Haupt- und Nebengebaude, deren aul3erlich er-
kennbarer Bauzustand erhebliche bzw. schwere Mangel aufweist. Nur in Einzelfallen
wurden an diesen Gebauden bereits Teilsanierungsmaflinahmen durchgefihrt. Leer-
stand von mehr als 75% der Nutzflache dieser Gebaude wurde in die Kartierung auf-
genommen.

StraRen und Wege: Uberblick tiber die noch nicht sanierten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Bearbeitungsgebiet (Negativdarstellung zum Bestandsplan ,Zustand®).
Planungen liegen teilweise bereits vor.

In StralBenraumen, deren Fahrbahnen noch nicht saniert worden sind, wurden ggf.
vorhandene sanierte Nebenanlagen wegen einer maéglichen Uberplanung mit in die
Signatur einbezogen.

Baulticken/ Brachflachen: Ehemals bebaute Grundsticke, die wegen ihres Er-
scheinungsbildes und aktuellen Nutzungszustandes negativ auffallen. Hierzu zahlen
besonders Brachflachen.

Beengte Hofraumverhaltnisse: Einschatzung potenzieller Nutzungsdefizite im pri-
vaten Freiflachenbereich. Erfasst sind flachenméaRig benachteiligte Grundstiicke so-
wie mit ein- oder mehrgeschossigen Nebengebauden stark Uberbaute kleinflachige
Grundstiicke. Die Darstellung erfolgt mit Symbol und ist teilweise grundstickstber-
greifend generalisiert. Der Grad der Grundstticksversiegelung flie3t in die Bewertung
nicht ein.

Storende Nutzungen: Festgestellte oder potenzielle Nutzungskonflikte, die aus der
Nachbarschaftslage miteinander unvertraglicher Wohn- und Gewerbefunktionen oder
aus der nicht bestimmungsgerechten Nutzung von Grundsticksteilen erwachsen.
Nachhaltige Verbesserungen sind meist nur mit Verlagerung oder Nutzungsanderung
zu erzielen.

Hierzu zahlen auch Garagenbauten und Zufahrten, die eine SchlieBung von Baulu-
cken verhindern oder Storwirkungen in ruhebedurftigen Quartierinnenbereichen ent-
falten. Die Darstellung erfolgt mit Symbol.

Altlastenstandorte: Ubernahme aus dem Mitteldeutschen Altlasteninformationssys-
tem der GFE GmbH Halle.

Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf: Flachenhafte, grundstiicksibergrei-
fende Teile von Stadtquartieren, deren stadtebauliche, substanzielle oder funktionelle
Schwachen Ansatze fir komplexe Umstrukturierungen bieten. Sie reichen schwer-
punktmalfiig auch Uber die Bearbeitungsgrenze des Rahmenplanes hinaus.
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ANLAGE 1
StralBen im Sanierungsgebiet Merseburg Innenstadt/Neumarkt
StraRenname | Hausnummern
Am Neumarkttor Alle
An der Hofffischerei Alle
Apothekerstralle Alle
Bahnhofstral3e Alle
Brauhausstralle Alle
Burgstralie Alle
Dammestral3e Alle
Domplatz Alle
Domprobstei Alle
Domstralle Alle
Entenplan Alle
GeorgstralRe Alle
Gotthardstralle Alle
Grol3e Ritterstral3e Alle
Griine Stral3e Alle
Griner Markt Alle
Héalterstralle Alle
Holle Alle
Kirchstral3e Alle
Kleine Ritterstralie Alle
Kloster Alle
Kdnig-Heinrich-Strale (teilweise) 1-33 ungerade, 2-42 gerade
Krautstral3e Alle
Lauchstadter Stral3e (teilweise) 1-7 ungerade, 2-10 gerade
Marienstral3e Alle
Markt (teilweise) 1, 15-33 ungerade, 2-14 und 22-26 gerade
Meistergasse Alle
Meuschauer Stral3e (teilweise) 1-9, 2-6
Mihlberg Alle
Neumarkt Alle
Oberaltenburg Alle
Obere BurgstralRe Alle
Poststralie Alle
PreuRerstralle Alle
Querstralle Alle
Schreiberstralle Alle
Schulstralle Alle
Seffnerstralle Alle
Siegfried-Berger-Stral3e Alle
Sonnenwinkel Alle
Stankergasse Alle
StockstralRe Alle
StufenstralRe Alle
Teichstralle Alle
Tiefer Keller Alle
Unteraltenburg (teilweise) 1-59 ungerade, 6-22 gerade, 40-46 gerade
Wagnerstral3e Alle
Winkel Alle

Quelle: Stadtverwaltung, 2000
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ANLAGE 2

Ubersicht: Kulturdenkmale im Sanierungsgebiet

Merseburg Innenstadt/Neumarkt
1. Einzeldenkmale
Altenburger Damm/Eulenturm: ehem. Stadtbefestigungsanlagen
Am Neumarkttor/Ecke Olgrube: Stadtmauerrest
Am Neumarkttor 1 einschl. Keller: Wohn- und Geschéftshaus
Am Neumarkttor 2: Wohn- und Geschéftshaus
Am Neumarkttor 3: Neumarktmuhle
Am Neumarkttor, BrauhausstraRe, Domstraf3e
Griine Stral3e, HalterstralRe,
Obere Burgstralie: Befestigung (Domburg)
An der Hoffischerei 1: Wohnhaus
An der Hoffischerei 3: Wohnhaus
Bahnhofsplatz
BahnhofstraBe (an der Ostseite
der alten Wallanlagen): Konig-Heinrich Denkmal
BahnhofstralRe 10: Wohn- und Geschéftshaus
BahnhofstralRe 14: Kirche St. Norbert
BahnhofstralRe 17: Wohn -und Geschéftshaus
Brauhausstral3e 4: Wohnhaus
Brauhausstral3e 6: Wohnhaus
Brauhausstral3e 8: Ackerbirgerhof
Brauhausstrafle 17: Brauhaus (Ressource)
Burgstrale: Jahreszeiten-Lebensalter-Brunnen
BurgstralBe 1: Altes Rathaus
BurgstralBe 2: Wohnhaus
BurgstraRe 3 (Uber dem Torbogen): Hauszeichen
Burgstralle 4: Wohn- und Geschéftshaus
BurgstraBe 5 (Keller)
Burgstralle 7: Wohn- und Geschaftshaus
BurgstraBe 13 (Keller)
BurgstraBe 15 (Keller)
BurgstralBe 17: Wohn- und Geschéftshaus
Burgstralle 21: Wohn- und Geschéftshaus
Dammstrafie 18: Garage
Domplatz: Brunnen
Domplatz: Dom mit Klausur und Kapitalhaus
Domplatz 1: Domkurie
Domplatz 2: Verwaltungsgebaude
Domplatz 5: Domkurie
Domplatz 7: Dom St. Johannes Baptista und Laurentius
Domplatz 9: Schloss
Domplatz 4/6: Gymnasium
Domprobstei: Villa
Domprobstei 2: Pfarrhaus
Domprobstei 3: Burgerhof
Domprobstei 4: Domprobstei
Domprobstei 6: Domkurie
Domprobstei 7: Domkurie
Domstral3e: Franzosen-Brunnen
DomstraRe/Krummes Tor/
Obere Burgstrale/Am Neumarkttor: Burgmauer
Domstralle 1: Domkurie
Domstral3e 2: Apotheke
Domstral3e 3: Domkurie
Domstral3e 3: Wohnhaus
Domstral3e 4: Domkurie
Domstral3e 6: Verwaltungsgebéude
Domstralle 7: Wohnhaus
Domstral3e 8: Domkurie
Domstralle 9: Wohnhaus
RplMers Teil I+1l nach Abwagung 14.04.2005.doc SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH

PDF wurde mit FinePrint pdfFactory-Priufversion erstellt. http://www.context-gmbh.de



http://www.context-gmbh.de

Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt

- Fortschreibung - (Stand nach Abwagung 14.04.2005)

Domstral3e 10:
DomstralRe 11:
DomstralRe 12:
DomstralRe 13:
DomstralRe 15:

Entenplan:
Entenplan 4:
Entenplan 8:

Gotthardstral3e 3:
Gotthardstral3e 10:
Gotthardstral3e 15:
GotthardstraRe 17:
GotthardstraB3e 20:
GotthardstraBe 21:
GotthardstraBe 22:
GotthardstraBe 23:
GotthardstraRe 24:
Gotthardstral3e 26:
GotthardstralRe 27:
Gotthardstral3e 28:
Gotthardstral3e 29:
GotthardstraBe 32:
GotthardstraBe 34:
GotthardstraRe 46 (Keller)

Grol3e Ritterstraflie 1:

Grof3e RitterstraBe 7 (Keller)
Grof3e Ritterstrafl3e 13:
Grof3e Ritterstral3e 15:
Grof3e Ritterstral3e 22:
Griine Stral3e 1:

HalterstralRe 2:
HalterstralRe 4, 6:
HalterstralRe 19:
HalterstralRe 34:
HalterstralRe 36:
HalterstralRe 38:

Holle -Ecke BahnhofstraRe:

Kirchstral3e 2:
Kirchstraf3e 9:

Kleine Ritterstrale 8:
Kleine Ritterstral3e 9:
Kleine Ritterstraf3e 10:
Kleine Ritterstrafle 11:
Kleine Ritterstraf3e 12:
Kleine Ritterstrafle 13:
Kleine Ritterstral3e 14:
Kloster:

Kloster 1, 3:

Kloster 4:

Kloster 5:
Koénig-Heinrich-Stralie:
Koénig-Heinrich-Stralie:
K&nig-Heinrich-Stral3e 7:
Ko&nig-Heinrich-Stralle 34:

Lauchstadter StraRe (Unterfiihrung)

Marienstral3e 1:

Markt:
Markt:
Markt 1:
Markt 6:

Domkurie
Wohnhaus
Domkurie
Wohnhaus
Domkurie

Kirche St. Maximi
Wohn- und Geschaftshaus
Kaufhaus Dobkowitz

Wohnhaus

Wohn- und Geschaftshaus
Wohn -und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Portal

Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschéaftshaus
Wohnhaus

Burgerhaus

Wohnhaus
Wohnhaus
Gasthaus
Domkurie

Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohnhaus
Wohnhaus

"Goldener Hahn"

(Tivoli: ehem. Portal zu Marienstr. 1)

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohn- und Geschaftshaus
(ehem. Peters-Kloster)
Palais

(ehem. Finanzamt)

(Wappenstein)

(Distanzstein: vor dem Hochhaus)

(Postamt)
(Kino)
Wohnhaus

Portal

Stadtkirche St. Maximi
Staupenbrunnen
Verwaltungsgebaude
Wohnhaus
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt

Markt 8:

Markt 14:

Markt 21:

Markt 22:

Markt 24 (Keller)
Markt 25:

Markt 26:

Markt 27 (Keller)

Neumarkt-Briicke

Neumarkt-Kirche mit Friedhofskapelle:

Neumarkt 5:

Neumarkt 16:
Neumarkt 18:
Neumarkt 26:
Neumarkt 27:
Neumarkt 34:
Neumarkt 36:

Oberaltenburg:

Oberaltenburg 2:

Oberaltenburg 3:

Oberaltenburg 4 (Zech"sches Palais)

Wohn- und Geschaftshaus
Gasthaus "Zur goldenen Sonne"
Wohnhaus

Kaufmannshof

Wohnhaus
Wohn- und Geschaftshaus

St. Thomae

(ehem. Schule)

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Gasthaus "Goldener Stern"
Wohnhaus

(ehem. Fabrik)

SchloR
Standehaus (ehem. Parlament)
Freihaus

Oberaltenburg 11 (Wasserturm) (Obere Wasserkunst)

Oberaltenburg 17:
Oberaltenburg:

Obere Burgstralie 2/4:
Obere Burgstralie 5:
Obere Burgstralie 6:
Obere Burgstralie 7:
Obere Burgstralie 8:
Obere Burgstrale 9:
Obere Burgstral3e 10:

Olgrube (Mauer)

Poststral3e 4:
Poststral3e 5:
PoststralRe 16
PreuRerstralle 18:
PreuBerstrafe 20:
PreuBerstralle 22:

Schreiberstralie 6:
Schulstral3e 7 (Schule)
Siegfried-Berger Stralle 3:
Siegfried-Berger Stralle 5/7:

TeichstralRe 9:

Tiefer Keller 1:

Tiefer Keller 3: (Keller)
Tiefer Keller 4: Keller
Tiefer Keller 5 (Keller)

Unteraltenburg:
Unteraltenburg 3:
Unteraltenburg 7:
Unteraltenburg 9:
Unteraltenburg 16/18:
Unteraltenburg 17:
Unteraltenburg 20:
Unteraltenburg 22:
Unteraltenburg 24:
Unteraltenburg 42:

Wirtschaftsgebaude

Schlossgarten

Wohnhaus

Kaufmannshaus "Zum Burgschenk"
Wohnhaus

Gasthaus "Zum Palenbaum”
Wohnhaus

Wohnhaus "Zum goldenen Ring"
Wohnhaus (ruindser Rest)

Wohnhaus
Wohnhaus
(ehem. Amtsgericht)
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus

Wohnhaus

Villa
(ehem. Fachschule und Turnhalle)

Wohnhaus
Wohnhaus

Kirche St. Viti, Friedhofskapelle u. Grabmaler

Wohn- und Geschaftshaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohn- und Geschaftshaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
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2. Denkmalbereiche der Stadt Merseburg

2.1. Archéologisches Flachendenkmal: Altstadt/Domfreiheit/Altenburg/Neumarkt in den Grenzen der
mittelalterlichen Stadt

2.2. Denkmalbereich Altstadt/Domfreiheit/Altenburg:

Burgstrale:
Markt:

Grlner Markt:
Entenplan:
Gotthardstraf3e:

4,5,9,11,13,15,17, 21
10, 12, 14, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 31, 33

PP
SEN
® w

w A

WwWwWwoN o ®

10, 12, 15, 17, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 34, 36, 38,

Kleine Ritterstrale:
Domplatz:
Domprobstei:
Domstraf3e:

Grine Stral3e:
Brauhausstral3e:
Obere Burgstral3e:
Am Neumarkttor:
Unteraltenburg:

0,11, 12,13, 14, 15
, 7,9
7

a 4,5,6,78, 09 10,11, 12, 13, 15

w*
B WNWUTWwWoo

,4,5,6,7,8,9,10
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, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 23, 24, 29,
2,43, 44, 45, 46, 49, 51b, 51c, 53, 55, 57, 59
,5,6,6a,7,8,9,11, 13

,9,11

, 11,13, 15a, 17

w o
~

8,
1

hirg)

Weinberg: 4
Kloster:
Oberaltenburg:
Muhlberg
Schreiberstral3e:
StufenstraRe
Georgstrale
HalterstralRe
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2.3. Denkmalbereich Neumarkt

Kirche St. Thomas mit Kirchhof;

Neumarkt: 2,5,75,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 35, 36, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 49, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 65, 65a, 68, 69, 72, 78, 80

KirchstraRe 2,3,57,9

2.4. Denkmalbereich HalterstralRe/Hoffischerei

HalterstralRe: 19, 21, 23, 25, 27, 29, 34, 36
An der Hoffischerei: 1,3

2.5. Denkmalbereich Hoffischerei

An der Hoffischerei: 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 24
2.8. Denkmalbereich Poststralle

Poststrale. 3,4,5,6,7,8,10,12, 14, 16

2.9. Denkmalbereich Magistrale

Bahnhof mit Bahnhofsplatz
Koénig-Heinrich-Stralie: 1,1a, 2, 3,3a,4,5,5a,6,7,8,8a,9, 9

Quelle: Untere Denkmalschutzbehérde 1997, Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt, Landkreis Merseburg-
Querfurt (1), Altkreis Merseburg, 2000
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Quartierstatistiken ANLAGE 3

[1-2.1.1. Quartierbereich ,, Zentrum*® (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13/14)

Quartier 1: GotthardstraRe 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43;
Grol3e RitterstrafRe Grundstlicke 7/1, 10, 11, 16/2;
Grol3e RitterstralRe 27 und 29.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 13
dav. leerstehend: ca.1 (ca.7,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 5/-
dav. Altbauten: 1/-

Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 4/-
neu: 4/-
saniert: 1/-
teilsaniert: -/-
unsaniert: -/-
Leerstand: -/-
Dachausbau: 5/-
Baulticken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 25
dav. saniert/ neu: 10
unsaniert: -
auf Brachflachen: ca. 15

Garagen auf Privatgrundsticken: -
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: -
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: -
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: - Gotthardstrale

unsaniert: - GroRe RitterstraRe
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: 275
dav. Stellplatze offentlich 188 TG Gotthardstraie
30 TG Dresdner Bank
nichtoffentlich 57 TG Dresdner Bank
Gewerbliche Nutzungen:
Gotthardstral3e 33, 35 Kliapassage (Handel EG, Krankenkasse,
39,41, 43: Bildungstrager OG)
Gotthardstral3e 31, 37: Bank (EG), Rechtsanwalt (OG), GfM,
Zeitarbeitsfirma (OG), Zeitungsredaktion (OG),
Grol3e Ritterstral3e 27: Arztehaus (Zahnarzte),
ab Mai 2002 Umzug in GroRe Ritterstrae 13 geplant,
GrolR3e Ritterstral3e 29: Sanitatsgeschéft (EG).
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uartier 2: roRe Ritterstrale 1a - f, 3, 7, 9, 11, 11a, 13, 15, 21;
Q t 2 GroRe R Rela-f, 3,79, 11, 114, 13, 15, 21
Kleine Ritterstral3e 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18;
SchulstralRe 10;

Technikhof des AZV Merseburg (Bahnhofstralie).

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 54
dav. leerstehend: ca.3 (ca.b5,5%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 15/14
dav. Altbauten: 10/13
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 5/1
neu: 5/1
saniert: 4/3
teilsaniert: 2/5
unsaniert: 4/5
Leerstand: 3/3
Dachausbau: 9/-
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 84
dav. saniert/ neu: 57
unsaniert: 27
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 11
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 11
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 21
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: - GotthardstraRe
- Grol3e RitterstraBe
- Kleine Ritterstraf3e
unsaniert: 12  50% ostl. BahnhofstraRe
9  eig.z&hl.Zufahrt Technikhof
Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: 47
dav. Stellplatze offentlich -

nichtoffentlich

Gewerbliche Nutzungen:
Bahnhofstrafe:

Grol3e Ritterstral’e 1 a-f/
Kleine Ritterstraf3e 4-6:

Grol3e Ritterstral3e 9:
Grol3e Ritterstral3e 13:
Grof3e Ritterstrafle 15:

Kleine Ritterstraf3e 10:
Kleine Ritterstrafle 12:
Kleine Ritterstraf3e 14:
Kleine Ritterstral3e 16:
Kleine Ritterstraf3e 18:
Schulstral3e 10:

Seite Kleine Ritterstral3e:

47 TG Deutsche Bank

Technikhof des AZV Merseburg,

Bank, Imbiss, Spielcenter,
Textilladen, Backereishop (EG),
Stadtwerke Merseburg,
Zahnarztpraxen,

Friseur, Fotostudio, Optiker (EG),
Arztpraxis, Preisagentur (OG),
Vermessungsingenieurbiro,
Gaststatte,

Hochzeitsausstatter und Buchladen (EG),
Friseur und Schlisseldienst (EG),
Textilverkauf, Geschenkartikel,
Finanzamt der Stadt,
Creativ-Cafe.
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Quartier 3:

ApothekerstralRe 2, 4, 6, 8; BurgstralRe 6, 8, 10; Domstral3e 2, 4, 6;

Entenplan 1, 3, 5, 7, 9, 11; Kleine Ritterstral3e 7, 9, 11, 13, 15, 19.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 103
dav. leerstehend: ca. 4 (<4%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 19/10
dav. Altbauten: 9/9

Montagebauten: 10/1 (1 x4 Eingange)
Neubauten (nach 1990): -/-
neu: -/-
saniert: 12/3
teilsaniert: 4/1
unsaniert: 3/6
Leerstand: 3/5
Dachausbau: 8/-
Baullicken: -
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 116
dav. saniert/ neu: 79
unsaniert: 7
auf Brachflachen: ca.30
Garagen auf Privatgrundsticken: 5
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 5
Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum: 81

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu:
unsaniert:

- Kleine Ritterstralle

5  Apothekerstrake
48  Ppl ApothekerstraRe
10  antl. BurgstraRe

- DomstraRBe
18 antl. Entenplan

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Burgstralie 6:
Burgstral3e 8:
Burgstralie 10:
Domstral3e 2:
Domstral3e 4:
Domstral3e 6:
Entenplan 1:
Entenplan 3:
Entenplan 5:

Entenplan 7:
Entenplan 9:
Entenplan 11:

Entenplan/ Ecke Burgstr.:

Kleine RitterstralRe 7:

Kleine Ritterstralle 9:

Kleine Ritterstrafle 11:
Kleine Ritterstrafle 13:
Kleine Ritterstrafle 15:
Kleine Ritterstraf3e 19:

Friseur und Quelleshop (EG),

Schuhladen, Ladenlokal (EG, teilw. leer)
Schuhladen (EG),

Domapotheke,

Kreisverwaltung Sozialamt und Jugendamt,
Superintendentur,

Friseur, Ladenlokal (EG),

zwei Ladenlokale (EG, leer),
Berufsbekleidungsgeschéft, Ladengeschaft
(EG, teilw. leer),

Uhren/ Schmuckladen, Versicherung (EG),
Textilladen/Schneiderei, Horgerate (EG),
Reiseburo, Ladenlokal (EG),

Cafe,

Strumpfgeschéft, Buchladen (EG),
Schneiderei/Gardinenservice (Hofgebaude),
Schuhgeschéft (EG),

Handarbeitsladen (EG),

Ladengeschéft (EG, leer),

Ladengeschéfte (EG, leer),

ehemaliges Schulverwaltungsamt des LK.
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uartier 4: otthardstraRRe 3, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29;
Q t 4 Gotthardstral3e 3, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29
Grol3e Ritterstralie 22;
Brachflache Kaufhaus Dobkowitz (kiinftig Thietmar-Forum).

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 32
dav. leerstehend: ca.4 (ca.12,5%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 11/18
dav. Altbauten: 11/17
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): -/-
neu: -/-
saniert: 2/1
teilsaniert: 8/7
unsaniert: 1/9
Leerstand: 1/1
Dachausbau: 71-
Bauliicken: 1  groRflachig
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 155
dav. saniert/ neu: 27
unsaniert: 17
auf Brachflachen: ca. 111
Garagen auf Privatgrundsticken: 7
dav. saniert/ neu: 7
unsaniert: -

Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: -

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu: - Gotthardstrale
unsaniert: - GroRe RitterstraRe

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:
Gotthardstral3e 3: Textil- und Geschenkeladen (EG),
Gotthardstral3e 15: Drogeriefiliale (EG),
Fahrschule, Schnellreinigung,
Spielcenter (Hofgebaude),

Gotthardstral3e 17: Drogeriefiliale, Kopierservice (EG),
Gotthardstral3e 19: Reformladen (EG),
GotthardstralRe 21.: Reisebiro (EG),
GotthardstralRe 23: Haushaltstechnik (EG), KKH (OG),
GotthardstralRe 25: Parfumerie (EG),
GotthardstralRe 27: Backerei, Optiker (EG), Arztpraxen (OG),
GotthardstralRe 29: Fleischerei (EG, Nebengebaude),
Grolie Ritterstral3e 22: Gaststatte.
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Quartier 5: GotthardstralRe 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 46;
PreuRerstrale 23, 25, 27,
Sixtistralie 1;
Stankergasse 1;
Wagnerstralie 2, 4, 6, 8.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 57
dav. leerstehend: ca.4 (ca.7,0%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 16/19
dav. Altbauten: 12/19
Montagebauten: 1/-
Neubauten (nach 1990): 3/-
neu: 3/-
saniert: 4/5
teilsaniert: 713
unsaniert: 2/11
Leerstand: 11
Dachausbau: 9/2
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 12
dav.  saniert/ neu: 6
unsaniert: 6
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 4
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 4
Stellplatze im 6ffentlichen Stral3enraum: 30
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav.  saniert/ neu: - Gotthardstraie
4 PreuRerstralkRe
-  Stankergasse
- Wagnerstralle
unsaniert: 26  antl. SixtistraRe
Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -
Gewerbliche Nutzungen:
Gotthardstral3e 30: Textilboutique (EG), Zahnarzt (OG),
Gotthardstralle 32: Béackerei/ Cafe (EG), Reisebiro (OG),
GotthardstralRe 34: Optiker, Geschenkeladen (EG, Vorderhaus),
(,Busch-Passage”) weitere Laden, Arztpraxen, Restaurant (EG, OG, Hof-
gebaude, teilw. leer),
GotthardstralRe 36: Leder- und Pelzgeschéft, Schneiderei (EG),
GotthardstralRe 38: Gemiuseladen, Friseur (EG),
GotthardstralRe 40: Mdbelhaus Degenhardt,
Gotthardstral3e 42: Raumausstatter,
Gotthardstral3e 46: Leuchtenstudio, Elektronic Banking (EG),
Rechtsanwaélte, Steuerberater (0OG),
PreuRerstralie 23: Vorer6ffnungsbiro Schlosshotel Schkopau (EG),
Sixtistral3e 1: Krankentransport, Vermietungs- & Verpachtungs-

service (EG), Stadtwerke Merseburg (OG).
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Quartier 6:

Gotthardstral3e 6, 8, 10, 12, 14, 20, 22, 24, 26, 28;

PreuBerstrale 13, 17-19, 18, 20, 21, 22;

Stankergasse 2; Supermarkt Preul3erstral3e/ Brihl.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 80
dav. leerstehend: ca. 13 (ca.17,2%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 22/14
dav. Altbauten: 13/10

Montagebauten: 1/-
Neubauten (nach 1990): 8/4
neu: 8/4
saniert: 6/6
teilsaniert: 6/4
unsaniert: 2/-
Leerstand: 1/-
Dachausbau: 14/-
Baullicken: -
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 88
dav. saniert/ neu: 22
unsaniert: 11
auf Brachflachen: ca. 55
Garagen auf Privatgrundsticken: 1
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 1
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: -
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: -
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: 41
dav. Stellplatze offentlich 14 TG Kaufhaus Miiller

nichtoffentlich

Gewerbliche Nutzungen:

Gotthardstral3e 6:

Gotthardstral3e 8:

Gotthardstralle 10:
Gotthardstralle 12:
Gotthardstralle 14:
Gotthardstrafl3e 20:
Gotthardstralle 22:
Gotthardstralle 24:
Gotthardstralle 26:

Gotthardstralle 28:
Preul3erstral3e 13:
Preul3erstrafle 17-19:

PreulBerstral3e 18:
PreuRRerstralRe 20:
PreuBerstral3e 21:

Flache zwischen
Preuf3erstraf3e und Brihl:

27 TG Kaufhaus Miiller

Commerzbank,

Waffen- und Tierzubehor (EG),

Juwelier (EG), Dentallabor (Nebengebaude),
ehemaliger Laden ruinos,

Volks- und Raiffeisenbank,

Muller-Kaufhaus,

Apotheke, Gaststatte (EG), Zahnarzt (OG),
Juwelier (EG), Architekturbiro u. Servicedienst (OG),
Ladengeschéft (EG, leer),

Rechtsanwalt, Steuerberatung, Geschéafts-
stelle des Bundes der Selbstandigen (OG),
Restaurant (EG),

Eisdiele, Reisebiro, Elektronikladen (EG),
Pizza-Service, ehemalige Gaststatte,
Bildungsinstitut, Grundstticksverwaltung (EG),
Zahnarzte, Kieferorthopade (EG),
Rechtsanwalt und Steuerberater (OG),
Gaststatte, Ladengeschaft (EG, teilw. leer),
Biros (OG, teilw. leer),

Fahrschule (EG),

Supermarkt.
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Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 75
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 7: BurgstraRe 2, 4, 4a;
Entenplan 2, 4;
Gotthardstral3e 2, 4, 4a;
Markt 1, 2, 4, 6, 8, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 24, 25, 25a, 26, 27,
29, 31, 33;
Stadtkirche St. Maximi.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca.104
dav. leerstehend: ca. 14 (ca. 13,5%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 28/17
dav. Altbauten: 24/16
Montagebauten: 1/- (3 Eingange)
Neubauten (nach 1990): 3/1
neu: 3/1
saniert: 6/5
teilsaniert: 10/4
unsaniert: 9/7
Leerstand: 5/3
Dachausbau: 22/-
Bauliicken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 45
dav. saniert/ neu: 10
unsaniert: 23
auf Brachflachen: ca. 12

Garagen auf Privatgrundsticken: -
dav. saniert/ neu: -

unsaniert: -
Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum: 33
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 9  Griiner Markt
- Gotthardstralle
unsaniert: 6  antl. Burgstrale
12  antl. Entenplan
6  Markt
Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen:
Gewerbliche Nutzungen:
Burgstral3e 2: Friseur (EG),
Burgstralie 4: Ladengeschéft in ruindbsem Haus (EG, leer),
Entenplan 2: Blumenladen (EG),
Entenplan 4: Textilladen, Obst- u. Gemusegeschaft (EG),
GotthardstralRe 2: Versicherung im (EG), Steuerberater (OG),
GotthardstralRe 4. Textil- u.a. Laden (EG, OG),
GotthardstralRe 4a: Fleischverkaufsstelle (EG),

Friseur, Immobilienbiro (OG),

Arztpraxis, Biroeinheit (OG, teilw. leer),
Markt 1: Gemeinbedarfseinrichtung

(u.a. FDP-Kreisverband, Landesring SA,

Basisgruppe Rentner e.V., teilw. leer),
Nebengebaude auf dem

Markt: Burgerbiro der Stadtverwaltung (Kiosk),
Markt 2: Fahrrad- und Handy-Laden (EG),
Markt 8: Ladengeschéafte (EG, teilw. leer),
Markt 10: friher Bankgebaude (leer),
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 7
Markt 12: Versicherung, Uhrmacher (EG),
Orthopadietechnik (Nebengebéaude),
Markt 14: ehem. Hotel (ruings),
Markt 15-19: Ladengeschéfte, Versicherungsagenturen (EG),
Markt 21: Spielzeugladen (EG),
Markt 22: Fernsehservice (EG),
Markt 23: Ladengeschéft (EG),
Markt 24: Foto- und Videoladen, Friseur (EG, OG),
Markt 25: Laden fir Sicherheitstechnik (EG),
Gasversorgung Merseburg (0G),
Agentur fur Projektentwicklung (OG),
Markt 26: Schreibwarenladen, Reiseblro (EG),
Anwaltskanzlei (OG),
Markt 27: friher Versicherungsvertretung (leer),
Markt 31: Bironutzung (SECO-Treuhand,
Steuerberatung) (EG, OG),
Markt 33: Handarbeits- und Bastelladen (EG).
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 13+14:

Burgstralle 1, 5, 7, 9, 11, 13/15, 17, 19, 21;
Obere BurgstralRe 3, 5, 7, 9;

Tiefer Keller 1, 3;

Olgrube 2;

Am Neumarkttor 1-3 (Quartier 14).

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 75
dav. leerstehend: ca.22 (ca.29,3%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 20/9
dav. Altbauten: 20/9
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): -/-
neu: -/-
saniert: 11/3
teilsaniert: 2/2
unsaniert: 7/4
Leerstand: 6/4
Dachausbau: 12/-
Baullicken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 48
dav. saniert/ neu: 16
unsaniert: 24
auf Brachflachen: 8
Garagen auf Privatgrundsticken: 2
dav. saniert/ neu: 2
unsaniert: -
Stellplatze im 6ffentlichen Stral3enraum: 12
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: - Olgrube (auRerh. SG)
unsaniert: 6  antl. BurgstraRe
6  Tiefer Keller

Obere BurgstralRe
- Am Neumarkttor

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Am Neumarkttor 1

Schreib- u. Kopiercenter (EG),

Am Neumarkttor 2 Schuhgeschatft (EG),

Burgstralie 1:
Burgstralie 5:
Burgstralle 7:
Burgstral3e 9+11:
Burgstraf3e 13/15:
Burgstralie 17:
Burgstralie 19:
Burgstralie 21:

Obere Burgstral3e 5:
Obere Burgstral3e 7:

Olgrube 2:
Tiefer Keller 3:

Rathaus, Standesamt (EG,0G).
Merseburg-Information (EG),
Schuhreparatur, Bestattungsinstitut (EG),
Kichenstudio (EG),

Gaststatte (EG),
Birokommunikationsdienstleister (EG),
Gewerbeflache (EG, leer),
Elektronik-Geschéft (EG,0G),
Gewerbeflache (EG, leer),

Antiquitaten (EG),

Ingenieur- u. Architekturbiros (OG),
Gaststéatte, Studentenclub (KG),
Jugendtreff (KG,EG,0G).
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt

78

[1-2.1.2.  Quartierbereich ,Kénig-Heinrich-Stral3e (17, 18, 19, 20, 21)
Quartier 17: Busbahnhof;
Konig-Heinrich-StralRe 2, 4, 6, 8. 8a-8c;
Lauchstadter Stral3e 2, 2a, 3, 4, 5, 6, 7, 10;
TeichstralRe 1, 3-5, 7, 9, 11, 15, 17.
Erfassungsstand: September 2001
Statistik: Anzahl der WE ca. 77
dav. leerstehend: ca.9 (ca.11,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 19/9
dav. Altbauten: 16/9
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 3/-
neu: 3/-
saniert: 11/3
teilsaniert: -/1
unsaniert: 5/5
Leerstand: 4/2
Dachausbau: 9/ x
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 65
dav. saniert/ neu: 56
unsaniert: 3
auf Brachflachen: ca.6
Garagen auf Privatgrundsticken: 5
dav. saniert/ neu: 3
unsaniert: 2
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 172
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 98  Ppl. Lauchstadter StraRe
16  antl. Kénig-Heinrich-StraRe
14  Ppl. Am Hochhaus
unsaniert - TeichstraRe
44 Ppl. Busbahnhof
Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: 11
dav. Stellplatze offentlich: -

nichtoffentlich

Gewerbliche Nutzungen:

11 TG Lauchstadter StralRe

Busbahnhof mit 8 Bahnsteigen,

Koénig-Heinrich-Str.
Koénig-Heinrich-Str.
Koénig-Heinrich-Str.

Koénig-Heinrich-Str.
Koénig-Heinrich-Str.
Konig-Heinrich-Str.
Konig-Heinrich-Str.
Konig-Heinrich-Str.

2.
4.
6:

8:

8a:

8b:
8c:

Obst- und Gemiuseladen (EG),

Lebensmittelladen, Fleischer (EG),
Lebensmittelladen, Fischladen (EG),

AZV Merseburg (OG),

Backerei mit Stehcafe, Pizzeria (EG),

Imbiss, leeres Ladenlokal (EG, teilw. leer),

leeres Ladenlokal zum Bahnhofsvorplatz,

Optiker, Reiseburo (Anbau Bahnhofsvorpl.),
Versicherung, Bekleidungsladen (Anbau Bahnhofs-
vorplatz),
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 17

Lauchstadter Str.
Lauchstadter Str.
Lauchstadter Str.
Lauchstadter Str.
Lauchstadter Str.

TeichstralRe 7:
TeichstralRe 9:

TeichstralRe 15:
TeichstralRe 17:

BENORW®

Stadtverwaltung,

Bauunternehmen,

Stadtverwaltung,

Arztpraxen, Horgerate (EG, OG),
Stadtverwaltung,

Versicherung (EG), Rechtsanwaélte (OG),
Versicherungsburo,
Steuerberatungsgesellschatft,
Bildungstrager CELOOK,
Steinmetz(ausstellung), Schneiderei
(Nebengebaude).
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Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 80
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 18: Konig-Heinrich-StraRe 12, 14, 16, 18, 20, 22, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42.

Erfassungsstand: Oktober 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 75
dav. leerstehend: ca. 14 (ca. 18,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 13/12
dav. Altbauten: 9/12
Montagebauten: 1/- (1 Eingang)
Neubauten (nach 1990): 3/-
neu: 3/-
saniert: 6/5
teilsaniert: 4/3
unsaniert: -14
Leerstand: -13
Dachausbau: 5/-
Baulticken: -
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 62
dav. saniert/ neu: 47
unsaniert: 15
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 2
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 2
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 37
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 7  Bahnhofsvorplatz
(14)  gewerbl. Taxi-Stellplatze

unsaniert: 30  nérdl. Kénig-Heinrich-Str.
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Koénig-Heinrich-Str. 12: Video- und Spielothek, Ladengeschaft
(EG, OG, teilw. leer),
Konig-Heinrich-Str. 16: Notariat, Buros (EG, OG, teilw. leer),
Konig-Heinrich-Str. 18: Versicherungsagentur (EG),
Zahnarzt (0OG),
Konig-Heinrich-Str. 20: Stadtbibliothek,
Konig-Heinrich-Str. 22: Autoreparaturwerkstatt,
Kdnig-Heinrich-Str. 30: Gebrauchtwagenhandel (Hofgebaude),
Waffen- u. Antiquitatenladen (EG),
Koénig-Heinrich-Str. 32: Autovermietung (EG),
Koénig-Heinrich-Str. 34: Spielothek (EG),
Konig-Heinrich-Str. 36: Schuhmacher (EG),
Konig-Heinrich-Str. 38: Arztpraxen (EG, OG),
Konig-Heinrich-Str. 40: Apotheke (EG), Arztpraxen,
Physiotherapie (OG),
Kdnig-Heinrich-Str. 42: Gaststatte (EG), Arztpraxis (OG).
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 19: BahnhofstraRe 12, 14, 15, 16, 17, 17a, 18, 19, 21,
Dammstral3e 2, 4, 6, 8, 10;
Hoélle 1 (Tivoli), 3;
Konig-Heinrich-StralRe 1, 3, 3a, 5, 5a, 7, 7a, 9, 9a, 11;
Marienstral3e 3, 5;
PoststraRe 1, 3,5, 7, 9, 11,

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 154

dav. leerstehend: ca.21 (ca.13,6%)

Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 34/13

dav. Altbauten: 30/9
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 4/4
neu: 4/4
saniert: 21/1
teilsaniert: 713
unsaniert: 2/5
Leerstand: 1/4
Dachausbau: 12/-

Baullicken: -

Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 136

dav. saniert/ neu: 83
unsaniert: 53
auf Brachflachen: -

Garagen auf Privatgrundsticken: 22

dav. saniert/ neu: 17
unsaniert: 5

Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum: 68

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu: 14  westl. BahnhofstralRe

6 Holle

11  antl. Kénig-Heinrich-Str.
23  antl. PoststraRe
unsaniert: 10  MarienstraRe
4 antl. DammstraRe

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: 95
dav. Stellplatze offentlich: 25 TG Tivoli
nichtéffentlich 59 TG Tivoli

11 TG BahnhofstraRe 17a
Gewerbliche Nutzungen:
BahnhofstralRe 12: Tivoli-Center (Laden, Bank, Arztpraxen,
Fortbildungsakademie, Physiotherapie,
Steuerberater, Bausparkasse (EG, OG),

Bahnhofstral3e 14: Katholisches Pfarramt, Begegnungsstétte (Hofgeb.),

Bahnhofstral3e 15: Ladengeschéaft, Geschaft fur Berufsbekleidung
(EG, teilw. leer), Steuerberater (OG),

Bahnhofstral3e 16: Katholische Kirche St. Norbert,

Bahnhofstral3e 17: Sanitatsgeschéaft, Buchhandlung (EG),

BahnhofstraBe 17a: Arztpraxen, Fortbildungsakademie, Physiotherapie,
Tagesklinik am Tivoli (EG, OG),

BahnhofstralRe 19: Backerei (EG), Hausliche Krankenpflege (OG),
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 19
BahnhofstralRe 21:

Dammstralie 2:
Dammstralie 4:
Dammestralie 6:
Dammstralie 8:
Holle 1, Tivoli-Center*:

Holle 3:
Koénig-Heinrich-Str. 1:
Koénig-Heinrich-Str. 3:

Koénig-Heinrich-Str. 3a:

Koénig-Heinrich-Str. 5:

Koénig-Heinrich-Str. 5a:

Konig-Heinrich-Str. 7:
Konig-Heinrich-Str. 9:

Konig-Heinrich-Str. 11:

Marienstrafle 5:

Poststralle 3:
Poststralle 11:

Hausgerateladen, Textilladen (EG), Wochenspiegel,
Fortbildungsakademie, Merseburg Auktion (OG),
Bar (EG, leer?),

Hotel (EG, OG),

Arztpraxis (EG), Pension (OG),
Caritas-Beratungsstelle (EG),

Laden, Arztpraxen, Bank,
Landesversicherungsanstalt (EG, OG),
Imbissstand, Gaststatte, Blumenladen,
Ladengeschaft (EG),

An- und Verkauf Technik, Laden (EG, teilw. leer),
Wohnraumausstatter, Computerladen (EG),
Steinmetz, An- und Verkauf (EG),

Ladengeschéft (EG),

ehemaliges Kino (Hofgebaude, leer),
Ladengeschéft, Imbiss (EG),

Post mit Wirtschaftshof, Telekom-Gebaude an der
Bahnhofstral3e,

Malermeister, Caritas-Sozialstation (EG),
Caritas-Kfz-Stiitzpunkt (Hofgebaude),

Arztpraxis (OG),

Gaststatte (EG, leer).
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 20:

An der Hoffischerei 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24;

Konig-Heinrich-Strale 13, 15, 15a, 17, 17a, 19, 19a, 21, 21a, 23, 25, 27, 29;
Poststralle 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16;
Siegfried-Berger-Stral3e 3, 3a, 5-7, 9;

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 66
dav. leerstehend: ca.31 (ca.47,0%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 36/19
dav. Altbauten: 34/19
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 21/-
neu: 2/-
saniert: 12/4
teilsaniert: 12/7
unsaniert: 10/8
Leerstand: 10/5
Dachausbau: 26/-
Baulticken: 3 (eine davon inzwischen mit
Lidl-Markt bebaut)
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 241
dav. saniert/ neu: 31
91  Ppl. Lidl-Markt
unsaniert: 119
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 85
dav. saniert/ neu: 10
unsaniert: 75
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 50

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu:
unsaniert:

24 antl. PoststraRe
9  antl. An der Hoffischerei
K&nig-Heinrich-StralRe
17  antl. Siegfried-Berger-Str.

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

An der Hoffischerei 2:
An der Hoffischerei 4:
An der Hoffischerei 12:
An der Hoffischerei 24:
Koénig-Heinrich-Str. 13:
Koénig-Heinrich-Str. 15:

Koénig-Heinrich-Str. 17:

Konig-Heinrich-Str.19a:

Koénig-Heinrich-Str. 21:

Konig-Heinrich-Str.21a:

Konig-Heinrich-Str. 25:

Konig-Heinrich-Str. 27:
Konig-Heinrich-Str. 29:

Brachflache, urspringlich geplanter Standort fiir
Wohn- und Geschéftshaus,

Josefsheim (Katholischer Kindergarten und
Begegnungsstatte),

Arztpraxis (EG),

Personalservicefirma (EG), Zahnarzt (OG),

z. Zt. Baustelle (Neubau Lidl-Markt),
Ladengeschaft, Horgerate (EG, teilw. leer),
Arztpraxen (OG),

Versicherungen (EG), Fahrschule (OG),
Stadtwerke Merseburg, Feuerwehr,
Ladengeschéft (EG, leer),

Ladengeschéft (EG, leer),

Gemeinnitziges Bildungswerk (Hofgeb&aude), Laden-
geschéft (EG),

Heizungsbauer (EG),

Friseur (EG), Versicherungsbiiro, Notar,
Rechtsanwalt u.a. Buros (OG),
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Quartier 20
Poststralle 4. Rechtsanwalt (EG), Geschéaftsstelle Neues Forum (OG),
Poststral3e 6: Buro Gastspieldirektion (EG),
Poststralle 14: Burohaus (u. a. Versicherungen, Kreisbauernverband,
Kreisverband der Gartenfreunde, Landschaftspflege-
verband, Computerdienst),
Poststralie 16: ehem. Arbeitsamt Merseburg (EG, OG, leer),
S.-Berger-Str. 3: Kriminalpolizei,
S.-Berger-Str. 3a: Bildungstrager GfM,
S.-Berger-Str. 5-7: Stadtverwaltung Merseburg,
LAltenburger” Turnhalle (Hofgebaude),
S.-Berger-Str. 9: Ladengeschéft (EG, leer).
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 21: Konig-Heinrich-Str. 31, 33;
S.-Berger-Str. 4, 6, 10-12;
Weil3e Mauer 2.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 15
dav. leerstehend: ca.l (ca.7,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 7/10
dav. Altbauten: 7/10
Montagebauten: -
Neubauten (nach 1990): -/-
neu: -/-
saniert: 2/1
teilsaniert: 4/1
unsaniert: 1/8
Leerstand: -/-
Dachausbau: 4/-
Baullicken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 44
dav. saniert/ neu: 27
unsaniert: 17
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 12
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 12
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 48
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 30  Ppl. Siegfried-Berger-Str.
unsaniert:65 - Kénig-Heinrich-Strake

18  Siegfried-Berger-StraRe
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Kdnig-Heinrich-Str. 31: Kichenstudio (EG),
Kdnig-Heinrich-Str. 33: Ingenieurbiro (OG),
S.-Berger-Str. 10-12: Polizeidirektion Merseburg.
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Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

[1-2.1.3. Quartierbereich ,Unteraltenburg/ Klia“ (24, 25, 26)

Quartier 24: BahnhofstraRe 9, 11, 13;

BrauhausstrafRe Brauhaus-Turnhalle, 3, 4, 6, 8, 15, Eulenturm-Turnhalle;
DammstralRe 1, 3,5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19;

Domstraf3e 8, 8a, 10, 12;
HalterstralRe 30, 32, 34, 36, 38;
SchulstralRe 7.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE
dav. leerstehend:

Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude:
dav. Altbauten:

Montagebauten:

Neubauten (nach 1990):

neu:
saniert:

teilsaniert:
unsaniert:

Leerstand:
Dachausbau:

Baulticken:

Stellplatze auf Privatgrundsticken:
dav. saniert/ neu:

unsaniert:

auf Brachflachen:
Garagen auf Privatgrundsticken:
dav. saniert/ neu:

unsaniert:

Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum:

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu:
unsaniert:

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen:
dav. Stellplatze offentlich
nichttffentlich

Gewerbliche Nutzungen:

ca. 104
ca. 18

32/16
27/14
1/-
4/2

4/2
8/4
12/3
8/7

4/2
17/-

1

72

38

4

ca. 30
8

5

3

142

12
20
40

(ca. 17,3 %)

(Eulenturm-Turnhalle)

Domstral3e

antl. BahnhofstraBe

antl. Dammstrafl3e/Halterstr.
Ppl. Halterstralle

7 Ppl. Ressource

17

17

Brauhausstrafie
SchulstralRe

TG Kreissparkasse MQ

Bahnhofstral3e 9: Sonderschule

BahnhofstralRe 11.: leerstehender Laden im EG, DAK (OG),

BahnhofstralRe 13: Sparkasse, BKK, MIDEWA, (EG, OG),

Brauhausstral3e: Brauhaus-Turnhalle, Eulenturm-Turnhalle,

Brauhausstral3e 4. Verwaltung Wohnungsgenossenschaft

+Aufbau” (EG, OG),

Brauhausstral3e 8: Lebensmittelladen (EG),

Brauhausstraf3e 15: Begegnungsstatte der Volkssolidaritéat (EG),

Dammstralle 1: Gebaudewirtschaft Merseburg (inzw. in Sixtistrae 16),
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Quartier 24
Dammstral3e 3: Caritas-Beratungsstelle (EG),
Dammstral3e 7: Bausparkasse (EG),
Dammestrafie 11: DRK-Kleider- und Mébelkammer (EG),
Dammstralie 13: leerstehender Laden (EG),
Dammestralie 17: Steinmetzmeister, Reinigungsservice (EG),
Steuerberater (OG),
Dammestralie 19: Ex- und Importfirma,
Domstral3e 10: Regionaler Fremdenverkehrsverband Halle-Saale-Unstrut e.V.,
Arztpraxis (EG), Atelier flr Metallkunst im Hofgebaude,
Halterstral3e 30: Kirchliches Verwaltungsamt, evangelisches Gemeindehaus,
Halterstralle 34: griechisches Restaurant (EG), Rechtsanwalt (OG),
Halterstral3e 38: Buros (linker Anbau),
Ressource: Kartoffelhaus Nr. 1,
Gaststatte ,,Pflaumenbaum®, Bowlingkeller,
SchulstralBe 7: Goetheschule.
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Quartier 25: An der Hoffischerei 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19;
HalterstralRe 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 19, 21, 23, 25, 27, 29;
Seffnerstral3e 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16;
Unteraltenburg 6, 8, 10.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 282
dav. leerstehend: ca.60 (ca.?21,3%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 2719
dav. Altbauten: 2417

Montagebauten: 3/0 (9 Eingange)
Neubauten (nach 1990): 0/2
neu: 0/2
saniert: 6//1
teilsaniert: 10/1
unsaniert: 11/5
Leerstand: 7/1
Dachausbau: 19/-
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 65
dav. saniert/ neu: 41
unsaniert: 24
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 23
dav. saniert/ neu: 6
unsaniert: 17
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 45

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 9 50% An der Hoffischerei
16  antl. Dammstr./Halterstr.

7 50% Seffnerstrale

- Unteraltenburg
Parkhauser und Tiefgaragen: -
Gewerbliche Nutzungen:
An der Hoffischerei 7: Arbeiter-Samariter-Bund,
An der Hoffischerei 9: Gaststatte ,Zur Hoffischerei",
An der Hoffischerei 13: leerstehender Laden,
Halterstrafl3e 19: Diakonie-Sozialstation,
Halterstral3e 29: Friseur- und Kosmetikstudio (EG),
Seffnerstralie 2: Immobilien- und Hausverwaltung,
Seffnerstralle 4: leerstehender Laden/Biro (EG),
Unteraltenburg 8: leerstehendes Biro (EG).
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Quartier 26: Seffnerstrake 1, 3, 5, 7, 9;
Unteraltenburg 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26;
Weil3e Mauer 1;
Winkel.

Erfassungsstand: September 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 58
dav. leerstehend: ca.12 (ca.20,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 13/5
dav. Altbauten: 12/5

Montagebauten: -/ -
Neubauten (nach 1990): 1/ -
neu: 1/ -
saniert: 4/1
teilsaniert: 8/2
unsaniert: -12
Leerstand: 1/3
Dachausbau: 8/-
Bauliicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundsticken: a7
dav. saniert/ neu: 17
unsaniert: 25
auf Brachflachen: ca.5
Garagen auf Privatgrundsticken: 17
dav. saniert/ neu: 7
unsaniert: 10
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 26

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 20  50% Seffnerstrale

6  antl. Unteraltenburg
(eig. Z&hlung)

- Winkel

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -
Gewerbliche Nutzungen:
SeffnerstralRe 1 Arzte, Kosmetik (EG,0G),
Unteraltenburg 12 Berufshildende Schule (EG,0G),
Unteraltenburg 14 Ev. Pfarramt, Ev. Freundeskreis (EG,0G),
Unteraltenburg 22 div. Gewerberdume, (leer, EG),

Steuerbiros, Gaststatte (EG),
Unteraltenburg 26 Fitness-Center (EG,0G), Gewerberdume

(Nebenhauser EG,0G, uberwieg. leer).
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[1-2.1.4. Quartierbereich ,Domberg” (29, 30, 31, 32, 33, 34/27)

Quartier 29: Domplatz 1, 5, 7, 15;
Dompropstei 1, 2, 3, 5, 6, 7;
Domstral3e 1, 3, 3a, 5, 7, 9, 11, 13, 15;
Grlne Stral3e 2; Obere Burgstral3e 1, 2;
Am Neumarkttor.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 55
dav. leerstehend: ca.24 (ca. 43,6%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 20/9
dav. Altbauten: 20/9

Montagebauten: -/ -
Neubauten (nach 1990): -/ -
neu: - -
saniert: 4/3
teilsaniert: 8/ -
unsaniert: 8/6
Leerstand: 6/4
Dachausbau: 12/1
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 36
dav. saniert/ neu: 3
unsaniert: 25
auf Brachflachen: ca. 8
Garagen auf Privatgrundsticken: 13
dav. saniert/ neu: 2
unsaniert: 11
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 22
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 9  50% Domplatz

Domstr., Am Neumarkttor
- Obere Burgstralle
unsaniert: 3 50% Dompropstei
10  Grine Strake

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Domplatz 3: Wirtschafts- u. Sprachakademie,
Zentrum f. Bildung u. berufl. Qualifiz. (EG,0G),
Domstral3e 1: Laden (EG, teilw. leer),
Domstral3e 3: Laden (EG, leer),
Domstral3e 3a: Kreisverwaltung (EG),
Domstral3e 7: Brennstoffhandel (EG),
Domstral3e 9: Tattoo-Studio (EG),
Domstral3e 11: Antiquitaten (EG).
Domstral3e 15: Archivbibliothek (EG,0G, leer).
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Quartier 30: Dom; Schloss;
Domplatz 2, 4, 6, 9;
Dompropstei 2, 7;
Halterstralie 2, 4, 6.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca.?2
dav. leerstehend: - (0%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 15/12
dav. Altbauten: 15/12
Montagebauten: -/ -
Neubauten (nach 1990): -/ -
neu: -/ -
saniert: 171
teilsaniert: 9/9
unsaniert: 5/2
Leerstand: 3/3
Dachausbau: 713
Baullicken: 1
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 73
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 73
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 17
dav. saniert/ neu: 2
unsaniert: 15
Stellplatze im 6ffentlichen Stral3enraum: 30
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 9  50% Domplatz
unsaniert: 10  50% Halterstrake
3 50% Dompropstei
Brauhausstralle
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -
Gewerbliche Nutzungen:
Domplatz 2: Kreisverwaltung (EG,0G),
Turnhalle (Hofgeb&aude EG),
Domplatz 4: Domgymnasium (EG,0G),
Domplatz 6: Kreisverwaltung (EG,0G, leer),
Domplatz 7: Schlosskirche St. Johannes Baptista und Laurentius,
Domplatz (Vorschloss): Kreisverwaltung (EG,0G6),
Domplatz 9 (Schloss): Kreisverwaltung, Kreismusikschule, Museum
(EG,00),
Dompropstei 2: Dompfarramt (Hofgebaude EG,0G),
Dompropstei 7: Museum, Domkasse (EG,0G),
Halterstral3e 2: Ingenieurgesellschaft VSU (EG,0G).
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92

uartier 31: eorgstralBe 1, 3, 4, 5; HalterstralRe;
t 31 G Re 1, 3, 4, 5; Hal 3
Oberaltenburg 2, 4, 4a; Schreiberstralde 2, 8;
Stufenstral3e 1, 3; Unteraltenburg 3, 5, 7, 9, 13, 15, 17, 19, 21,

Erfassungsstand: Oktober 2001

27, 29, 33, 35, 37.

Statistik: Anzahl der WE ca.50
dav. leerstehend: ca.l4 (ca. 28,0%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 28/7
dav. Altbauten: 20/6

Montagebauten: -/ -
Neubauten (nach 1990): 8/1
neu: 8/1
saniert: 10/1
teilsaniert: 4/1
unsaniert: 6/4
Leerstand: 3/1
Dachausbau: 15/ -
Baullicken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 93
dav. saniert/ neu: 25

36  Ppl. Radisson SAS Hotel

unsaniert: 16
auf Brachflachen: ca.l6
Garagen auf Privatgrundsticken: 21
dav. saniert/ neu: 8
unsaniert: 13
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum:
(anteilig dem Quartier zurechenbar) 43

dav. saniert/ neu:

unsaniert: 8  GeorgstraRe
10 50% HalterstraRe
25  antl. Oberaltenburg
- Schreiberstralle
- Stufenstralle
- Unteraltenburg
Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: 25

dav. Stellplatze o6ffentlich

nichtoffentlich

Gewerbliche Nutzungen:
GeorgstralRe 1:
GeorgstralRe 3:
GeorgstralRe 5:
Oberaltenburg 2:

Oberaltenburg 4:

StufenstralRe 3:
Unteraltenburg 3:
Unteraltenburg 5:
Unteraltenburg 17:
Unteraltenburg 19:
Unteraltenburg 27:
Unteraltenburg 29/31.:
Unteraltenburg 37:

25 TG Radisson SAS Hotel

Ladengeschéaft/ Buro (EG, leer),
Ladengeschéaft/ Buro (EG, leer),
Begegnungsstéatte (EG),

z.Zt. in Sanierung, (Nutzungskonzepte

siehe Planungsziele Standehaus), ,
Hotel (EG,00),

Berufsbildende Schule (Hofgebdude EG, OG),
Malerfirma (Hofgebaude EG),

Laden (EG, leer),

Zeitarbeitsfirma (EG),

Waschservice (EG),

Laden (EG, leer),

Versicherungsagentur (EG),

Blumenladen (EG), Laden/ Biro (EG, leer),
Pension (EG,0G).
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Quartier 32: Miihlberg 1, 1a, 3, 5;
Oberaltenburg.

Erfassungsstand: Oktober 2001

Statistik: Anzahl der WE ca.3
dav. leerstehend: ca.1 (ca.33,3%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 4/3
dav. Altbauten: 4/3
Montagebauten: - -
Neubauten (nach 1990): -/ -
neu: -/ -
saniert: 1/1
teilsaniert: 2/1
unsaniert: 171
Leerstand: 1/ -
Dachausbau: 2/ -
Baulticken: -
Stellplatze auf Privatgrundsticken: 2
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 2
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 2
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 2
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 39
(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: 9  Mihlberg/Schlossgartensalon
unsaniert: 30 antl. Oberaltenburg

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:
Mihlberg 1 (Schlossgartensalon): Gaststatte u. Kultursaal (EG).
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Quartier 33: Kloster 1a; Miihlberg 2; SchreiberstralRe 6;
Oberaltenburg 1/3, 5, 7, 11, 13, 15a, 17;
Unteraltenburg 41, 43, 45, 47, 49; 51b, 51c; 53, 55, 57, 59.

Erfassungsstand: Oktober 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 143
dav. leerstehend: ca.23 (ca.16,1%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 16/6
dav. Altbauten: 11/6

Montagebauten: 2/ - (9 Eingénge)
Neubauten (nach 1990): 3/ -
neu: 3/ -
saniert: 8/2
teilsaniert: 3/ -
unsaniert: 2/4
Leerstand: 2/2
Dachausbau: 712
Baulticken: -
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 50
dav. saniert/ neu: 41
unsaniert: 9
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 12
dav. saniert/ neu: 4
unsaniert: 8
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 61

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: - Kloster, Miihlberg
50 antl. Oberaltenburg
7 antl. Unteraltenburg
(eig. Zahlung)
- SchreiberstralRe

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: 12
dav. Stellplatze offentlich -
nichtoffentlich 12 TG Oberaltenburg 7/11

Gewerbliche Nutzungen:
Oberaltenburg 1/3: Steuerblro, Schulungsgesellschaft (EG,0G),
Oberaltenburg 7: Physiotherapie, Zahnarzt, Friseur,
Bildungsinstitut (EG,0G),
Oberaltenburg (Obere Wasserkunst): Nutzung nicht definiert,
Oberaltenburg 11: Arztpraxis, Sauna (EG),
Oberaltenburg 13 Heizungsfirma, Immobilienbiros,
Ingenieurbiros (EG,0G6),
Elektrofirma, Raumschmuck (Hofgeb. EG,0G),
Oberaltenburg 15a: Malerfirma (Hofgebaude EG).
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Quartier 34+27: Kloster 1-5, 7, 8;
Oberaltenburg; Petrikloster;
Unteraltenburg 40, 42, 44, 46 (Quartier 27).

Erfassungsstand: Oktober 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 32
dav. leerstehend: ca. 17 (ca.53,1%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 11/4
dav. Altbauten: 11/4

Montagebauten: -/ -
Neubauten (nach 1990): -/ -
neu: -/ -
saniert: 5/2
teilsaniert: 3/2
unsaniert: 3/-
Leerstand: 3/-
Dachausbau: 8/ 2
Bauliicken: -
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 52
dav. saniert/ neu: 17
unsaniert: 8

27  Ppl. Amtsgericht
auf Brachflachen: -

Garagen auf Privatgrundsticken: 5
dav. saniert/ neu: 3

unsaniert: 2
Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum: 32

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert: 15 Kiloster
7 antl. Oberaltenburg
(eig. Zahlung)

10  antl. Unteraltenburg
(eig. Z&hlung)

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Kloster 1: Café (EG),
Kloster 5: Kreisverwaltung-Jugendamt (EG,0G),
Kloster 7: Buros GmbH (EG),
Kloster 4. Amtsgericht (EG,0G),
Petrikloster: Museum (EG,OG, leer).
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[1-2.1.5. Quartierbereich ,Neumarkt" (36, 37, 38, 39)

Quartier 36: Neumarkt 2-34 (gerade Haus-Nrn.), 36-38;
Meuschauer StralRe 1, 2, 3,5, 6, 7, 9.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 58

dav. leerstehend: ca.1l9 (ca. 32,7%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 22/25
dav. Altbauten: 20/24
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 2/1
neu: 2/1
saniert: 6/2
teilsaniert: 5/1
unsaniert: 9/21
Leerstand: 5/15
Dachausbau: 71-
Baulticken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 95
dav. saniert/ neu: 17
unsaniert: 40

38  gewerbl. Ppl. Grundst.
Lathan

auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 74
dav. saniert/ neu: 11
unsaniert: 63
Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum: 20

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav. saniert/ neu: -
unsaniert 20  antl. Neumarkt
- Meuschauer StralRe

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Neumarkt 12: Schiel3stand- u. Computertechnik (EG),
Neumarkt 14: Anglerbedarf (EG),
Neumarkt 30: Badservice (EG),
Neumarkt 36-38: Baufirma, Fitness-Center (EG, OG, teilw.),
Meuschauer Straf3e 2: Buro Fuhrbetrieb (EG).
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Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 97
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 37: KirchstralRe 2, 3, 5, 7, 9;
Neumarkt 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17; Neumarktkirche;
Krautstralle 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 15a, 17, 19.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca. 69
dav. leerstehend: ca.4 (ca. 58%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 21/14
dav. Altbauten: 19/14

Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 21/-
neu: 21/-
saniert: 8/4
teilsaniert: 5/-
unsaniert: 6/10
Leerstand: 2/4
Dachausbau: 71-
Baulticken: 1  (uber mehrere Grundst.)
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 60
dav. saniert/ neu: 18
unsaniert: 7
auf Brachflachen: ca. 35
Garagen auf Privatgrundsticken: 31
dav. saniert/ neu: 3
unsaniert: 28
Stellplatze im 6ffentlichen Stral3enraum: 22

(anteilig dem Quartier zurechenbar)
dav.  saniert/ neu: -
unsaniert 10  antl. Neumarkt
12  antl. KrautstraRe
Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:
Neumarktkirche St. Thomae,
Neumarkt 5: Gemeindehaus Arbeiterwohlfahrt (EG,0G),
Neumarkt 17: Blumenladen (EG),
Gebéaudetechnik (EG,OG, teilw. leer).
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Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet

Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)

Quartier 38: KrautstralRe 4, 6, 8, 10, 12;
Neumarkt 21-65 (ungerade Nrn.), 45b, 65a, 67,
QuerstralRe 11, 18, 20;

Stockgasse.

Erfassungsstand: August 2001

Statistik: Anzahl der WE ca.b5
dav. leerstehend: ca.l6 (ca.29,1%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 33/29
dav. Altbauten: 28/27

Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 5/2
neu: 5/2
saniert: 9/-
teilsaniert: 15/-
unsaniert: 427
Leerstand: 5/8
Dachausbau: 14/1
Bauliicken: 2
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 98
dav. saniert/ neu: 18

65  gewerbl. Ppl. Autohaus

unsaniert: 15
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 48
dav. saniert/ neu: 4
unsaniert: 44
Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum: 38

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu:
unsaniert

13  antl. Krautstr.

25  antl. Neumarkt
- Querstrale, Stockgasse

Platze in Parkhdusern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:

Neumarkt 21: Béackerei (EG),

Neumarkt 27: Gaststatte, Zimmervermietung (EG, OG),
Neumarkt 31: Heizungsfirma (EG),

Neumarkt 39: Innungskrankenkasse (EG, OG),
Neumarkt 45: Architekturbtiro (EG),

Neumarkt 47: Ladengeschéft (EG, leer),

Neumarkt 65: Tierheilpraxis, Tierpension (EG),
Neumarkt 67: Autohaus (EG VH u. SH),

QuerstralRe 11: Metallbaubetrieb (EG).
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Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet 99
Merseburg Innenstadt/ Neumarkt - Fortschreibung - (Stand nach Abwégung 14.04.2005)
Quartier 39: Neumarkt 40-64, 68-80 (gerade Nrn.), 78a;
Erfassungsstand: August 2001
Statistik: Anzahl der WE ca.34
dav. leerstehend: ca.6 (ca.17,6%)
Anzahl der Haupt-/ Nebengebaude: 22/23
dav. Altbauten: 19/22
Montagebauten: -/-
Neubauten (nach 1990): 3/1
neu: 3/1
saniert: 7/1
teilsaniert: 9/4
unsaniert: 3/16
Leerstand: 3/1
Dachausbau: 9/-
Baullicken: 5
Stellplatze auf Privatgrundstiicken: 38
dav.  saniert/ neu: 8
8  gewerbl. Ppl. Dachdecker
unsaniert: 22
auf Brachflachen: -
Garagen auf Privatgrundsticken: 31
dav. saniert/ neu: 3
unsaniert: 28
Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum: 20

(anteilig dem Quartier zurechenbar)

dav. saniert/ neu:
unsaniert

20  antl. Neumarkt

Platze in Parkhausern und Tiefgaragen: -

Gewerbliche Nutzungen:
Neumarkt 46:
Neumarkt 48:
Neumarkt 52:
Neumarkt 64:
Neumarkt 72:
Neumarkt 74:

Pension (EG, OG HH),
Schaustellerquartier (EG HH),
Industriemontagen (EG),
Elektronik-/Mobilfunkfirma (EG, OG),
Dachdeckerfirma (EG VH; EG, OG HH),
Versicherungsvertretung (EG).
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