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Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. G 1
der Stadt Merseburg

Gebietsbezeichnung: »Knapendorfer Weg"

1 Rechtsgrundlagen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem aktuell gultigen Planungsstand des
Bebauungsplans (2. Anderung, genehmigt am 26. Juli 2021, rechtskréftig seit 2. Dezember
2021) entwickelt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst den gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wird nach den 88 8 und 9 BauGB entworfen und
aufgestellt; die Grundlage bilden:

- der Beschluss des Stadtrates der Stadt Merseburg zur Einleitung des Verfahrens fir die
3. Anderung vom 10. Februar 2022

- der Entwurfsbeschluss des Stadtrates vom ........

- der Satzungsbeschluss des Stadtrates vom .......

Die ehemals selbststandige Gemeinde Geusa verfiigt tber einen fortgeltenden Flachen-
nutzungsplan, der seit 2. Juni 2006 rechtswirksam ist.

Bebauungsplane sind nach 8 8 Abs. 2 Satz 1 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans
konkreter ausgestaltet. Dieser Vorgang der Konkretisierung schlief3t nicht aus, dass die in einem
Baugebiet zu treffenden Festsetzungen von den vorgegebenen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweichen. Derartige Abweichungen sind jedoch nur zulassig, wenn sie die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans unberihrt lassen.

Das ist bei dem B-Plan Nr. G 1 der Stadt Merseburg nur zum Teil der Fall. Das Plangebiet ist im
Flachennutzungsplan entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans als
allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind eine Grinflache
und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen ausgewiesen. Noérdlich der Wohnbauflache und der vg. Grinflache ist eine
Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt.

Mit dem Verzicht auf die Gemeinbedarfseinrichtung im Ergebnis der 2. Anderung wurde die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans in Frage gestellt. Somit kann auch die 3. Anderung
des Bebauungsplans, in der weiterhin auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemein-
bedarfsflache verzichtet wird, auch nicht aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan Geusa
entwickelt werden.

Die Stadt Merseburg verfiigt noch nicht Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Merseburg befindet sich in der Entwurfsphase.

Im derzeitigen Bearbeitungsstand des Flachennutzungsplans der Stadt Merseburg (Entwurf,
Stand Februar 2015) ist das Plangebiet analog den beabsichtigten Festsetzungen des
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Bebauungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen. Auf die Darstellung der Gemeinbedarfs-
einrichtung wurde bereits verzichtet. Vorliegend sind nur geringfiigige Anderungen der
Planinhalte vorgesehen. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet steht nicht in Frage. Die
zukUnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Merseburg werden die
vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigen.

Gemald § 8 Absatz 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegenstehen wird.

Da in der Stadt Merseburg kein wirksamer Flachennutzungsplan vorliegt, wird der Bebauungs-
plan vor dem Flachennutzungsplan geandert. Es handelt sich demnach um eine vorzeitige
Anderung des Bebauungsplans, dessen Aufstellung begriindet sein muss.

Als dringende Griinde fur die Vorzeitigkeit sind zu nennen:

Aufgrund einer stetigen und hohen Nachfrage nach Bauland im Einfamilienhaussektor nicht
nur in der Kernstadt, sondern auch in den Ortsteilen, soll am nordlichen Rand des rechts-
kraftigen Bebauungsplans eine weitere zusatzliche Wohnbauflache, voraussichtlich fir fanf
Einfamilienh&user, vorgesehen werden. Diese erganzt das seit ca. 20 Jahren bestehende
Wohngebiet unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Momentan stehen in der Ortschaft Geusa trotz wachsender Einwohnerzahlen kaum noch
Bauplatze zur Verfigung. Es ist somit festzustellen, dass Bedarf an einer der Eigenentwick-
lung der Ortschaft angemessenen Ausweisung von zusatzlichem Wohnbauland besteht (vgl.
hierzu Pkt. 6).

Grundvoraussetzung fur eine Abschwachung des negativen demographischen Entwicklungs-
trends in der Stadt Merseburg insgesamt ist zudem die Starkung der Stadt als attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort mit einer hohen Lebensqualitat durch differenzierte Bildungs-,
Wohnungs-, Freizeit- und kulturelle Angebote. Nur so kann es gelingen, Menschen im
erwerbsfahigen Alter und junge Familien in der Region zu halten, aber auch zur Rickkehr zu
veranlassen. Mit der Ausweisung von Flachen, mittels Abrundung bestehender Wohngebiete
und Ortslagen, fir den anspruchsvollen Eigenheimbau, fiir Eigentumswohnungen bzw.
(sozialen) Mietwohnungsbau im Rahmen des Bedarfs der Stadt als Mittelzentrum kann dies
gelingen.

Die Stadt Merseburg nimmt fUr den Ortsteil Geusa ihr kommunales Recht auf eine Eigen-
entwicklung wahr.

Dringende Griinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan (oder seine Ande-
rung) erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden
oder um die Verwirklichung eines im dringenden 6ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens
zu ermdglichen. Im vorliegenden Fall liegt ein dringendes 6ffentliches Interesse zum Vorhaben
Vor.

Der Ortsteil Geusa verzeichnete im Zeitraum zwischen 2015 (1.294 Einwohner) und 2021
(1.410 Einwohner) eine positive Einwohnerentwicklung. Dies ist darin begrindet, dass die
restlichen verfligbaren Flachen im Bebauungsplangebiet ,Knapendorfer Weg" bebaut wurden.

Dies beweist aber auch, dass hauptsachlich Nachfragen nach individueller Bebauung und
Wohneigentumsgriindung bestehen.

Innerhalb der neu festgesetzten Wohnbauflache kdonnten bis zu 5 Grundstiicke entstehen. Bei
einer Belegung von ca. 3 Personen pro Grundstiick kénnen zukiinftig ca. 15 Bewohner leben.
Das entspricht einer moderaten Zunahme der Einwohnerzahl um ca. 1 % und handelt sich
demzufolge um eine maf3volle Eigenentwicklung.
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2 Verfahren

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. G 1 wurde durch Aufstellungs-
beschluss des Stadtrates vom 10. Februar 2022 eingeleitet (Beschluss-Nr. 148/18 SR/22). Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23. Februar 2022 im Amtsblatt Nr. 06 ortsublich bekannt
gemacht.

Aufgrund des Umfangs der Anderung und insbesondere aufgrund der Umwandlung von bisher
festgesetzten Grinflachen in ein allgemeines Wohngebiet erfolgt die 3. Anderung im Regel-
verfahren.

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 26. August 2022 bis
zum 9. September 2022 im Stadtentwicklungsamt der Stadt Merseburg 6ffentlich ausgelegen.
Ebenso bestand die Moglichkeit, die Unterlagen im Internet einzusehen. Die Behdrden, deren
Tatigkeitsbereich von der Anderung beriihrt sein konnte, sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 10. August 2022 frihzeitig Uber die beabsichtigte Plan&nderung informiert
worden.

3 Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. G 1 ,Knapendorfer Weg* liegt
am nordlichen Ortsrand von Geusa nérdlich der Geusaer Stral3e (K 2174). Im Stiden grenzt
die gewachsene Ortslage des Ortsteils Geusa der Stadt Merseburg an. Das Plangebiet des
Ausgangsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10,6 ha.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in der Fassung seiner 2. Anderung iiberwiegend ein
allgemeines Wohngebiet mit den zugehdrigen StralRenverkehrsflachen fest. Lediglich am
ndrdlichen und sitdlichen Rand sind Grinflachen festgesetzt. Innerhalb der am ndérdlichen
Rand des Plangebietes festgesetzten Griinflache wurde ein Kinderspielplatz festgesetzt.

Das Plangebiet ist weitgehend erschlossen. Der 1. Bauabschnitt (BA) wurde bereits nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans 1997 realisiert. Auch die Umsetzung des 2. und 3. BA sind
weitgehend abgeschlossen. Derzeit erfolgt die ErschlieBung des 4. BA, in dem im Ergebnis
der 2. Anderung des Bebauungsplans die Errichtung von sechs Einfamilienh&usern geplant
ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens umfasst mit einer GroRe von ca.
11 ha den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans, der zur Sicherung
des naturschutzfachlichen Ausgleichs im Rahmen der 2. Anderung nach Norden {iber den
bisherigen Geltungsbereich hinaus innerhalb des Flursticks 483 um eine 1.430 m? grof3e
Flache erweitert wurde.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die freie Flur, im Osten durch die Grundstiicke
entlang der Stral3e An der HeerstralRe, im Stiden durch die Lange Gasse und im Westen durch
die freie Flur bzw. die Bebauung westlich der Stral3e Hinter der Hitte begrenzt.

Zur Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs wurde er nach Norden lber den
bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus um die Flurstiicke 238 und 239 mit
einer GroRRe von 4.120 m2 (M 2) und um das Flurstiick 115/39 (M 3) erweitert.

Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich eine Teilflache des Flurstiickes 76 in der Flur 95
der Gemarkung Merseburg mit einer FlachengroéfRe von 3.050 m2,
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans mit Bauabschnitten

-
|

+
|

4 Darstellungsform

Die Kartengrundlage wurde an den aktuellen Stand angepasst, die Bearbeitung erfolgte digital.
Grundlage ist ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK).

In der Begrundung zur 3. Anderung werden nur Aussagen zu den Anderungen getroffen. Sie
ist daher immer nur im Zusammenhang mit der Begrindung zum Ausgangsbebauungsplan
und den Begriindungen zur 1. und 2. Anderung zu sehen.

Die Lage und Abgrenzung des gesamten Bebauungsplans sind dem Ubersichtsplan auf der
Planzeichnung, die des Geltungsbereichs des 3. Anderung zudem der Planzeichnung Teil A
im Mafstab 1 : 1.000 zu entnehmen.

5 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Mit der 3. Anderung ist beabsichtigt, die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des
urspriinglichen Bebauungsplans hinsichtlich der Baugrenzen, der Verkehrsflachen und der
Ausgleichsmaflinahmen zu Uberprifen und durch Neufestsetzung an die 6rtlichen Gegeben-
heiten anzupassen. Dabei soll gleichzeitig die im nordlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehene Griinflache als Bauflache fur Einfamilienhduser ausgewiesen werden.

Von den textlichen Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplans werden nur die in die
vorliegende 3. Anderung Ubernommen, die weiterhin gelten sollen. Diese werden mit den
textlichen Festsetzungen der 2. und 3. Anderung zusammengefiihrt (vgl. Planzeichnung,
Teil B).

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans werden dieser Begriindung zur Information
als Anlage 1 beigeflgt.
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6 Landes-und Regionalplanung

6.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 16. Februar 2011 trat am 12. Marz 2011 in Kraft [1]. Folgende Grundsatze (G) und
Ziele (Z) werden im LEP 2010 unter Kapitel 2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur festgehalten:

»G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

o die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
o flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.”

.Z 22 Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.”

»Z 23 Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrserschlie-
Bung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.”

.Begrundung:

Die Siedlungsstruktur Sachsen-Anhalts hat sich unter dem Einfluss wirtschaftlicher und gesell-
schaftlicher Faktoren entwickelt. Diese gewachsene Siedlungsstruktur als Teil der Kulturland-
schaft soll unter Berlicksichtigung der Identitat der Regionen erhalten und entwickelt werden.
Grund und Boden sind nicht vermehrbar. Deshalb ist ein sparsamer Umgang mit diesen Gitern
ein gesellschaftspolitisches Anliegen. Unter Bertcksichtigung der demografischen Entwick-
lung in Sachsen-Anhalt muss die verstarkte Nutzung der Potenziale der Innenentwicklung und
vorhandener Baulandreserven sowie von Brachflachen diesem Anliegen Rechnung tragen.
Eine verstarkte Nutzung bestehender Bausubstanz in den Siedlungskernen der Gemeinden
und eine Aktivierung von ungenutzten bebaubaren Flachen tragt auch zur Verbesserung der
Auslastung bestehender Infrastrukturen bei und vermeidet hohe Investitionskosten fiir neue
Baugebiete. Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll verhindert werden, auch
um unter dem Gesichtspunkt der demografischen Entwicklung die Siedlungskerne der
Gemeinden zu starken und negative Einflisse auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zu vermeiden. Die Kosten flir die Erhaltung eines leistungsfahigen Verkehrsnetzes, vor allem
des OPNV, bedingen eine enge Koordinierung mit der Siedlungsentwicklung.”

6.2 Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit der
offentlichen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten [2]. Im REP Halle ist
die Stadt Merseburg als Mittelzentrum ausgewiesen. Als Grundsatz (G) der Raumordnung fur
die Planungsregion Halle steht im Kapitel 4:

.4.2. G Im Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt ist eine ausgewogene Siedlungs- und
Freiraumstruktur zu entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten und
unbesiedelten Bereich ist zu sichern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausgeglichene
wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.
(LEP LSA 2.1.)

,4.26. G Dem Wohnbedarf der Bevdlkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu gewéhrleisten. Bei der
Festlegung von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch
voraussichtlich ausgeléste Wohnraumbedarf zu bertcksichtigen; dabei ist auf eine funktional
sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken.
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Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung,
Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes
Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im AulR3enbereich. (LEP LSA 2.11.)"

Bezogen auf die Thematik Zentrale Orte/Grundzentren liegt fur die Planungsregion Halle der
Sachliche Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
grof¥flachiger Einzelhandel“ vor. Der Sachliche Teilplan ist mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung am 28. Marz 2020 in Kraft getreten.

Im Sachlichen Teilplan ist eine Neufestlegung der Grundzentren sowie eine rdumlich konkrete
Festlegung der Mittel- und Grundzentren erfolgt. Die Stadt Merseburg ist weiterhin als Mittel-
zentrum ausgewiesen, wobei nunmehr eine raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums erfolgt
ist. Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Abgrenzung der Mittelzentrums.

Fur die vorliegende Planung sind folgende Vorgaben des Sachlichen Teilplans zu beachten:

Z2 Zum Freiraumschutz und zur Verbesserung der Auslastung bestehender Infra-
strukturen sind von den Gemeinden und Verbandsgemeinden fir Planungen und Maf3-
nahmen der stddtebaulichen Entwicklung die vorhandenen Potenziale der flachen-
sparenden Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten zu nutzen. AuRerhalb der
Zentralen Orte ist die stadtebauliche Entwicklung auf eine bedarfsgerechte Eigen-
entwicklung auszurichten.

G 8 Das Erfordernis dieser Neuausweisung gemaf Z 2 ist in qualitativer und quantitativer
Hinsicht unter Bertcksichtigung der Bevoélkerungsentwicklung sowie unter Anrechnung
vorhandener Flachenreserven zu begrinden.

Zur Beachtung der vorgenannten Vorgaben ist Folgendes auszufuhren:

Das zentralortliche System bildet fur die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge die
raumliche Basis. Es dient der standértlichen Bundelung von Struktur- und Entwicklungs-
potenzialen an Zentralen Orten, der Lenkung der r&umlichen Entwicklung auf leistungsfahige
Zentren und tragfahige Standortstrukturen und der ausreichenden Versorgung der Bevolke-
rung und Wirtschaft in allen Teilen des Landes. Hierdurch wird zugleich die bundesrechtliche
Verpflichtung aus 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG erflllt, die Siedlungsstruktur auf ein System
leistungsfahiger Zentraler Orte auszurichten. Fir eine eigenverantwortliche Aufgaben-
wahrnehmung ist jeder Gemeinde - auch wenn sie keine zentraldrtlichen Funktionen wabhr-
nimmt - im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdglichen, die gewachsenen Strukturen zu
erhalten und angemessen, bezogen auf die 6rtlichen Bediirfnisse, weiterzuentwickeln. Dabei
ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu bericksichtigen. Unter Eigenentwicklung
ist dabei zu verstehen: Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung
und aus den Ansprichen der Ortlichen Bevolkerung an zeitgemaflle Wohnverhaltnisse, der
ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Die Anderung des Bebauungsplans, um fiinf zuséatzliche Baugrundstiicke im bestehenden
Wohngebiet zu ermdglichen, erfolgt unter Berlcksichtigung der Eigenentwicklung der
Ortschaft Geusa.

Die Ortschaft Geusa mit ihren Ortsteilen Geusa, Bldsien, Atzendorf und Zscherben liegt
westlich der Kernstadt Merseburg. Sie ist ein typischer Pendlerstandort fur die Oberzentren
Halle und Leipzig sowie das Mittelzentrum Merseburg und hat selbst ein deutliches Arbeits-
platzdefizit.

Die Bevdlkerungsentwicklung der Ortschaft lasst erkennen, dass in den Ortsteilen Blésien,
Atzendorf und Zscherben eine Stagnation eingetreten ist. Dies ist u. a. der Tatsache ge-
schuldet, dass dort keine stadteigenen Flachen vorhanden sind, die einer Bebauung
zuganglich waren. Hier sind vor allem private Grundstiicke und kaum Bauliicken vorhanden,
die zur Deckung eines Wohnbedarfs nicht unmittelbar zur Verfigung stehen.
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Dagegen war in den vergangenen Jahren im Ortsteil Geusa ein Einwohnerzuwachs zu
verzeichnen (vgl. hierzu Pkt. 1).

Leerstande vorhandener Wohngeb&ude sind in der gesamten Ortschaft nicht zu verzeichnen.
Einzig im Ortsteil Geusa kann eine Nachfrage nach Bauland noch entsprochen werden.
Allerdings sind auch diese Flachen im Privatbesitz, liegen jedoch im Geltungsbereich des
urspriinglich aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knapendorfer Weg*.

Geusa ist, bedingt durch seine Lage, ein beliebter Wohnstandort und definiert sich im
Wesentlichen Uber seine Qualitaten als solcher.

Geusa verfugt nur tiber wenige ortsnahe Arbeitsplatze. Das im Osten ausgewiesene Gewerbe-
gebiet wurde wegen der schlechten Vermarktbarkeit zu einem Grof3teil mit Freiflachen-
photovoltaikanlagen bebaut. Nur im zentralen Bereich sind verschiedene klein- und mittel-
standische Unternehmen angesiedelt. Gewerbe siedelt sich aufgrund der Infrastruktur tber-
wiegend im Mittelzentrum Merseburg bzw. in den dort ausgewiesenen Gewerbegebieten an.

Die Umwandlung der bisher geplanten Grinflache erfolgt zum Zwecke der Ausweisung einer
Wohnbauflache, auf der max. 5 Bauplatze fir Eigenheime bereitgestellt werden kénnen. Diese
Flachen schlieen unmittelbar an das bestehende Wohngebiet an, welches bereits vor mehr
als 20 Jahren erschlossen und mit den ersten Wohngebauden bebaut worden ist. Nach einer
Unterbrechung von mehreren Jahren wurde das Wohngebiet abschnittsweise weiter
erschlossen und bebaut.

Die meisten der heutigen Bewohner in den seit den 2000er Jahren entstandenen Wohn-
gebduden sind mittlerer Jahrgdnge, d. h. deren Kinder sind jetzt bereits erwachsen. Die
Bereitstellung der Bauflachen dient u. a. der Bindung Geusaer Blirger, die Baugrundstiicke im
Ort suchen, die Ortslage kennen und lieben und mit ihrem Bleiben zur Starkung des aktiven
Dorf- und Vereinslebens beitragen.

Das rege Interesse an den Bauplatzen aufgrund der Bekanntmachung der beabsichtigten
Anderung zeigt, dass der Bedarf fiir Ortsangehorige bzw. deren mittlerweile erwachsene
Kinder, d. h. junge Familien, besteht. Um diese Bedurfnisse zu decken und einer Abwanderung
in andere Regionen vorzubeugen, ist die Ausweisung neuer Bauflachen erforderlich. Dies
erfolgt allerdings nur in einem Rahmen, der fur eine Eigenentwicklung der Ortslagen auRerhalb
der zentralen Orte angemessen ist.

Dem Fortzug von Einwohnern der Ortschaft Geusa soll mit der geplanten Ausweisung einer
zusatzlichen Bauflache entgegengewirkt werden, denn dieser wiirde auch das aktive Dorf- und
Vereinsleben gefahrden, da die jungen Einwohner oft gut in die Dorfgemeinschaft integriert
sind und diese Bindung bei der Suche nach einem Wohnplatz aul3erhalb von Geusa verlieren
wuirden.

Mit der geplanten Festsetzung einer zusatzlichen Wohnbauflache reagiert die Stadt auf die
aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot in
Geusa. Dies bestétigt sich auch durch die groRe Nachfrage nach diesen Grundstiicken nach
Bekanntwerden der Bauleitplanung.

Den vorstehenden Ausfihrungen ist zu entnehmen, dass die Planung der Eigenentwicklung
dient und nicht gegen die regionalplanerischen Festlegungen des Sachlichen Teilplans
verstonit.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen offentlicher Stellen, Entscheidungen offentlicher Stellen tber die
Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mal3Bnahmen anderer 6ffentlicher Stellen oder
von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der
Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. 8 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat am 27. Marz 2012 beschlossen, den
Regionalen Entwicklungsplan Halle fortzuschreiben und hat das entsprechende Planverfahren
eingeleitet. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Halle wurde fir den Landkreis Saalekreis im Amtsblatt Saalekreis am 19. April
2012 verdoffentlicht.

Im Zuge der Plandnderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle 2010 im erforder-
lichen Mal3 geédndert bzw. ergénzt werden. Im Zuge der Plandnderung fir die Planungsregion
Halle sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen MalR geédndert bzw.
erganzt werden. Der Beschluss zur Offenlage des Entwurfs zur TeilAnderung des 2. Entwurfs
zur Plané&nderung des REP Halle vom 10. November 2020 wurde in der Regionalversammlung
am 1. Dezember 2020 gefasst. Die Offenlage erfolgte vom 22. Februar 2021 bis zum 24. April
2021.

Am 5. Mai 2021 hat die Regionalversammlung die Abwagung zum "Entwurf TeilAnderung des
2. Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand: 30.11.2017) vom 10.11.2020" sowie
insgesamt zur Plananderung des REP Halle 2010 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 5. Juli
2022 wurde die Plandnderung des REP Halle 2010 zur Genehmigung bei der obersten
Landesentwicklungsbehorde, dem Ministerium fur Infrastruktur und Digitales, eingereicht.

Mit der noch nicht rechtswirksamen Plan&nderung des REP Halle 2010 (Stand 2021) liegen in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
geman § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) vor, die bei stadtebaulichen Planungen
zu bericksichtigen sind. Die Plandnderung des REP Halle 2010 enthélt keine regionalplane-
rischen Vorgaben fur das Plangebiet.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die beabsichtigte Planung im Einklang mit den
Ubergeordneten Vorgaben steht.

7 Planinhalte der Anderung

7.1 Artund Mal der baulichen Nutzung
Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden grundsétzlich unverandert beibehalten.

Unabhéangig davon wurden die Teilgebiete entsprechend der aktuellen Flachenaufteilung
teilweise zusammengefasst und neu nummeriert. Das betrifft u. a. die bisherigen Teilgebiete
TG 9 bis TG 11.

Lediglich im Norden des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird auf einer
bisher als Grinflache festgesetzten Flache eine Wohnbauflache neu festgesetzt (Flurstiick 29,
Flur 2).

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen fir die ergdnzten Bauflachen im neuen Teilgebiet TG 5 wurden jeweils mit
einem Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Lediglich im Bereich des Wende-
hammers wurde der Abstand zur Verkehrsflache auf einen Meter reduziert.

In Teilen des Plangebietes ragt die realisierte Bebauung Uber die festgesetzten Baugrenzen.
Die Bebauung geniel3t jedoch Bestandsschutz.

Im nordlichen Teil der StralRe An der HeerstralRe (2. BA) wurden die StraRenverkehrsflachen
teilweise in geringerer Breite ausgefiihrt als im Bebauungsplan festgesetzt. Die Baugrenzen
werden nun unter Berlcksichtigung der gebildeten StralRengrundstiicke mit einem Abstand
von 5 m bzw. 6 m zu diesen festgesetzt (vgl. hierzu auch Pkt. 7.3).
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Das betrifft im 3. BA den Uberwiegenden Teil der Bebauung in der StralRe Am Rotthligel. Unter
Bertcksichtigung des Bestandes wurden die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zum
Stral3enflurstiick neu festgesetzt.

Fur die Flurstiicke 489, 490 und 527 wurden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans im Zusammenhang mit festgesetzten Stral3enverkehrsflachen erteilt (vgl.
hierzu Pkt. 7.3).

Die 3. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt, dass die zur ErschlieBung der Grund-
stiicke 489 und 490 anzulegende StichstraRe um den Wendehammer verklrzt wurde. Diese
Flache konnte den Baugrundstiicken zugeschlagen werden.

Fur das Flurstiick 527 fuhrt der Verzicht auf die urspriinglich festgesetzte Verkehrsflache
ebenfalls zur Einbeziehung dieser Flache in die Wohnbauflache und zur Anpassung des
Verlaufs der Baugrenze.

7.3 Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung der im neuen Teilgebiet TG 5 (Flurstick 29, Flur 2) festgesetzten
Bauflachen dient der im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans am nérdlichen Rand
des Flursticks 30 festgesetzte und inzwischen hergestellte 5,00 m breite befahrbare
Wohnweg. Damit ist die Erschliel3ung der voraussichtlich fiinf im Teilgebiet TG 5 entstehenden
Wohngrundstiicke gewahrleistet. Dieser offentliche Wohnweg kann im Notfall auch von
Krankenwagen, Feuerwehr und anderen Einsatzfahrzeugen genutzt werden. Verkehrs-
rechtlich wird voraussichtlich eine Beschilderung als verkehrsberuhigter Bereich erfolgen. Er
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im noérdlichen Teil der Stral3e An der HeerstralRe (2. BA) wurden die Stral3enverkehrsflachen
teilweise in geringerer Breite ausgefiihrt als im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung
der offentlichen Verkehrsflachen wurde hier an den Bestand und die entsprechend gebildeten
Flurstiicke angepasst.

Die Festsetzung der offentlichen StraRenverkehrsflache Lange Gasse ist entlang der Flur-
stiicksgrenzen entsprechend dem Bestand erfolgt.

Vor Beginn des 1. Anderungsverfahrens wurden im Bauabschnitt 2 vom Saalekreis Befrei-
ungen nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des rechtskraftigen Plans erteilt.

Die Befreiungen betreffen im rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich der Flurstiicke 489,
490 und 527 (alle Gemarkung Geusa, Flur 5) festgesetzte StralRenverkehrsflachen. Da der
raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans das gesamte urspriingliche
Plangebiet einschliel3t, wird die Planung an die erteilten Befreiungen angepasst.

Far die Flurstiicke 489 und 490 ist Folgendes auszufihren:

Das ErschlieBungskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. G 1 der Stadt Merseburg
sah auf den Grundstlicken eine Baugrenze vor, die den Bau eines geplanten Wendehammers
beriicksichtigt. Aufgrund von Anderungen in der ErschlieBung war der Wendehammer nicht
mehr notwendig.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt, dass die StichstraRe zur ErschlieBung
der Grundstiicke 489 und 490 um den Wendehammer verkirzt wurde.

Fir das Flurstiick 527 gilt:
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Stichstrale wurde im Ergebnis der Grund-
stiicksparzellierung fur die Grundsttickserschlie3ung nicht bendtigt und konnte demzufolge
entfallen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt dies hinsichtlich der Abgrenzung der
Verkehrsflache, der Wohnbauflache und des Verlaufs der Baugrenze.

Private StralRenverkehrsflachen

Zusatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen
wurden in den Bauabschnitten 2 und 3 private StralRenverkehrsflachen angelegt und dafur
separate Grundstiicke gebildet.

Entsprechend werden der in Privateigentum befindliche Abschnitt der Stral3e Hinter der Hitte
(Flurstiicke 231, 235 und 243) und die StichstraRe auf dem Flurstiick 520 (im Stdosten des
Plangebietes) als private Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

FuRwege

Der Wohnweg im Norden des Plangebietes und die Stral3e An der Heerstral3e werden durch
einen FulRweg verbunden, der gleichzeitig den Spielplatz erschlief3t. Dieser FuRweg wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

7.4 Medientechnische Erschliel3ung

Fur die medientechnische Versorgung ist im Zusammenhang mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans keine Erweiterung der im Wohngebiet bereits bestehenden Netze
erforderlich. Die fir die ErschlieBung der im TG 5 geplanten Grundstiicke notwendigen
Leitungen wurden bereits im Rahmen der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans
realisiert. Alle Medien wurden in der neuen Stichstrale Am Hallrain zwischen den Teilgebieten
TG 4 und TG 5 verlegt.

7.5 Griunflachen

In den Geltungsbereich werden im Nordwesten die Flurstiicke 238 und 239 einbezogen und
als Grinflache festgesetzt. Ziel ist es, auf dieser Flache eine AusgleichsmalRnahme
umzusetzen (vgl. Pkt. 7.6).

7.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans entfallen die Festsetzungen zu Baumpflanzungen
entlang der Geusaer Stral3e, der StraRe Am Rotthiigel (alt: Knapendorfer Weg) und der StralRe
An der Heerstral3e (alt. Bogenweg) sowie die Randeingriinung im Osten und Norden.

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen ist zur Kompensation der sich aus der
Anderung ergebenden Eingriffe eine AusgleichsmaBnahme umzusetzen. Im Nordwesten
befinden sich die Flurstiicke 238 und 239 im Eigentum des Vorhabentragers. Diese Flurstiicke
werden daher in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Der Vorteil in der
Erweiterung des Geltungsbereiches ist insbesondere in der Sicherung der
Ausgleichsmalinahmen zu sehen. Da sich die Flachen im Eigentum des Vorhabentragers
befinden, ist neben der Sicherung Uber einen stadtebaulichen Vertrag erganzend eine
Sicherung im Grundbuch notwendig. Es wird daher nicht noch in Rechte Dritter eingegriffen.
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Die Flache soll insgesamt als Ausgleichsmaf3nahme hergestellt werden. Es wird in Fortfihrung
des Konzeptes der 2. Anderung folgende Festsetzung getroffen:

TF 2.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 1 und M 2 ist ein
mesophiles Griunland zu entwickeln. Die Ansaat erfolgt mit Saatgut aus
gebietsheimischen Herkinften. Die Anlage des Grinlandes hat aul3erhalb der
Brutzeit der Feldlerche zu erfolgen.

Als mesophiles Griunland wird eine artenreiche Wiese bezeichnet, die extensiv genutzt wird.
Kennzeichnend ist eine standorttypische Artenzusammensetzung, die mit einem auffallend
bunten Bluhaspekt einhergeht. Insbesondere dieser Bliihaspekt ist vor dem Hintergrund des
Artenschutzes ein positiver Ansatz zur Schaffung von Lebensrdumen fir Insekten.

Im Hinblick auf die Nutzung der beiden Ausgleichsflachen ist darauf hinzuweisen, dass ein
mesophiles Grunland weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kann. Es ist eine zweimalige
Mahd im Jahr mdglich, das Mahdgut kann durch einen Landwirt als Tierfutter verwertet
werden.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde bereits das Flurstiick 483 in den
Geltungsbereich einbezogen und mit gleichlautender Festsetzung als Kompensationsmalf3-
nahme herangezogen. Auch wenn beide Flachen in einem Abstand von ca. 235 m festgesetzt
sind, ist eine 6kologische Verbindung zwischen den Flachen gegeben. Zum einen kdnnen
Wanderungsbewegungen entlang des Ackerrandstreifens an der ndrdlichen Geltungs-
bereichsgrenze erfolgen und zum anderen ist die Entfernung fir die meisten flugfahigen
Insekten Uberwindbar. Es ist auch auf den nérdlich der MalRnahme M 3 verlaufenden Graben
mit Heckenstrukturen sowie den Feldweg in Verlangerung der Strale Am Rotthligel zu
verweisen. Entlang dieses Feldweges wird die MaBnahme M 3 mit dem Ziel festgesetzt, die
Baumreihe wiederherzustellen. Es sind insofern differenzierte Biotoptypen im Umfeld des
Plangebietes vorhanden bzw. sollen entwickelt werden, deren 6kologische Wirksamkeit sich
nicht zuletzt aus dieser Vielfalt ergibt. Als Fazit bleibt festzustellen, dass sich die 6kologischen
Wirkungen beider Flachen somit erhoht.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass eine Ansaat des Grlnlandes einschlieBlich der dafir
notwendigen vorbereitenden Maflinahmen nur aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche erfolgen
darf. Diese Brutzeit erstreckt sich von April bis Juli/August. Mit dieser zeitlichen Einschréankung
wird verhindert, dass artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Mit der vorliegenden 3. Anderung wird auch die Festsetzung zu Baumpflanzungen im
offentlichen StralRenraum gestrichen. Das stellt einen Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG
dar. Somit ergibt sich das Erfordernis, diese Baumpflanzungen anderweitig nhachzuweisen.
Entlang des Feldweges ,Am Rotthiigel“ ist eine Baumreihe nur noch ansatzweise vorhanden.
Um diese wiederherzustellen, wird folgende Festsetzung getroffen:

TF 2.4 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 3 sind 60
gebietsheimische Laubbdume oder Obstbaume zu pflanzen. Es ist ausschliellich
Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Higelland) zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt
maximal 10 m. Vorhandene Baume sind zu erhalten.

Pflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14
— 16 cm; Pflanzqualitat Obstbaum: mindestens Halbstamm, Stammumfang ab 6 cm

Das Flurstiick des Feldweges wir gleichfalls in den Geltungsbereich einbezogen. Dieses
befindet sich im Eigentum der Stadt Merseburg. Mit der Anpflanzung der Ba&ume entlang des
Feldweges wird die Gehdlzreihe dauerhaft gesichert. Aufgrund des Alters der vorhandenen
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Baumreihe, sind die Baume Uberwiegend abgéngig, teilweise kommen bereits in den Licken
Straucher und Samlinge auf. Im Hinblick auf die Gliederung des Landschaftsbildes hat diese
Baumreihe eine grol3e Bedeutung.

Zum anderen kann der Ausgleich somit eingriffsnah erbracht werden.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe sind so erheblich, dass
eine Kompensation im Plangebiet bzw. eingriffsnach nicht nachgewiesen werden kann. Dem
Bebauungsplan wird daher eine externe Ausgleichsflache zugordnet.

TF 2.5 Den Bauflachen, auf denen Eingriffe zulassig werden, sind auf folgenden
Flurstiicken Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:

Gemarkung Merseburg, Flur 95, Teilflache des Flurstiickes 76 - MaRnahmeflache
M 4

Es sind auf der ca. 3.050 m2 grolRen Flache Abbruch- und
Entsiegelungsmalnahmen, Mutterbodenauftrag sowie AufforstungsmalRhahmen
zur Entwicklung eines standortgerechten Eichen-Hainbuchenwaldes
durchzufiihren. Die Aufforstungsmafinahmen haben im Pflanzenverband von 2,0 m
x 0,75 m zu erfolgen.

An der BundesstralRe B 181 befindet sich ein Garagenkomplex, dessen Nutzung aufgegeben
worden ist. Der 6stliche Teil ist bereits im Rahmen einer Ausgleichsmaflinahme abgerissen
und aufgeforstet worden. Daran anschlieBend wird eine Teilflache von ca. 3.050 m2 zur
Kompensation der 3. Anderung zuriickgebaut. Es erfolgt anschlieRend gleichfalls eine
Anpflanzung mit dem Ziel, einen Laubholz-Mischwald zu entwickeln.

8 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise

8.1 Bergbauberechtigungen

Das hier zu betrachtende Plangebiet liegt innerhalb einer Flache mit folgender Bergbau-
berechtigung:

Art der Berechtigung Bewilligung

Feldesname Bad Durrenberg

Nr. der Berechtigung 11-A-d-40/92-4738

Bodenschatz Kali- und Steinsalz einschlieRlich auftretender Sole
(beschrankt auf natirlich auftretende Sole)

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer Stadt Bad Durrenberg, FichtestraRe 6, 06231 Bad
Durrenberg

Auswirkungen auf die Planung ergeben sich daraus nicht.

8.2 Mittelspannungsleitung

Der Anderungsbereich (Bauabschnitt IV) wird im Bereich der Flurstiicke 29 und 30 (Flur 2) von
einem 20kV-Kabel/-Freileitung der Stadtwerke Merseburg gequert.
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Der Verlauf des Kabels/der Freileitung wurde in die Planzeichnung zur Anderung des
Bebauungsplans dbernommen. Die Mittelspannungsleitung wurde mit einem Leitungsrecht
gesichert. Seitens der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid wurde darauf hingewiesen,
dass ein Rickbau der Freileitung bzw. Neuverkabelung in der Geusaer Straf3e notwendig ist.

9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1 Natur und Landschaft

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird der gesamte Geltungsbereich tberplant. Im
Hinblick auf Natur und Landschaft sind die Anderungen mit Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden. Diese resultieren aus dem Wegfall der Festsetzungen zur Randeingriinung sowie
von straRenbegleitenden Baumpflanzungen. Zur Kompensation wird im Nordwesten eine
Flache einbezogen und mit einer Malinahme zur Kompensation festgesetzt. Das Ziel dieser
MaRnahme orientiert sich an der mit der 2. Anderung bereits festgesetzten Ausgleichs-
maflnahme.

Der Eingriffsumfang ist jedoch erheblich und kann mit dieser Ausgleichsmaflinahme nicht
vollstandig kompensiert werden. Es werden daher entlang eines Feldweges die notwendigen
Ersatzbaumpflanzungen festgesetzt sowie als Ausgleich fir die zusatzlich zuldssigen
Versiegelungen eine Entsiegelungsmafinahme auf einem ehemaligen Garagenstandort. Mit
diesem Mal3nahmenkonzept kann eine vollstandige Kompensation nachgewiesen werden.

Belange des Artenschutzes

Mit der Planédnderung sind keine Belange des Artenschutzes betroffen. Es entfallen im
Wesentlichen zeichnerisch und textlich festgesetzte grinordnerische MalRnahmen bzw. es
erfolgen Anpassungen der zeichnerischen Festsetzungen zu den Strafl3en bzw. Baugrenzen
an den Umsetzungsstand. Mit diesen Anderungen werden keine Handlungen vorbereitet, die
geeignet sein konnen Verbotstatbestande im Sinne des Artenschutzrechtes auszulésen. Die
StraBenflachen im Plangebiet sind hergestellt. Es ist nicht beabsichtigt, nachtréaglich
Baumpflanzungen vorzunehmen. Die mit einer Randeingriinung festgesetzten Flachen sind
bereits in die angrenzenden Grundstiicke einbezogen bzw. werden durch diese genutzt.

Als Fazit ergibt sich demnach, dass Belange des speziellen Artenschutzes mit der Umsetzung
der Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt werden.

9.2 Belange der Bevdlkerung

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden nur wenige zusatzliche Baugrundstiicke
innerhalb des Plangebietes ermdglicht (voraussichtlich 5 Grundstiicke). Damit sind keine
relevanten Auswirkungen auf die Bevolkerung verbunden.

9.3 Sonstige Auswirkungen

Stadtebauliche Auswirkungen sind durch die Anderung der rechtskréaftigen Planung nicht zu
erwarten. Die Funktionsfahigkeit des Wohngebietes insgesamt wird durch die geringfligige
VergroBerung der Wohnbauflache und den teilweisen Verzicht auf bisher festgesetzten
Grinflachen nicht beeintrachtigt (vgl. hierzu Pkt. 6.5).

Weitere Inhalte der Planung sind von der Anderung nicht betroffen.

Begruendung Aenderung 3_E 09_2022.docx Entwurf September 2022



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. G 1 18
»Knapendorfer Weg" der Stadt Merseburg

Teil B Umweltbericht

(nach Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2 Nr.2 BauGB)

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

Bezuglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 3 und 5 der Begriindung, Teil A
verwiesen.

In die 3. Anderung des Bebauungsplans wird der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen.

Zielist es, den rechtskréftigen Bebauungsplan an die die tatsdchliche Umsetzung anzupassen.
Das umfasst Anpassungen der Baugrenzen und der Verkehrsflachen. Diese Anpassungen
sind jedoch nicht eingriffsrelevant und haben auch sonst keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Mit der Anderung entfallen die Festsetzungen zur Randeingriinung und zu Baumpflanzungen
entlang der StralRen. Weiterhin wird eine Grinflache nunmehr als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Aus dem sich daraus ergebenden Ausgleichserfordernis werden im Nordwesten die Flurstlicke
238 und 239 in den Geltungsbereich einbezogen und als Griunflache mit einer
Ausgleichsmalinahme festgesetzt.

Des Weiteren wird im Norden des Plangebietes das Flurstiick 115/39 in den Geltungsbereich
einbezogen, um den Ausgleich fir die Baumpflanzungen nachzuweisen.

Zum Ausgleich fur die Uberplanung der Griinflache soll ein Teil eines Garagenstandortes
zuriickgebaut und ein Laubholz-Mischwald entwickelt werden.

Weiterfihrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 7 der Begriindung, Teil A
sowie der Planzeichnung zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die Umweltprifung auf den rechtskraftigen
Bebauungsplan abgestellt wird und somit die Auswirkungen auf die Umwelt, die sich aus der
Anderung ergeben konnen, im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans zu beschreiben und bewerten sind.

Zum Bedarf an Grund und Boden wird auf Pkt. 2.3.1 im Umweltbericht verwiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpléanen mit Bedeutung fir
den Bebauungsplan und die Art der Berlicksichtigung der Ziele und
Umweltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere auch die Umweltbelange nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht beriicksichtigt die Vorgaben
der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten
Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
zueinander.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind aufgrund seiner besonderen raumlichen Lage auch
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-

Begruendung Aenderung 3_E 09_2022.docx Entwurf September 2022



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. G 1 19
»Knapendorfer Weg" der Stadt Merseburg

Anhalt (NatSchG LSA) zu bericksichtigen. Gemal? 8 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schutzen.

Der besondere Artenschutz ist in § 44 BNatSchG geregelt und wird gleichfalls in die
Umweltpriifung eingestellt.

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Unter Beriicksichtigung des Geltungsbereichs und der Ziele der 3. Anderung sind folgende
Belange in die Umweltprifung einzustellen:

e Schutzguter Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt
Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen

Far die weiteren Schutzguter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und
Sachgiiter) sind mit der Anderung keine Auswirkungen zu erwarten.

1.2.3 Fachplanungen

Zur Bericksichtigung der Ziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die nachfolgenden
Ausflhrungen verwiesen.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) ein-
schlie3lich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrng
der Planung

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Geusa, einem Ortsteil von
Merseburg. Dieser Ortsteil befindet sich westlich der Kernstadt.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden, Osten und Westen an ausgedehnte Ackerflachen an.
Im Stden wird er durch die Geusaer Stral3e begrenzt.

Der Bebauungsplan ist mit Ausnahme des WA-Teilgebietes TG 8 sowie des Spielplatzes und
der MalRnahmeflache M 1 umgesetzt. Der Spielplatz befindet sich derzeit in der Umsetzung.

2.1.2 Beriucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf inre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes,
erganzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus
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werden Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

21.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berlcksichtigung der
geschutzten Arten und Lebensraume nach der européaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutz-
gesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aktuelle Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt zur Randeingrinung im TG 11 und TG 1 die
Anpflanzung von Baum-Strauch-Hecken in einer Breite von 8 — 13 m fest. Die Festsetzung
umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5.215 m2.

Des Weiteren sind entlang der Geusaer Stral3e, des Knapendorfer Weges (neu: Am Rotthiigel)
und des Bogenweges (neu: An der HeerstralRe) insgesamt 60 Laubbdume zum Anpflanzen
festgesetzt.

In die Anderung wird eine Flache (Flurstiicke 238 und 239) einbezogen, die derzeit noch als
Acker genutzt wird bzw. nach Nutzungsaufgabe brach gefallen ist und die als Ausgleichsflache
entwickelt werden soll.

Da die Flache bislang als Intensivacker genutzt wurde, sind keine Vorkommen besonders oder
streng geschuitzter Pflanzen zu erwarten.

Auch im Bereich des einbezogenen Feldweges sind keine geschiitzten Arten zu erwarten.

Faunistisches Artenspektrum

Es haben keine Erfassungen zu vorkommenden Tieren stattgefunden. Aufgrund der noch
andauernden Ackernutzung im Bereich der kinftigen Grunflache M 2 kénnen Feldlerchen
vorkommen. Eine Habitateignung flr Zauneidechsen ist nicht gegeben, da die
Wohngrundstiicke unmittelbar an den Acker angrenzen und der Ackerrandstreifen keine
Eignung aufweist (verschattet, mit Gehdlzen bestanden, Rasenschnittablagerungen....). Die
bereits als Gartenflachen genutzten Pflanzgebote weisen aufgrund der intensiven Pflege keine
Eignung als Lebensraum fir Tiere auf.

Biotopverbund

Der Anderungsbereich weist aufgrund der baulichen Nutzung keine Funktionen fiir den
Biotopverbund auf. Es grenzen auch keine Strukturen an, die dem Biotopverbund dienen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berihrt.
Das néachstgelegene europarechtlich geschitzten Gebiet ist das FFH-Gebiet ,,Geiselniederung
westlich Merseburg” (DE 4637 301) in einer Entfernung von ca. 1,4 km.
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Sonstige Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 30 BNatSchG bzw. 8§ 22 NatSchG LSA
besonders geschitzten Biotope. Auch weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG,
LSG, ...) sind weder im Plangebiet noch unmittelbar angrenzend verordnet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das flachenhafte Naturdenkmal “Kliagraben Geusa*
sudlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 0,3 km und das Landschaftsschutzgebiet
.Geiselaue” in ca. 0,9 km Abstand siiddstlich gelegen.

Demnach befinden sich im Wirkungsbereich des Plangebietes keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete.

2.1.2.2 Flache

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans sowie die Erweiterung um die Flurstiicke 483, 238, 239 und 115/39 der Flur
2 in der Gemarkung Geusa sowie dem Flurstiick 79 der Flur 95 in der Gemarkung Merseburg.
Das Flurstiick 79 ist im betreffenden Bereich mit Garagen bebaut, deren Nutzung aufgegeben
worden ist.

2.1.2.3 Boden

Die Anderung des Bebauungsplans ist nur untergeordnet mit einer Inanspruchnahme von
Bodenflache verbunden. Diese umfasst die in den Geltungsbereich einbezogene Ackerflache
(FIst. 238 und 239) sowie das Wegeflurstick 115/39. Fir den Garagenstandort ist
festzustellen, dass kein nattrlich gewachsener Boden mehr ansteht.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung die Bodenfunktionen gemafr
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. In Anlehnung an das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) sind
folgende Funktionen zu bewerten:

2. naturliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und

e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstétte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Innerhalb der durch die Anderung beriihrten Festsetzung stehen nur noch eingeschrankt
naturlich gewachsene Boden an. Die unbebauten Bodenflachen sind durch Um- und
Ablagerungen gekennzeichnet, die die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen zwar erfillen
kénnen, sie weisen jedoch durch die Umlagerungsprozesse nur eine geringe
Bodenfruchtbarkeit auf. Die bislang unversiegelten Flachen sind zudem Bestandteil des
Naturhaushaltes, anfallendes Niederschlagswasser kann auf diesen Flachen versickern.
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Im Hinblick auf die in den Geltungsbereich einbezogene Ackerflache ist festzustellen, dass es
sich dabei um einen hochwertigen Ackerboden mit einer hohen Ackerzahl handelt, der die
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG im besonderen Mal3e erfiillt.

Im Bereich des Garagenstandortes hingegen ist von einer vollstandigen Uberpragung des
Bodens durch Garagen und Zufahrten ausgegangen werden. Im Hinblick auf die natirlichen
Bodenfunktion kann festgestellt werden, dass lediglich die Funktionen fiir den Wasserhaushalt
noch bestehen.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Insgesamt Uberwiegt fur den Geltungsbereich aufgrund der Festsetzungen die Funktion fir
Siedlung und Erholung.

2.1.2.4 Wasser
Grundwasser

Es liegen keine Angaben zu Grundwasserflurabstanden bzw. zur Grundwasserqualitat vor.

Im Geltungsbereich bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. im Umfeld sind keine Flie3gewéasser oder stehenden
Gewasser vorhanden.

2.1.25 Klima/Luft

Klimabestimmend fur den Geltungsbereich ist die Lage im Lee des Harzes (hercynisches
Trockengebiet). Das langjahrige Mittel der Niederschlage betragt ca. 500 mm/Jahr. Aufgrund
des Niederschlagsmaximums in den Monaten Juni und Juli ist das Plangebiet dem
Sommerregentyp zuzurechnen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 9°C.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der geringen Grofl3e und der umgebenden Bebauung
keine klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion. Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

2.1.2.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- und Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Das Ortshild wird durch die Lage im Ubergang zum freien Landschaftsraum gepragt. Nach
Norden 6ffnet sich der freie Landschaftsraum mit einer ausgedehnten Ackerflur.

Der Geltungsbereich weist mit zwei Grinflachen einschlie3lich Spielplatz eine Aufenthalts-
qualitat und damit Erholungseignung auf.
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2.1.2.8 Mensch Gesundheit sowie Bevdlkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-/
Kinderfreundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
¢ die Erholungsfunktion.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem durch Wohnen dominierten Bereich der Ortschaft
Geusa. Auch im Plangebiet ist ausschlieRlich Wohnen vorhanden. Es wird daher davon
ausgegangen, dass keine Vorbelastungen bestehen. Umgekehrt gehen von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans auch keine negativen Wirkungen aus, die die Wohnqualitat
im Umfeld beeintréachtigt.

Der Geltungsbereich umfasst mit den Grunflachen und dem Spielplatz ein Erholungspotenzial.

2.1.2.9 Kulturglter und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

Es befinden sich keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet. Es sind keine
archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

2.1.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beztiglich der Erhaltungs-
ziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgttern zu betrachten. Die
aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens flir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegeniiber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Ro6hricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Gehdlzbesténde sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir bestimmte
Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvogel, die nach Kleinsdugern jagen,
sowie ggf. Brutbereich fir Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch einen gro3en Einfluss
auf die Vegetation austiben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Im Hinblick auf die Schutzgtter sind keine tber die bereits beschriebenen Wechselwirkungen
hinaus gehenden Wirkungen zu ermitteln.

Es sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebiete betroffen.

2.1.2.12  Status-quo-Prognose (Nullvariante)

In der Beschreibung zu den Schutzgutern wurde bereits ausgefihrt, dass im Randbereich
Baum-Strauchhecken herzustellen sowie straRenbegleitende Baume anzupflanzen sind.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
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2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
(insbesondere mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die Festsetzung zum
Anpflanzen der Baum-Strauchhecken und der StraRenbaume zu streichen. Zudem wird eine
Griunflache mit einer Bauflache Uberplant.

Zum Ausgleich von Eingriffen sind MalRnahmen umzusetzen, die die verlorengehenden
Funktionen kompensieren.

2.2.2 Beschreibung der infolge der Durchfihrung zu erwartenden Wirkfaktoren nach
Anlage 1 Nr. 2 b BauGB

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

2221 Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage
Mit der Umsetzung der 3. Anderung ist die Errichtung weiterer 5 Einfamilienhauser verbunden.

2222 Nutzung naturlicher Ressourcen
Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Es handelt sich bei den Anderungen um eine Entnahme von Hecken und Einzelbaumen sowie
einer Grunflache.

2.2.2.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Anderungen sind nicht mit Emissionen verbunden.

2224 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Die Anderungen sind nicht mit der Erzeugung von Abféllen verbunden.

2.2.25 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken herzuleiten.

2.2.2.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete (unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
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Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen)

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die
Nutzung naturlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen.

2.2.2.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Es kdnnen aus der Planaufstellung keine derartigen Auswirkungen abgeleitet werden.

2.2.2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan trifft dazu keine Festsetzungen, so dass keine Einschéatzung erfolgen
kann.

2.2.3 Planungsprognose

Die mit der Umsetzung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen in baubedingte,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen differenziert werden. Im Allgemeinen wirken
baubedingte Beeintrachtigungen nur voriibergehend wahrend der Bauphase. Anlagebedingte
Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache sowie die Wirkungen
im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemalien Betrieb eines Vorhabens
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielféltig, da diese auf alle
Schutzguter wirken kdnnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und Menge der
Emissionen bemisst.

2.2.31 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berlcksichtigung der
geschuitzten Arten und Lebensraume nach der européaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Auswirkungen auf Tiere im Hinblick auf die
Uberplanung der Acker- bzw. Ruderalflache (Flst. 238 und 239) zu erwarten. Das fuhrt ggf. zu
einem Verlust von Brut- und Fortpflanzungsstatten von Feldlerchen.

In den als Randeingrinung zu pflanzenden Hecken wére gleichfalls ein Potenzial als Brutplatz
fur Vogel gegeben.

Pflanzen
Anlagebedingt werden ca. 5.215 m2 Baum-Strauchhecke und 60 Laubbdume entnommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen sind nicht zu ermitteln.

Biologische Vielfalt und Natura 2000-Gebiete

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird keine Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte
Arten und Lebensraume haben. Innerhalb des Plangebietes kommen mit Ausnahme von
Feldlerchen keine besonders geschuiitzten Arten vor. Eine Betroffenheit der Art kann tber eine
bauzeitliche Einschrankung vermieden werden.
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Mit der geplanten Entwicklung sind keine Wirkungen verbunden, die wesentlich Uber die
Geltungsbereichsgrenze hinausgehen werden. Somit sind auch keine Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

2.2.3.2 Flache

Es handelt sich bei den Anderungen um festgesetzte Pflanzgebote innerhalb des
Wohngebietes sowie eine festgesetzte Grinflache. Es sind aus der Anderung keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu ermitteln.

2.2.33 Boden
Die 3. Anderung ist mit der Uberplanung der Griinfliche eine zusatzliche Inanspruchnahme
von Bodenflache verbunden. Dem wird die Entsieglung von Garagen gegeniibergestellt.

Im Bereich der MaRRnahmeflache M 2 wird die Nutzung von Acker bzw. Ruderalflur in Griinland
geandert.

2234 Wasser
Auswirkungen sind weder auf das Grundwasser noch auf Oberflachengewasser zu ermitteln.

2.2.3.5 Klima, Luft

Mit der 3. Anderung ist nur in sehr geringem Umfang eine zusétzliche Versiegelung verbunden
ist, es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.3.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird sich insbesondere mit dem Wegfall der Randeingriinung andern.
Jedoch werden die Auswirkungen nicht erheblich sein, da die Anpflanzungen auf den
Grundstucksflachen vorgenommen werden sollten und auf den Grundstickgrenzen die
Einfriedung errichtet worden ist. Die Einfriedung bleibt erhalten.

Mit dem Wegfall der Griinfliche geht dariiber hinaus auch eine Flache verloren, die zum
Spielen bzw. fir den Aufenthalt nutzbar gewesen ware. Es wird diesbezlglich auch auf die
Lage des Plangebietes am Ortsrand verwiesen. Zum Spazierengehen besteht tiber die Stral3e
Am Rotthiigel eine direkte Verbindung zu einem Feldweg. Als Treffpunkt fir die Bewohner
bleibt die Grinflache im Bereich Geusaer Strale / Weinbergsrain erhalten, die bereits
vorhanden ist.

2.2.3.8 Mensch, Gesundheit sowie Bevdlkerung
Es sind keine Auswirkungen auf die genannten Aspekte zu erwarten.

2.2.3.9 KulturgUter und sonstige Sachguter
Kultur- oder Sachgter werden durch die 3. Anderung nicht beruhrt.
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2.2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen wund bezlglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Es ist nicht davon auszugehen, dass die zwischen den Schutzgitern am Standort
entstehenden Wechselwirkungen zu zusatzlichen Beeintrachtigungen fiihren werden, die Uber
das Mal3 der zu den Einzelaspekten ermittelten Auswirkungen hinausgehen.

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten mit dem
Vorhaben berihrt.

2.2.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Die genannten Aspekte sind fiir die 3. Anderung nicht relevant.

2.2.3.12  Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente Nutzung
Der Bebauungsplan trifft diesbeziglich keine Festsetzungen.

2.2.3.13 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
verbunden, die auf die Uberplanung der Baum-Strauchhecken und der Stralenbdume
zurtickzufihren sind.

Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiter sowie Wechselwirkungen sind nicht erheblich.
Es sind auch keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu verzeichnen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
soweit moéglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungs-
maflnahmen wahrend der Bau- und Betriebsphase

2.3.1 Malnahmenkonzept der Eingriffsregelung

23.11 Anforderungen und Mafinahmen einschlie3lich Festsetzungen und Pflanzlisten

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG im
Bebauungsplan erfolgen.

Die Kompensation der Eingriffe soll mit ergdnzend in den Geltungsbereich einbezogenen
Ausgleichsmalinahmen erfolgen. Auf der Grundlage der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird eine derzeit noch als Acker/Ruderalflache genutzten Flache zu einem
mesophilen Grunland entwickelt (Malinahmeflache M 2).

Dartber hinaus soll im Bereich des Garagenstandortes an der B 181 (Werderscher Stral3e)
ein agquivalenter Rickbau von Garagen erfolgen. In Fortfihrung einer bereits vorhandenen
Aufforstung wird die Riickbauflache anschliel3end gleichfalls als Mischwald hergestellt.

Fir die in den StralBenrdumen nicht angepflanzten Baume sollen entlang des Feldweges in
Verlangerung der Stralle Am Rotthiigel 60 Laubbaume oder Obstbaume in eine abgangige
Baumreihe gepflanzt werden. Der Ausgleich erfolgt somit vollstandig im Verhaltnis 1 : 1 und
zudem eingriffsnah.
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2.3.1.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaf § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen
oder zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG). Das MafRnahmenkonzept ist im Punkt 2.3 bzw. im Punkt
6.6 der Begrindung Teil A beschrieben. Die nachfolgende Bilanzierung dient daher als
.Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im grinordnerischen MafRhahmenkonzept getroffenen
Festsetzungen ausgeglichen werden kénnen.

Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MalRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bilanzieren zu kdnnen, werden alle vorhandenen Strukturen im Planungs-
bereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschliissel 6kologisch beurteilt. Die
geplanten Strukturen, die nach einer vollstdndigen Realisierung aller im Bebauungsplan
vorgesehenen Mal3nahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen Schliissel bewertet.
Der Vergleich des Okologischen Bestands- mit dem ©kologischen Neuwert lasst erkennen,
inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mdéglich
ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs-
und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m? zu. Fir den Planungsraum bietet
sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen differenziert erfasst.

Eingriffsrelevant wird die mit der 3. Anderung beabsichtigte Streichung der Festsetzung zur
Anpflanzung eines Flurgehdlzes entlang der Geltungsbereichsgrenze zum Acker. Dieses
Flurgeholz wird im Ausgangswert entsprechend der Festsetzung I. Abs. 5 als Feldgeh6lz aus
Uberwiegend heimischen Arten mit einem Planwert von 15 Biotopwertpunkten angesetzt. Da
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans abgestellt wird, ist, auch um die Vergleichbarkeit
zu wahren, nur der Planwert zu bertcksichtigen.

Mit der 3. Anderung wird zur Gestaltung der Flachen auRerhalb der zulassigen Grundflache
(= Hausgarten) keine erganzende Festsetzung getroffen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
setzt unter Il. Abs. 4 Vegetationsflache und unter I. Abs. 3 eine Anpflanzung von Laubbdumen
fest, deren Anzahl in Abhangigkeit von der GrundstiicksgréRe zu errechnen ist. Unter
Berlcksichtigung der Baumpflanzungen werden die Flachenansatze gemittelt und mit /
Biotopwertpunkten je m2 angesetzt. Das entspricht in der Wertigkeit einem Scherrasen.

Des Weiteren ist eingriffsrelevant die Uberplanung__ der Grinflache an der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze. Diese Flache wird mit der 3. Anderung als Allgemeines Wohngebiet
(GRZ 0,3) festgesetzt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist fir den Geltungsbereich der 3. Anderung ein
Defizit aus. Zum Ausgleich werden in den Anderungsbereich daher Ausgleichsflachen in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen. Die Flurstiicke 238 und 239 (MalRnahmeflache M 2)
haben insgesamt eine Flache von ca. 4.120 m?, die vollstandig herangezogen wird.

Die Baumpflanzungen werden im Verhéltnis 1 : 1 innerhalb der MalRnahmeflache M 3
kompensiert.

Des Weiteren wird das Flurstiick 76 der Flur 95 in der Gemarkung Merseburg teilwiese in den
Geltungsbereich einbezogen.
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Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | Flachengréf3e in m2 Biotopwert
Faktor

Bestand Planung Bestand Planung |

Anderung im TG 11

HGA Feldgehdlz, Giberw. heimisch 15 5.215 - 78.225 -
(GSB) FI. auBerh. zulassiger Grundflache 7 - 5.215 - 36.505
Summe 5.215 5.215 78.225 36.505

Anderung TG 8

HYA  Grunflache (Gebusch, Uberw.heimisch] 16 3.550 - 56.800 -
BS bebaubar nach GRZ (0,3) 0 - 1.065 - -
(GSB) Fl. auBerh.zulassiger Grundflache 7 - 2.485 - 17.395
Summe 3.550 3.550 56.800 17.395
Baumpflanzungen
HRB Baumreihe aus 60 Einzelbdumen 9 1.200 - 10.800 -
Eingriff - 91.925

MaRnahme M 2 (Flst. 238 + 239)

Al Intensivacker 5 2.740 - 13.700 -

URA  Ruderalflur 14 1.380 - 19.320 -

GMA mesophiles Grinland 16 - 4.120 - 65.920
Aufwertungspotenzial 32.900

MaRnahme M 3 (FIst. 115/39)
HRB Baumreihe, Anpflanzung 60 Baume 9 - 1.200 - 10.800

Aufwertungspotenzial 10.800

MaRnahme M 4 (Flst. 76)

VS/BS Flache versiegelt 0 3.050 - - -
XQV  Laubholz-Mischbestand 16 - 3.050 - 48.800
Aufwertungspotenzial 48.800
Ausgleich insgesamt 92.500

Im Ergebnis der Bilanzierung wird festgestellt, dass mit den Ausgleichsmalinahmen der
Eingriff vollstdndig kompensiert werden kann.
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2.3.2 Malnahmen zum speziellen Artenschutz

Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die Anderung nicht beriihrt. Die Ansaat
des Griunlandes erfolgt auf3erhalb der Brutzeit von Feldlerchen. Nach Etablierung des
Grinlandes ist die Flache wieder als Brutplatz nutzbar.

2.3.3 Sonstige MalRnahmen

Im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes sind keine weiteren Malnahmen im
Bebauungsplan zu regeln.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes und der Planinhalte gibt es fur den
Geltungsbereich nicht, da es sich um einen rechtskréaftigen Bebauungsplan handelt, der
hinsichtlich der Bauflachen nahezu vollstandig umgesetzt ist.

2.5 Berlicksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des
Umweltschutzes und deren Wechselwirkungen

Auswirkungen, die aufgrund von Anfalligkeiten der nach dem aufzustellenden Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Schutzguter einschliel3lich der NATURA 2000-Gebiete und von Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB
sind nicht zu erwarten. Es sind aus den beabsichtigten Anderungen keine schweren Unfélle
oder Katastrophen abzuleiten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung (Methodik)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet.

Es erfolgte eine Potenzialeinschatzung hinsichtlich zu erwartender Tierarten.

Fur die Eingriffsbilanzierung wurde das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalts herangezogen.

3.1.1 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

3.2.1  Absicherung der Mallnahmen
Aus der Umweltpriifung haben sich keine Mal3hahmen ergeben, die zu sichern sind.

3.2.2 Monitoringkonzept

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tUberwachen, um insbesondere
unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mallnahmen zur Abnhilfe zu ergreifen.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behodrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt Merseburg zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ein Teil wird erfasst durch ohnehin
vorgenommene Messungen und Erhebungen (wie Verkehrsz&hlungen, Luftmessungen,
Biotopkartierungen, Luftbildbefliegung etc.), die im Rahmen regelméaRiger Umweltdaten-
erhebungen und -berichterstattungen durchgefiihrt werden. Dadurch ist auch die Betrachtung
des planerischen Umfeldes gewahrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen der
Auswirkungen oder waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte
EinzelUberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und
Hinweise von Burgern.

Die planende Stelle (Stadtentwicklungsamt) bleibt fiir das Monitoring verantwortlich und sammelt
daher alle dahingehenden Informationen von anderen Fachbereichen, Behdrden und Biirgern
und fasst diese in der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen. Dadurch ist
gewabhrleistet, dass ggf. auftretende Probleme erkannt und die notwendigen Konsequenzen fir
kunftige Planungen gezogen werden, um erhebliche nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

Artenschutzkonzept

Aus den artenschutzrechtlichen Betrachtungen ergibt sich keine Notwendigkeit flr ein
Monitoring.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fir den Wohnbaustandort am Knapendorfer Weg in Geusa liegt ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Dieser soll mit einer 3. Anderung an den Umsetzungsstand angepasst
werden. Aus den Anpassungen der Baugrenzen und der Verkehrsflaichen ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Umwelt.

Gegenstand der Anderung sind zudem griinordnerische Festsetzungen. Diese Anderungen
sind mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese Eingriffe kbnnen durch die
Einbeziehung von Flurstiicken und Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen kompensiert
werden.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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Anlage 1

Textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

()

Planungsrechtliche Festsetzungen gemalf § 9 Abs. 1 BauGB sowie BauNVO

Die Bauflache ist als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind alle Nutzungen geman § 4 Abséatze 1 und 2 BauNVO.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen zuléssig.

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung sind eine maximale Grundflachenzahl mit 0,2 und eine
maximale Geschol¥flachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Es sind bis zu zwei Vollgeschosse zuléssig.

Auf jedem Grundstiick sind Laubb&dume in der Qualitat 3 x verpflanzt mit Ballen oder
Drahtballen, einem Stammumfang von 12 - 14 cm als Hochstamm oder Obstbdaume der Qualitat
Stammumfang 10 - 12 cm als Halb- und Hochstamm wahlweise mit oder ohne Ballen zu
pflanzen und zwar:-

auf Grundstiicken, die gréRer als 500 m2 sind, mindestens 3 Baume
auf Grundstiicken mit einer GroRR3e von 250 m2 bis 500 m2 mindestens 2 Baume
auf Grundstiicken, die kleiner als 250 m2 sind, mindestens 1 Baum.

An der Geusaer Stral3e ist Uber die gesamte Lange im Geltungsbereich eine Reihe Alleebdaume
in der Qualitat 3 x verpflanzt mit Ballen oder Drahtballen, einem Stammumfang von 12 - 14 cm
als Hochstamm im Abstand von 10 bis 15 m unter Beriicksichtigung der Grundsticksauffahrten
und der StralReneinmindungen zu pflanzen. Die Unterpflanzung der Alleebaume erfolgt
durchgéngig als Streifen mit bodendeckenden Strauchern (2 - 4 Stck./m2 ca. 2,0 m breit).

Ebenso sind am Knapendorfer Weg und am Bogenweg Alleebaume in der Qualitat 3 x
verpflanzt mit Ballen oder Drahtballen, einem Stammumfang von 12 - 14 cm als Hochstamm im
Abstand von 10 bis 15 m, einreihig, unter Berlcksichtigung der Einmiindung der Stichstral3en
und Grundstiickseinfahrten zu pflanzen. Die Baumscheiben sind in 4 m2 Gré3e auszubilden und
mit 2 - 4 bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

An den Grenzen zum offenen Feld ist auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern eine Flurpflanzung, bestehend aus Strauchern ohne Ballen, Gréfze 60 - 150 cm,
Heistern in der Qualitat von 150 - 250 cm mit und ohne Ballen bzw. Hochstamm mit Ballen in
der Qualitat von 10 - 12 cm Stammumfang zu pflanzen. Im Mittel ist je 2 m2 Flache ein Strauch
zu pflanzen. Je 100 m2 ist ein Heister oder Hochstamm zu pflanzen.

In den offentlichen Grunflachen und Freiflachen der Gemeinbedarfseinrichtungen sind
Straucher mit und ohne Ballen in der Qualitat von 0,6 - 1,50 m, je m2 @ 1 Strauch, je 150 m?
1 Grol3heister oder Hochstamm in der Qualitét 12 - 14 cm Stammumfang mit Ballen und
Drahtballen zu pflanzen.

Fur die Abfallentsorgung sind ausreichend bemessene Standplatze auf den Grundstiicken
anzulegen.

Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 und 4
BauO Sachsen-Anhalt

Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Krippelwalmdacher und Walmdacher mit einer
Mindestneigung von 25° zulédssig. Gauben und Zwerchhauser sind zulassig.

Sichtwerbung ist nur am Ort der Leistung zulassig. Sie muf3 sich harmonisch in die
Fassadengestaltung bzw. in die Gestaltung der Grundstlickseinfriedung einordnen.
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Anlage 1

Die Versiegelung von Flachen ist auf das absolut notwendige MalR3 zu begrenzen. Gehwege auf
den Grundstiicken, Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplatze sollen in den Fugen durchlassige
Pflasterbelage oder Rasensteinpflaster erhalten.

Die nicht Uberbauten Freiflachen der Grundstiicke sind als Vegetationsflachen anzulegen und
Zu gestalten.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke der alten bauerlichen Gehdéfte an den alten, weitgehend
geschlossenen Dorfstral3en sind Mauern zu verwenden, die in ihrer Hohe und Ausfiihrung den
traditionellen Einfriedungen angepal3t sind.

Im Ubrigen sind geschnittene oder auch frei wachsende Hecken bevorzugt gegeniiber Zdunen
anzuwenden. Werden Zaune mit Hecken vorgesehen, dann sind die Zaune auf der von der
Stral3enseite abgewandten Seite der Hecke zu errichten.

Werden Zaune ohne Hecken verwendet, dann sind Holzzaune zu bevorzugen. Die Hohe der
Hecken darf 1,20 m und die der Z&une 0,80 m nicht Uberschreiten.

Als Straucharten sind fir die Grundstiickseinfriedung vorzugsweise die im Grinordnungsplan
angegebenen Pflanzen zu verwenden.

Die auf den Grundstiicken zu schaffenden Standplatze fur die Abfallentsorgung sind mit
Einfassungen aus Hecken oder begriinten Wanden zu versehen, die 30 cm hdher als die
Abfallbehalter sein sollen.

Die offentlichen Freiflachen und Freiflachen der Gemeinbedarfseinrichtungen sollen eine
einfache landschaftsgebundene Gestaltung erhalten. Sie sind durch raumbildende
Geholzpflanzungen, krautreiche Wiesenflachen, wassergebundene Wegeflachen sowie Ruhe-
und Sitzplatze zu gestalten. -

Bei der Ausfiihrung des Spielplatzes sollen vorrangig Holz, Findlinge, Tauwerk u. &. Materialien
Verwendung finden.

Hinweise

Die im Plangebiet angelegten Vegetationsflachen sind zu pflegen und zu erhalten.

Die festgesetzten GriinordnungsmafRnahmen sind in direktem zeitlichen Zusammenhang mit
der GesamtmalRnahme zu realisieren.

Es wird eine Begrinung der Fassaden, Dacher, Garagen, Carports, Terrassen und Pergolen
angestrebt. Daflr sind vorzugsweise die im Grinordnungsplan angegebenen Pflanzenarten zu
verwenden.



Pflanzgebote des Grinordnungsplanes
StralRenb&ume

Knapendorfer Weg
westliche Seite
Geusaer Stral3e
nordliche Seite
Bogenstralie
Ostliche Seite

StraRenbegleitendes Verkehrsgriin

Berberis thunbergii

Ligustrum vulgare ,Lodense
Lonicera pileata

Mahonia

Rotentilla fruticosa

Rosa rugosa

Salix purpurea nana

Spiraea bumalda ‘A. Waterer’
Symphoricarpos ch. 'Hancock'

Acer pseudoplatanus 'Erectum’
(kegelférmiger Bergahorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'
(Esche) - Starkbaum

Carpinus betulus (Hainbuche}

(Hecken-Berberitze)
(niedriger Liguster)
(Boschungsmyrte)
(Mahonie)
(Fingerstrauch)
(Apfelrose)

(niedrige Purpurweide)
(rote Sommer-Spiere)
(niedrige Purpurbeere)

Offentliche Griinanlagen und Gemeinbedarfsflache, Spielplatz

Baumartenfestlegung:
Sorbus-Arten

Carpinus betulus
Betula-Arten

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea

Acer saccharinum

Straucharten {zur Auswahl):
Corylus avellana

Rosa canina

Rosa multiflora

Amelanchier

Cornus mas

Cornus sanguinea

Ribes alpinum

Salix caprea

Freiflachen am Teich (Regenriickhaltebecken)

Baumarten (zur Auswahl):
Fraxinus

Salix

Populus simonii

Acer saccharinum

Vogelschutzgehdlze

Flurpflanzungen

Baumarten (zur Auswahl):
Acer pseudoplatanus

Acer campestre

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Prunus avium

Quercus robur

(Ebereschen)
(Hainbuche)

(Birken)

(Bergahorn)
(Traubeneiche)
(Silberahorn als Solitér)

(HaselnufR)
(Hundsrose)
(Bischel-Rose)
(Felsenbirne)
(Kornelkirsche)
(Hartriegel)
(Alpenjohannisbeere)
(Salweide)

(Esche)

(Weidenarten)
(Birkenpappel)
(Silberahorn als Solitér)

Anlage 1

(Corylus, Cornus. Salix, Prunus padus. Viburnum

opulus, Rosa canina, Ligustrum vulgare)

(Bergahorn)
(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
(Vogelkirsche)
(Stieleiche)



Ulmus minor

Straucharten (zur Auswahl):
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Craetaegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Wohngrundstiicke

Baumarten (zur Auswahl):
Crataegus Carrierei

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Malus in Sorten

Prunus serrulata 'Kanzan'

(nur vereinzelt)

Pyrus calleryana

Salix caprea mas

Sorbus aucuparia - Sorten

und Obstb&aume verschiedener Arten
(alle Kulturobstarten des LSA)

Straucharten (zur Auswahl:
Cornus mas

Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Spiraea - Arten

Rosa - Arten

Prunus padus

Corylus

Symphoricarpos

Syringa

Anlage 1

(Feldulme)

(Roter Hartriegel)
(HaselnuR)

(Weil3dorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Auen-Traubenkirsche)
(Schlehdorn)
(Faulbaum)
(Hunds-Rose)
(Gewdhnl. Brombeere)
(Salweide)

(Schwarzer Holunder)
(Schneeball)

(Apfeldorn)

(Rotdorn)

(Zierapfel)

(Hohe Nelkenkirsche)

(Wildbirne)
(Echte Salweide)
(Eberesche)

(Kornelkirsche)

(Liguster)

(Pfaffenhitchen)
(Spierstrauch)

(Wildrosen)
(Traubenkirsche)

(Haselnuf)

(Korallen- und Schneebeere)
(Flieder)
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