Bebauungsplan Nr. G1

,Knapendorfer Weg“, Ortsteil Geusa
3. Anderung

ABWAGUNG ZUM VORENTWURF

zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

September 2022




- AZV Mersebarg » PF 1552 « 06205 Mersebury

StadtLandGriin
Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle

Gemarkung: Flur:
Grundstiick:  Geusa 2

A
o oAZV

Abwasserzweckverband Merseburg

Kérperschaft des dffentlichen Rechis

- Der Verbandsgeschéftsfiihrer
Abteilung: Technischer Bereich
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Flurstticke: Lagebezeichnung:
29, 30 Knapendorfer Weg (4.BA)

Vorhaben:  Stadt Merseburg, BPlan Nr. G1 ,Knapendorfer Weg® 3. Anderung

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.08.2022, eingegangen am 15.08.2022, baten Sie zu oben genanntem Vorhaben
um Stellungnahme beziiglich unserer Belange. Die Unterlagen wurden gepriift und wir teilen Thnen

folgendes mit:

Unserer Stellungnahme vom 21.07.2020 an das Ingenieurbiiro Weil/Schellenberg (s. Anlage)
berticksichtigte bereits die ErschlieBung der Flurstiicke 29 und 30. Somit hat diese Stellungnahme

weiterhin Bestand.
Beziiglich der neu festgesetzten Baufliche

ist die vom ErschlieBungstriiger mit dem AZV Merseburg

geschlossene ErschlieBungsvercinbarung entsprechend zu #ndern. Hierzu ist ein Anderungsantrag mit
dazugehdrigen Planunterlagen beim AZV Merseburg einzureichen.

Hinweisen méchten wir noch darauf, dass dem AZV Merseburg bisher zum heutigen Zeitpunkt
keinerlei Informationen zum Stand der ErschlieBungsarbeiten des 4. BA’s vorliegen.

Fir Riickfragen wenden Sie sich bitte an o.g. Bearbeiterin

Mit freundlichen Griilen

Technischer Leiter

Aafege : flellungn chme
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Lfd. Nr. der Versandliste 1

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Beztiglich der genannten
Stellungnahme vom 21.07.2020 wird auf die folgenden beiden Abwégungsbégen
verwiesen.

zu 2) Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und sind dabei zu beachten. Auf
die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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Vorhaben: Bebauungsplan Nr. G 1 ,Knapendorfer Weg® OT Geusa
hier: Stellungnahme 4. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.05.2020, baten Sie zu oben genanntem Vorhaben um Stellungnahme beziiglich
unserer Belange. Die Unterlagen wurden gepriift und wir teilen Thnen folgendes mit:

Die #uBere abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist abgeschlossen. BaumaBnahmen
beziiglich abwassertechnischer Belange in diesem Bereich sind durch den AZV Merseburg zukiinfti
nicht vorgesechen. Zur Kennzeichnung unserer Anlagen ethalten Sie in der Anlage
Ubersichtsplan.

1 Schmutzwasserbeseitigung

Der AZV Merseburg betreibt im Knapendorfer Weg in Merseburg OT Geus: zentrale ffentliche
Abwasseranlage zur Schmutzwasserbeseitigung. Eine Anbindung der ErschlieBungsanlage des 4. BA's
ist an den Schmutzwasserkanal DN 200 Stz, Schacht Nr. 308, in Hohe der Hausnummer I(J;épéﬁddrfer
Weg 24 moglich. =

Die Planung und ErschlieBung hat iiber einen Erschliefungstréger mittels Erschliefungsvertrag- oder
vereinbarung mit nachfolgender Ubergabe der Abwasseranlagen mit 6ffentlichem’ Charakter an den
AZV Merseburg zu erfolgen i

2 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht fiir Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken gemif § 79b
des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) obliegt dem Grundstiickseigentiimer.
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

(frihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie werden im Rahmen der

ErschlieBungsplanung bzw. bei Umsetzung der Planung Berucksichtigung finden.

zu 3) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie werden im Rahmen der

ErschlieBungsplanung Beriicksichtigung finden.




Seite 2 von 2

Bei der Planung. ist zu beriicksichtigen, dass das gesamte innerhalb des Baugebietes anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen wie  Mulden, Rigolen, Sickerschichte,
Untergrundverrieselung usw. am Ort des Anfalls schadlos verbracht wird. Es darf kein
Niederschlagswasser von befestigten und/oder {iberbauten Flichen des Baugebietes iiber dffentliche
Flichen ablaufen. . '

Fiir Riickfragen wenden Sie sich bitte an o.g. Bearbeiterin

Mit freundlichen Griilen

chnischer Leiter

Anlage: Lageplan 1:500
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:




Von: Stefan Saal
An:

Betreff:
Datum;
Anlagen:

Sehr geehrte Frau Friedewald,

die Belange der EGS mbH kénnen Sie der Anlage entnehmen.

Schanes Wochenende!

Fur Fragen stehen wir zur Verfugung.

Wit freundlichen Gruen

Stefan Saal
Prokurist

Entsorgungsgesellschaft Saalekreis mbH
Groftkaynaer Strafie 1
06217 Merseburg, OT Beuna

Tel.: 03461/ 440-113
E-Mail: 5.5
Intermet: http:/fwww egsaalekreis. de

@eosaalekreis.d

Handelsregister: Amtsgericht Stendal HRB 202630

Geschaftsflihrer: Volker Huth
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es ich um die Anderung eines bereits iiberwiegend umgesetzten
Bebauungsplans. In dem Plangebiet sind alle StraRen bereits errichtet.

Die Errichtung weiterer StraRen bzw. eine Anderung bestehender Stralen ist nicht
vorgesehen.




Entsergungstachbatriob

Informationsblatt zur verkehrstechnischen ErschlieBung von Wohn —
und Gewerhegebieten

Anforderungen an die Gewdhrleistung der Abfallentsorgung ,,Vor der Haustiir”

Mit der Abfallentsorgung im Landkreis Saalekreis wurde die kreiseigene Entsorgungsgesellschaft
Saalekreis mbH {EGS mbH) mit Sitz in Merseburg, OT Beuna beauftragt. Der Auftrag bezieht sich
aufalle andienungspflichtigen Abfallarten, das heilt die ,,Gelbe Tenne® ist davon ausgenommen.
Im Zuge von NeubaumaRfnahmen oder Umbauten von Stralen kommt es immer wieder im
Landkreis zu Problemen bei der Abfallentsorgung. Fehlende eder verbaute Wendemaéglichkeiten
sowie nicht ausreichend dimensionierte Straen machen die Abfallentsorgung mit den gangigen
Miillsammelfahrzeugen, unter Beriicksichtigung einschldgiger Rechtsnormen, unmaoglich. In der
Folge miissen separate Standplitze fiir alle betroffenen Miillbehélter an der néchst befahrbaren
StraRe geschaffen werden. Das zieht zumeist Arger nach sich und I&sst sich im Nachhinein nicht
mehr dndern!

Eine ordnungsgemiRe Abfallentsorgung wird dadurch gewahrleistet, dass bei der Ausgestaltung
der Verkehrsflichen folgende Voraussetzungen fiir den Einsatz der dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeuge berucksichtigt werden:

1. Rechtliche Grundlagen — unabhidngig von baurechtlichen Normen

» Abfallentsorgungssatzung {AbfS) des Landreises Saalekreis in der jeweils glltigen Fassung
{Fundstelle: https://www.saalekreis.de/de/entsorgungs-gebuehrensatzung.html)
*« Vorschriften der Berufsgenossenschaft in der jeweils giiltigen Fassung
= DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung”
= DGUY Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen”
= DGUVY-Regeln 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft”
+ Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen, RASt 06 (Stand Dezember 2008}
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:




2.

Entsargungsiachbetrie

Fahrzeugtechnik der EGS mbH zur Abfallentsorgung

Da die verschiedenen Abfallfraktionen mit unterschiedlicher Fahrzeugtechnik entsorgt werden,

sollte beachtet werden, dass die MaRe fiir die gréfiten eingesetzten Fahrzeuge sich wie folgt

darstellen:

dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug mit gelenkter Nachlaufachse
Lénge: 10,60 m

Breite: 2,55 m

Radstand: 4,30 m

Uberhang vorn: 1,00 m, Uberhang hinten: 2,90 m ohne Radradius
Radradius: 0,54 m

Kriterien fiir die Errichtung von ErschlieBungsstraen

Nach den gesetzlichen Vorgaben diirfen Fahrzeuge nur auf Fahrwegen oder in Bereichen

betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermoglichen. Kenkret bedeutet dies, dass die StralRe:

die héchstzuldssige Fahrzeugbreite gem. StVZ0 zuziiglich Sicherheitsabstand zu beiden Seiten
des Fahrzeuges beriicksichtigt. GemdR § 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO ist die héchstzuldssige Breite
fur Kraftfahrzeuge und Anhdnger mit 2,55 m bestimmt. Fir ein gefahrloses Vorbeifahren an
seitlichen Hindernissen wird zusatzlicher Freiraum bendtigt. In der Praxis geht die
Rechtsprechung hier von 50 cm auf jeder Seite aus. Damit ergibt sich eine durchgéangige
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m

fur das Millsammelfahrzeug ausreichend tragfahig sein muss (bis 30 t)

50 gestaltet sein muss, dass in den Kurvenbereichen die Schleppkurven der eingesetzten
Miillfahrzeuge berticksichtigt werden

so bemessen sein muss, dass an den Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurve der
eingesetzten Milllfahrzeuge beriicksichtigt sind. Dies gilt auch fiir Pflanzinseln, Bdumen und
ausgewiesenen Parkplatzen

so gestaltet sein muss, dass eventuelle Bodenschwellen von Miillfahrzeugen problemlos
uberfahren werden kénnen

so gestaltet sein muss, dass eventuelle Steigungen und Gefalle von Miillfahrzeugen gefahrlos
befahren werden kénnen

eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen
muss. Insbesondere Aste und StraBenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen

Zusdtzlich ist zu beachten, dass die StraBe und ggf. der Gehweg so angelegt werden, dass durch
die Bereitstellung der Abfallbehdlter sowohl fir den StraBenverkehr als auch fur den
FuBgangerverkehr keine Gefahren oder Behinderungen zu befurchten sind.
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Entsargunasfachbetrish

4. StichstraRen / Sackgassen

GemdR § 7 DGUV Vorschrift 43 ,Milllbeseitigung” ist dem Fahrpersonal ein Rickwértsfahren
chne Einweiser untersagt. Weiterhin gilt gemdR DGUV Information 214-033
,Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen”
das bei Neubaustrecken ab dem 01.01.1991 (StichstraBen / Sackgassen) ein Riickwirtsfahren
auch mit Einweiser untersagt ist. Daher ist am Ende von Stichstraen eine geeignete
Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife bzw. eines Wendehammers
vorzusehen. In einem Wendehammer muss das Wenden mit einem hochstens zweimaligen
ZuriickstoRen moglich sein {gilt nicht als Riickwartsfahren).

Wendekreisdurchmesser It. Hersteller fiir dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge: 23,60 m.
Die Praxis zeigt jedoch, dass ein Wendekreis kleiner als 25 m nicht geeignet ist.

Um die Befahrung sicherzustellen, sind Wendeanlagen an den Abfuhrtagen von parkenden
Fahrzeugen freizuhalten. Hier kdnnen ggf. verkehrsregelnde MaRnahmen erferderlich sein.

5. PrivatstraBen

Sollte die Entsorgung der Abfille an den Grundstiicken nur durch die Befahrung einer
PrivatstraBe moglich sein, wird darauf verwiesen, dass die dazu notwendige Dienstbarkeit in den
Grundbiichern der/des Eigentiimer/s einzutragen ist. Ohne diesen Nachweis erfolgt eine
Befahrung von Privatstralen nicht.

6. Einrichtung von Sammelpldtzen

Bei Stralen und Wohnwegen, die von Mdllfahrzeugen nicht befahren werden durfen (z. B.

fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), missen fiir

die Millbehdlter und Wertstoffsdcke der Anlieger entsprechend dimensionierte Sammelpldtze

im Bereich der Einmiindung in die nachste fir das Millfahrzeug befahrbare StraBe angelegt

werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplétze sollten folgende Vargaben gemdR § 16 DGUV Vorschrift

43 ,Miullbeseitigung” berticksichtigt werden:

* Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelpldtze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erldutern

e Zusétzlich ist es sinnvoll, die Kdufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rahmen des
Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im Bringsystem an den

ausgewiesenen Sammelpldtzen zur Abholung bereitzustellen sind
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e Die Sammelplitze sind so anzulegen, dass weder FuBginger- noch der Strafenverkehr
gefdhrdet oder behindert werden

* Die Sammelplatze miissen vem Millfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass das Laden
problemlos moglich ist

e Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die zugelassenen
Abfallbehilter des Landkreises sowie Gelben Sécke fir Leichtverpackungen abzustimmen

* Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehdlter zum Sammelplatz sollte nicht
Gberschritten werden

7. Abfallwirtschaftliche Aspekte bei der Einrichtung von StraBenbaustellen

Wihrend der Bauphase ist die Absicherung der Entsorgungsleistung durch die Bereitstellung der
Abfallbehdltnisse an Sammelplétzen durch die den Bau ausfilhrende Firma oder die Nutzer oder
die Gemeinde in Abstimmung mit der EGS mbH sicher zu stellen.

Dazu ist es erforderlich, dass die Behéltnisse gekennzeichnet werden und die Sammelplétze mit
der EGS mbH, GroRkaynaerstrae 1, 06217 Merseburg, OT Beuna, 03461 / 440-0, mindestens 14
Tage vor Baubeginn, abzustimmen sind.

Es ist zu beachten, dass durch die unmittelbaren Bauarbeiten Seitenstralen zu Sackgassen
werden kénnen und diese mit in die Bereitstellung der Behéltnisse einbezogen werden mussen.
Mullfahrzeuge sind in ihrer Ausfithrung nicht mit Baustellenfahrzeugen vergleichbar.

Sollte im Ausnahmefall nach Abstimmung mit der EGS mbH eine ordnungsgemalRe

Abfallentsorgung im Bereich von StraRenbaustellen erfolgen, bedarf es folgender

Voraussetzungen:

* eine feste, d, h, bis 30 t belastbare Fahrbahn

s da die Millfahrzeuge bauartbedingt erheblich tiefer liegen als z. B. Baustellen-LKW, sind
Bodenwellen oder —senken soweit wie mdglich zu minimieren. Fahrbahnen, aus denen
Kanaldeckel oder Deckel von StraBenabldufen hervorstehen, kénnen nicht befahren werden

e die bereits unter Punkt 3 genannte Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m ist zu gewdhrleisten

s wahrend der Abfuhrtage ist die Durchfahrt dauerhaft sicherzustellen

Kontakt EGS mbH:

Telefon: 03461 / 440-0 » E-Mail: info@egsaalekreis.de
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Landkreis Saalekreis

Der Landrat

Landkreis Saalekreis - Postfach 14 54 -~ 06204 Merseburg

Oberbiirgermeister der Stadt Merseburg
Herrn Sebastian Miller-Bahr Amt fiir Bauordnung und Denkmalschutz

3 - SG Stéadtebau und Raumordnung
Lauchstédter StraBe 1-3 Gebdaude Merseburg, Domplatz 9, ZG 005
06217 Merseburg

i Bearbeiter Birgit Patz
Telefon 03461 40-2464
Fax 03461 40-1480
I E-Mail birgit.paetz@saalekreis.de
1hr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen batum
612600-22229 06.09.2022

Bebauungsplan Nr. G 1 ,,Knapendorfer Weg" der Stadt Merseburg, 3. Anderung
Entwurf mit Planungsstand vom Juli 2022

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Hier Stellungnahme Landkreis

Sehr geehrter Herr Miller-Bahr,

der Landkreis Saalekreis wurde um Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des o.
g. Bebauungsplanes gebeten.

Es ergeht unter Einbeziehung nachfolgend genannter Fachdmter zu den betroffenen
offentlichen Belangen folgende Stellungnahme ohne Vorabwdgung seitens der
Blindelungsbehdérde:

01. SG Stéddtebau und Raumordnung:

Die Untere Landesplanungsbehdrde hat keine Einwdnde gegen die geplante Anderung
und weist vorsorglich auf Folgende hin:

GemdB § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehérde Ihre
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen moglichst frithzeitig mitzuteilen und die
erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g.
Planung/Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaB § 2
Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustdndige oberste Landesentwicklungsbehodrde (Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13
Abs. 2 LEntwG LSA.
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Da seitens der Unteren Landesentwicklungsbehdrde keine Einwénde gegen die
Plananderung bestehen, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die oberste Landesentwicklungs-
behérde wurde ebenfalls zum Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans beteiligt.
Sie hat in ihrer Stellungnahme vom 07.09.2022 mitgeteilt, dass die Planung nicht raumbe-
deutsam und eine landesplanerische Abstimmung demzufolge nicht erforderlich ist.
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Stadtebau:
Aus stédtebaulicher Sicht gibt es keine Bedenken zum Vorentwurf der B-Plananderung.

Die Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflachen beriihrt die Grundzlige der Planung,
das planerische Grundkonzept des B-Plans wird geandert.

Eine Umwandlung von nicht bebaubaren Flachen in Bauflachen berihrt die Grundziige
derart, da die Auswirkungen (z.B. An- und Abfahrverkehr, Emissionen, ErschlieBung) sich
hinsichtlich der Nutzung fiir das Baugebiet &ndern.

Dazu erfolgt die Ausweisung neuer Ausgleichsflachen und der damit notwendig
gewordenen VergroBerung des Geltungsbereiches.

Somit ist eine formelle Anderung nach § 8 BauGB das geeignete Verfahren fir die
Anderung und Anpassung des B-Plans.

Die Neuordnung der Teilgebiete und der damit verbundenen Festsetzungen hinsichtlich
Baugrenzen, Verkehrsflachen und AusgleichsmaBnahmen ist zu begriiBen. Damit wird der
Verdnderung der értlichen Gegebenheiten und der positiven Bevdlkerungsentwicklung
Rechnung getragen.

Die dringenden Grinde fiir die Vorzeitigkeit des B-Plans (Anderung) wurden hinreichend
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist nach dem Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 2 BauGB durch die
hoéhere Verwaltungsbehorde zu genehmigen und anschlieBend bekanntzumachen.

02. SG Gewdsserschutz:

Seitens der Unteren Wasserbehdrde bestehen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
G 1 ,Knapendorfer Weg" im OT Geusa der Stadt Merseburg keine Einwénde, da
FlieBgewédsser, Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete nicht tangiert
werden.

Hinweise:

1. Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung:
Die Anschliisse an die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind
gemal §§ 70, 78 WG LSA sicherzustellen. Lt. Begriindung zum Bebauungsplan ist
das Anderungsgebiet bereits erschiossen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Pflicht zur Niederschlagswasserbeseitigung regelt der § 79b des
Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Danach ist zur Beseitigung
des Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentiimer
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine Offentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

GemaB § 69 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) ist eine
Erlaubnis fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anféllt und auf dem Grundstiick versickert werden soll; flr die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies
jedoch nur, soweit die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt und die
Baugrundverhaltnisse eine solche Versickerung technisch zulassen. Bei einer
Versickerung auf dem eigenen Grundstiick sind die Abstandsflachen zu den
Nachbargrundstiicken zu beachten, um Vernéassungsschaden zu vermeiden.

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 3) Da aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen die Plandnderung bestehen, ist
eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 4) Da das gewahlte Regelverfahren bestatigt wird, ist eine Abwégungsentscheidung
nicht erforderlich.

zu 5) Da die beabsichtigten Anderungen mitgetragen werden, ist eine Abwagungsent-
scheidung nicht erforderlich.

zu 6) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 7) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er wird im weiteren Verfahren Beruck-
sichtigung finden.

zu 8) Da seitens des SG Gewasserschutz keine Einwande gegen die Planung bestehen,
ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 9) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungs-
plans ergeben sich keine Auswirkungen.
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3. Grundwasser:

Eine unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
ist der Unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, sind bis zur weiteren Entscheidung durch die Behorde
einstweilen einzustellen.

Begriindung:

Die Anzeigepflicht flir eine unbeabsichtigte ErschlieBung von Grundwasser ergibt
sich aus § 49 Abs. 2 WHG. Wird planméBig oder unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, hat die Untere Wasserbehdrde entsprechend § 49 Abs. 3 WHG die
Einstellung oder die Beseitigung der ErschlieBung anzuordnen, wenn eine
nachteilige Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit zu besorgen oder
eingetreten ist und der Schaden nicht anderweitig vermieden oder ausgeglichen
werden kann. Die zustédndige Behdrde hat die insoweit erforderlichen MaBnahmen
anzuordnen.

4, Erdwdrme/Brunnen:
An Anlagen zur Erdwdrmenutzung sind gemdB WHG und AwSV spezifische
Anforderungen zu stellen,
Die Bohrung/Erdaufschliisse fiir Brunnen oder Wérmepumpenanlagen sind vier
Wochen vor Beginn mit dem entsprechenden Formblatt (erhaltlich unter

www.saalekreis.de) oder mit Hilfe des Geothermieportals
(www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/geothermie) anzuzeigen.
Begrindung:

Die Anzeigepflicht von Bohrungen/Erdaufschliissen ergibt sich aus dem § 49 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

03. SG Immissionsschutz:

Die geplante Anderung des B-Plans beriihrt keine immissionsschutzrechtlichen Belange.

04. SG Abfall- und Bodenschutz:

Die Untere Abfall und Bodenschutzbehérde kann den Ausfithrungen zur Anderung des B-
Plans nicht vollumféanglich folgen.

Im bisherigen Bestand wurden StraBen in geringerer Breite ausgefiihrt als im B-Plan
festgesetzt war. Zusétzlich soll nun zur ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen eine
neue (schmale) PrivatstraBe festgelegt werden.

Nach § 5 Abs. 6 der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises kann die o&ffentlich-
rechtliche Abfallentsorgung bzw. das Einsammeln der anfallenden Abfélle an der
Grundstiicksgrenze nur erfolgen, wenn &ffentlich gewidmete Zufahrtswege vorhanden
sind. Dies ist mit dem geplanten Vorgehen nicht gegeben. Zudem benétigen die
Entsorgungsfahrzeuge eine  MindeststraBenbreite.  Bei  einspuriger / enger
Verkehrsfihrung droht bspw. bei parkenden Fahrzeugen, durch zusétzlich installierte
StraBenbeleuchtung oder Ahnliches eine Nicht-Befahrbarkeit, so dass fiir die Anlieger ein
Bereitstellungsplatz zur Abfallentsorgung festgelegt werden muss. Hierfir ist eine
ausreichend bemessene Flache erforderlich.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des B-Plans werden landwirtschaftliche
Nutzflachen der Bewirtschaftung entzogen. Laut Begriindung soll hier eine geringe
Bodenfruchtbarkeit vorherrschen. Dem ist keinesfalls so. Die Ackerzahl am Standort
betragt 98 (Skala 0-100). D.h. es gibt praktisch keinen Boden der fruchtbarer ist. Der
Schwarzerde &hnliche Boden am Standort erfiillt die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG im besonderen MaB. Vor allem zahlt er zu den ertragreichsten B&den
Mitteleuropas. Die Schwarzerden haben sich unmittelbar nach dem Ausklingen der
letzten Eiszeit gebildet. Unter den derzeitigen Klimabedingungen koénnen sich keine
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 10) Da seitens des SG Immissionsschutz festgestellt wird, dass keine immissions-
schutzrechtlichen Belange beriihrt sind, ist eine Abwagungsentscheidung nicht
erforderlich.

zu 11) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es ich um die Anderung eines bereits (iberwiegend umgesetzten
Bebauungsplans. In dem Plangebiet sind alle StraRen bereits errichtet.

Die Errichtung weiterer StraRen bzw. eine Anderung bestehender StraRRen ist nicht
vorgesehen.

zu 12) Die Hinweise wurden beriicksichtigt.
Die Bewertung des Bodens wurde in der Begriindung fortgeschrieben.
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neuen Schwarzerden bilden. Das unterstreicht die sehr hohe Schutzwiirdigkeit dieser
Boden.

Zudem wird in der Begriindung zum Vorhaben erléutert, dass im Nahbereich keine
anreichende Anzah!l an Arbeitsplatzen zur Verfligung steht, so dass die Wohnbaufldchen
LJnur' fir Pendler vorgesehen sind. Die Notwendigkeit der Ausweisung ist daher aus
diesen Grlinden zu prifen.

05. SG Naturschutz/ Wald- und Forstschutz:

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde gibt es zum Vorentwurf der 3. Anderung des
0.g. B-Plans folgende Hinweise:

Im Vorentwurf, Teil II Umweltbericht sind Aussagen zum Naturhaushalt enthalten. Die
Eingriffsbilanzierung erfolgte anhand des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt. Der
Eingriffsbilanz kann seitens der Naturschutzbehérde jedoch nur teilweise gefolgt werden.
Der Bestand der MaBnahmeflache M2 wurde vollsténdig als Intensivacker angegeben;
1.380 m2 sind jedoch als Ruderalflur mehrjahriger Arten einzustufen; die Bilanz ist
entsprechend zu andern.

Zudem ist festzustellen, dass die nunmehr nicht mehr beabsichtigte Pflanzung von 60
Laubb&umen im Geltungsbereich des B-Planes zwar im Text erwdhnt wird, in der
Bilanzierung jedoch nicht beriicksichtigt wird. Dies ist zu &ndern. Die Aussage, dass diese
Baume zukiinftig in Merseburg im StraBenraum gepflanzt, kann so nicht akzeptiert
werden. Im weiteren Verfahren sind die Standorte fiir 60 Baume verbindlich
festzusetzen. Hierbei sind jedoch keine Liickenpflanzungen/ Ersatzpflanzungen an
bestehenden Baumreihen/ Alleen auszuwahlen sondern Bereiche, die bisher kein
StraBenbegleitgriin aufweisen.

Nach Realisierung der internen KompensationsmaBnahme verbleibt ein nicht geringes
Defizit an Biotopwertpunkten; daher kann dem Vorentwurf seitens der UNB nicht
vollumfénglich zugestimmt werden. Ein vollumfanglicher Ausgleich ist im weiteren
Verfahren nachzuweisen.

Die verbindliche Umsetzung und der Inhalt von dann vorgesehenen externen
grinordnerischen MaBnahmen sind verbindlich zwischen dem Flacheneigentiimer und der
Stadt zu regeln. Ein entsprechender Nachweis hierfiir (Gestattungsvertrag, 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag 0.d.) ist der Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Fur die MaBnahmen M1 und M2 ist ausschlieBlich autochthones Saatgut aus dem
Produktionsraum Mitteldeutsches Flach- und Hiigelland der Region 5 (Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland) zu verwenden. Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend
anzupassen. AuBerdem ist die Festsetzung aufzunehmen, dass die Anlage des
Griinlandes nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche erfolgen darf.

06. SG Verkehr:

Da die verkehrliche ErschlieBung o.g. Anderungen durch GemeindestraBen erfolgt, ist die
ortliche Verkehrsbehorde (Stadt Merseburg, Herr Trautmann, Tel.-Nr. 03461/445476)
sowohl sachlich, als auch o&rtlich zustédndig und somit zwingend anzuhéren, ebenso die
Stadt Merseburg als Baulasttrager.

Die durch die Untere Verkehrsbehérde als Fachaufsicht bereits vorgebrachten
Bedingungen und Hinweise in den Stellungnahmen vom 07.08.2020 (Az.:612600-
20156), 20.07.2017 (Az.: 611416-170198skk), 04.05.2018 (Az.: 612600-180106skk)
und 10.02.2021 (Az.: 612600-21021) sind weiterhin giltig und zu beachten.

Da anscheinend einige Bedingungen der unteren Verkehrsbehérde nicht ausreichend
beachtet werden, fasse ich diese explizit noch einmal zusammen. Ich méchte auch
anmerken, dass die zustédndige Verkehrsbehoérde die Nutzung der StraBen und Gehwege
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 13) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die heutigen Bewohner in den seit den 2000er Jahren entstandenen Wohnhé&usern sind
mittlerer Jahrgénge, d. h. deren Kinder sind jetzt bereits erwachsen. Der Anteil der 50- bis
70-jahrigen im Plangebiet betragt tiber 40 %. Die Bereitstellung der wenigen zusatzlichen
Bauflachen dient u. a. der Bindung Geusaer Birger, die Baugrundstiicke im Ort suchen,
die Ortslage kennen und lieben und mit ihrem Bleiben zur Stérkung des aktiven Dorf- und
Vereinslebens beitragen.

zu 14) Die Hinweis wurden bertiicksichtigt.

Die Bilanzierung wurde fortgeschrieben.

zu 15) Die Hinweise wurden bericksichtigt.

Dem Bebauungsplan wurde Ersatzbaumpflanzungen zugeordnet, die auch in die Bilanz
eingegangen sind.

zu 16) Die Hinweise wurden berucksichtigt.

Im Entwurf zum Bebauungsplan wird der Ausgleich vollstandig nachgewiesen.

zu 17) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen wird im ErschlieRungsvertrag, der vor
Satzungsbeschluss abgeschlossen wird, vertraglich vereinbart.

zu 18) Die Hinweise wurden berticksichtigt.
Die Festsetzungen sind entsprechend ergénzt worden.

zu 19) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 20) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Das vorangegangene Anderungs-
verfahren ist abgeschlossen. Die darin gegebenen Hinweise sind fur das Verfahren der
3. Anderung des Bebauungsplans nicht relevant.

zu 21) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.
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fur den offentlichen Verkehr auch verweigern kann, wenn die Verkehrssicherheit nicht
gewdhrleistet werden kann. Nachfolgende Bedingungen sind zu beachten:

Zur ErschlieBung von Grundstiicken ist oOffentlicher Verkehrsraum notwendig.
Deshalb widerspricht sich die Ausweisung eines privaten Wohnweges.

Bei der Anlage von Schleppkurven im Objekt ist grundsatzlich der Flachenbedarf
fur einen Wendekreis fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug zu veranschlagen (10,25 m
It. RASt 06, Pkt. 6.1.2.2 Bild 58). An den AuBenseiten von Wendeanlagen sollen
Freihaltezonen von 1,00 m Breite fir Fahrzeugiberh&nge vorgesehen werden.
Uber die AbmaBe der im Brandfall méglicherweise eingesetzten Fahrzeuge durch
die Feuerwehr ist sich zu informieren und ggf. der Wendekreis entsprechend zu
vergréBern. Die Zufahrt zu Geb&uden sowie die Aufstell- und Bewegungsfldchen
fur Loschfahrzeuge muissen gewdhrleistet sein. Gegebenenfalls sind die
notwendigen Flachen zu markieren und zu beschildern (z.B. absolutes Haltverbot,
Heltveehol nach S1Y

Pl £ egd Bt Rake

).

Im Zweifelsfall sind die nach § 32d StVZO angegebenen Radien anzunehmen
(siehe auch RASt 06, Pkt. 6.1.2,2 Bild 60/61) und der Wendekreis
dementsprechend anzulegen. Im Punkt 7.2 wird erwdhnt, dass der Wendehammer
nicht mehr notwendig ist. Dies bedeutet, dass die Millabfuhr die StraBe nicht
befahren darf. Deshalb miissen Millabstellplétze vorgesehen werden.

Da der Bebauungsplan eine Verkehrsfiiche von 6,00 m fir alle
Verkehrsteilnehmer vorsieht, ist (ber eine Aufteilung der Verkehrsflache in
Gehweg und Fahrbahn oder die Einrichtung einer Mischverkehrsfléache
nachzudenken. Die fur alle Fahrzeuge nutzbare Flache darf nicht unter 4,50 m
liegen, um den Begegnungsfall Pkw/Pkw sicher gewéhrleisten zu konnen.
Ansonsten ist die Einrichtung einer EinbahnstraBe zwingend notwendig, da kein
Begegnungsverkehr moglich ist. Die Fahrbahnbreiten fiir einstreifige und
zweistreifige Richtungsfahrbahnen sind entsprechend der RASt 06 Nr. 6.1.1
einzuhalten.

Die Mindestanforderung fir Gehwege, bezeichnet als Grundausstattung, ist in den
Empfehlungen flir FuBgéngerverkehrsanlagen der FGSV eine Seitenraumbreite
von 2,50 m. Unter bestimmten Voraussetzungen kann auch von diesen
Mindestanforderungen abgewichen werden.

Aus Sicht der Unteren Verkehrsbehdrde sind die Einrichtung einer EinbahnstraBe
oder eines verkehrsberuhigten Bereiches (Zeichen 325) die einzig mdglichen
Alternativen. Die Anforderungen, die an die Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Bereiches gestellt werden (ein niveaugleicher Ausbau der ganzen StraBenbreite,
da es sich um eine Mischverkehrsflaiche handelt, Entfernen zusétzlicher
Beschilderungen z.B. Zeichen 205, 306, ...) sind zu beachten.

Fir die Sicherung ist eine zertifizierte Fachfirma zu nehmen bzw. ist die
erforderliche Fachkenntnis nachzuweisen. Bei der Bauausfiihrung muss stets eine
Anbindung der Gewerbebetriebe gewéhrleistet werden. Eine FuBgangerfiihrung ist
immer abzusichern und es ist in einem Plan darzustellen, wie die FuBganger
gefiihrt werden. Eine Anwohner-/Gewerbetreibendeninformation hat im Vorfeld zu
erfolgen.
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung

Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

3

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 22) Der Hinweis ist nicht zutreffend. Bei der Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung im nérdlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um einen
Wohnweg und einen FuRweg. Beide Verkehrsflachen sind 6ffentliche Verkehrsflachen

(siehe Planzeichenerklarung)

zu 23) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es ich um die Anderung eines bereits (iberwiegend umgesetzten

Bebauungsplans. In dem Plangebiet sind alle StraRen bereits errichtet.

Die Errichtung weiterer StraRen bzw. eine Anderung bestehender Straen ist nicht
vorgesehen. Die Hinweise fanden im Rahmen der 2. Anderung zum Bebauungsplan

Berlicksichtigung.
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+ Verkehrsraumeinschrankungen bzw. Baustellenausfahrten im Bereich der
kommunalen  StraBen innerorts missen geméB § 45 Absatz 6
StraBenverkehrsordnung rechtzeitig {(mindestens 14 Tage vor Baubeginn) bei der
Stadt Merseburg (Herr Trautmann, Tel.-Nr. 03461 445 476) beantragt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
A sl

Kleinert
Amtsleiterin
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Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

3

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
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Von: Wolff, Theodor

An:

cc Daniel Mueller

Betreff: MIDEWA - Stellungnehme Trinkw asser - B-Plan Nr. G1 "Knapendorfer Weg”, 3. Anderung
Datum: Dienstag, 30. August 2022 09:21:33

Anlagen:

[Merkblatt Leitungsauskunft.pdf

Vorhaben: Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 "Knapendorfer Weg", 3.
Anderung
Hier: Stellungnahme Trinkwasser

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir ihre Anfrage. Die MIDEWA GmbH stimmt der 0.g. 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. G1 "Knapendorfer YWeg" zu. Nachfolgende Hinweise und
Forderungen sind zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung fur das zusatzlich ausgewiesenen Wohngebiet kann aus
dem offentlichen Netz von unserer Versorgungsleitung (VW90x8,2PE-HD) in der StralRe
"Zum Hallrain” gewahrieistet werden.

Als Anlage erhalten Sie unseren Lageplan mit eingetragenem Bestand der TW\-
Leitungen. Wir weisen darauf hin, dass die Lage der einzelnen TW- Hausanschlisse
nicht bzw. nur zum Teil in unseren Planauszigen dargestellt sind. Die Angaben im
Lageplan Trinkwasser dienen nur zu Planungszwecken und zur Information und erheben
keinen Anspruch auf Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat!

Diese Stellungnahme hat eine Gultigkeit von 2 Jahren. Sollte es Anderungen im
Bebauungsplan geben, ist die MIDEVWA GmbH erneut anzuhéren.

Die beiliegende Leitungsauskunft hat eine Gultigkeit von 3 Monaten. Eine aktuelle
Leitungsauskunft bekommen Sie Online:

A
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Maller  i.A. Wolff
Technischer Leiter  Mitarbeiter Technik

Anlage:
Lageplan Trinkwasser
Merkblatt Leitungsauskunft

Mit freundlichen Griiben

Theodor Wolff
Mitarb eiter Inv est / Bauleiter

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Da die MIDEWA der Plananderung zustimmt, ist eine Abwagungsentscheidung
nicht erforderlich.

zu 2) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Dem beigefligten Lageplan ist
zu entnehmen, dass das gesamte Plangebiet trinkwasserseitig erschlossen ist.

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.
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Ministerium fir Infrastnuktur und Digllales des Landes Sachsen-Anhalt «
Postfach 3653 - 39011 Magdeburg

Stadt Merseburg
Lauchstadter Strale 1-3
06217 Merseburg

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg* der
Stadt Merseburg, OT Geusa, Landkreis Saalekreis

Hier: Landesplanerische Abstimmung nach § 13 Abs. 2 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Vorgelegte Unterlagen: Vorentwurf (Stand Juli 2022)

Mit Datum vom 10. August 2022 wurden der obersten Landesentwick-
lungsbehorde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Unterlagen zum Vorentwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. G 1 .Knapendorfer Weg" im Ortsteil Geusa der Stadt
Merseburg mit Stand Juli 2022 zur landesplanerischen Abstimmung tber-

sandt.

Die Stadt Merseburg beabsichtigt mit der vorgelegten 3. Anderung des Be-
bauungsplanes eine Bebauung mit fiinf weiteren Einfamilienhausern inner-
halb des bestehenden Wohngebietes zur Sicherung des Eigenbedarfes im

Ortsteil Geusa planungsrechtlich vorzubereiten.

Bezogen auf die aktuelle Einwohnerzahl des Ortsteiles Geusa, welche mit
Stand 2. Quartal 2022 1.441 Einwohner betragt, wiirde bei einer Belegung
der fiinf neuen Einfamilienhduser mit 3 — 4 Personen eine marginale Zu-
nahme der Einwohnerzahl von Geusa zwischen ca. 1 % - 1,4 % verbunden

sein.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

>

SACHSEN-ANHALT

Ministerium fir
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Halle. 07.09.2022
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 5

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Ausfiihrungen zu den Planinhalten der 3. Anderung des Bebauungsplans
wurden zur Kenntnis genommen.
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Seite 2 von 2

Als Ausgleichsflachen fiir die an der Stelle der neu zu errichtenden Einfamilienhduser urspriinglich
geplanten Griinflachen werden nunmehr die 6ffentlichen Griinflichen M1 und M2 fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie ein Spielplatz festgesetzt.
Daruiber hinaus werden Baugrenzen und Verkehrsflachen an die értlichen Gegebenheiten ange-

passt.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug auf § 13 (2) Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015) festgestellt, dass es sich bei der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. G1 ,Knapendorfer Weg" im Ortsteil Geusa der Stadt Merse-
burg nicht um eine raumbedeutsame Planung handelt. VVon daher ist eine landesplanerische Ab-

stimmung fiir die vorgelegte Planung demzufolge nicht erforderlich.

GemaR § 2 (2) Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesentwicklungsbehérde die Abgabe
von landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von éffentlich-rechtlichen Verfahren nur fir

raumbedeutsame Planungen und MaRBnahmen.

Ich weise darauf hin, dass eine erneute landesplanerische Abstimmung gem. § 13 (1) LEntwG nicht
erforderlich ist, soweit sich im Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes die

Grundziige der Planung nicht wesentlich andern.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiihrt gemaR § LEntwG LSA das Raumordnungskataster
(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpléne und stad-
tebaulichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK.

Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/Bekanntmachung des o. g. Bebauungsplanes
durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschlieR-

lich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen

und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

Fuhrmann

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung

Vorentwurf 07/2022
Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

5

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 2) Da seitens des MID festgestellt wird, dass die Planéanderung nicht raumbedeutsam

ist und es demzufolge keiner landesplanerischen Abstimmung bedarf, ist eine

Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er wird im weiteren Verfahren Beruck-

sichtigung finden.

zu 4) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er wird nach Abschluss des Plan-

verfahrens Berucksichtigung finden.
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Deutsche Telekom Technik GrmbH
Technik NL Ost, Kaiserslauterer 8tr. 75, 06128 Halle

Stadtland Grln
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

André Diifeld | PTI 24 | Fachreferent Team Betrieb

0345 771 5240 | andre duefeld@telekom.de

23.August 2022

Lfd. Nr.: 101578971 /2022

Betrifft: Stadt Merseburg Nr.G1 Knapendorfer Weg, 3.ﬂnderung
Hier: Stellungnahme Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an Ihrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekomgenannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125
Abs. 1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevellmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erferderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im
Rahmen dieser Vollmacht nehmen wirzu der o. g. Planung Stellung.

Zur ¢.a. Planung haben wir bereits Stellung genommen, diese Stellungnahme gilt unverandert
und ohne Einschrénkung weiter. Uber den aktuellen Stand der Telekommunikationsanlagen
kénnen sie sich unter den Link https:/trassenauskunftkabel.telekom.de informieren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler und Uberregionaler
Bedeutung.

Zurzeit sind keine BaumafRnahmen in diesem Bereich geplant.

In der Anlage fligen wir die Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen bei, den wir lhnen
aus technischen Grinden nicht in digitaler Ferm liefern kénnen. Wir weisen darauf hin, dass
diese Unterlagen nur fUr Ihre Planung verwendet werden dirfen und eine Weitergabe an Dritte
unzulassig ist.

Die dargestellten Telekemtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Das vorangegangene Anderungs-
verfahren ist abgeschlossen. Die darin gegebenen Hinweise sind fur das Verfahren der
3. Anderung des Bebauungsplans nicht relevant.

zu 2) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Den beigefiigten Lageplanen
ist zu entnehmen, dass das Plangebiet telekommunikationstechnisch erschlossen ist.
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23.August | Seite 2

Schwarz (Strich — Strich) = oi — Trasse
Grau = alte Telekomtrasse (auler Betrieb)

Die vorh. Telekemmunikaticnslinien liegen in einer Tiefe van 0,4 bis 1 Meter. Mit einer geringeren
Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtriglich verdndert wurde oder
andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch Querschlage
vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist

das nicht zwingend.

Wir bitten, die Planung so auf die Telekemmunikaticnslinien abzustimmen, dass diese nicht

verandert oder verlegt werden missen.

Bei der Planung und Baudurchfiihrung Ihrer Anlagen sind die Schutzabstande (30 cm bzw. der
Forderung der Betreiber, der DIN 1998, der DIN VDE 0800, Teil 2 & 4, DIN VDE 08/45, Teil 1 und

DIN 0228 Teil 1 — 4) einzuhalten. Kénnen die Schutzabstande nicht eingehalten werden, sind
entsprechende Schutzmalknahmen — in Abstimmung mit uns —durchzufihren. Beider
Bauausflhrung ist von den ausflhrenden Firmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus hetrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der Zugang zu verhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist
deshalh erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Gber die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung

vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekem informieren.

Fir Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft Kabel® (Kaheleinweisung via Internet) unter

folgender Internetadresse zur Verfiigung: https:/trassenauskunftkabel telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekam ist zu beachten.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif Andre o Lageplan 1:1000
It Treunatichen Grulsen .- N utel ageplan 1:

A Difel g% 7

André Difeld

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung

Vorentwurf 07/2022
Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

6

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 5) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgenden
Objektplanungen bzw. die Bauausfihrung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte

der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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Regionale Planungsgemeinschaft Halle D
Der Vorsitzende & -\<
HALLE

Regionale Planungsgemeinsehaft Halle

Willy-BrandcStrabe 7. 06110 Halle (Saale) Geschiiftsstelle der Regionalen

Planungsgemeinschaft Halle

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Willy-Brandt-Strafie 87
06110 Halle (Saale)

Tel. : 449152 54637803

Fax: +49345 12268223

c-mail: gudrun witticke@planungsregion-halle de
Internet: www planungsregion-halle de

The Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen Bearbeitet von: Halle,
SLG-afw rpgh- Frau 08.09.2022
10.08.2022 2022-00356 Witticke

Stadt Mersburg

3. Anderung Bebauungsplan G 1 ,Knapendorfer Weg"
Vorentwurf, Stand Juli 2022
hier: Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Halle

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.08.2022 ubergaben Sie der RPG Halle die Unterlagen zu o.g. Verfah-
ren mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme. Dazu teile ich lhnen Folgendes mit:

I. Rechtsgrundlagen

Entsprechend § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170) nimmt die RPG
Halle fur ihre Mitglieder (Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle sowie Landkreis Mansfeld-
Sudharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Hettstedt und Mansfeld sowie
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra)
die Aufgabe der Regicnalplanung wahr,

Die RPG Halle als Trager 6ffentlicher Belange gibt gemaR Nr. 4.1. des RdEr. Ministerium fiir
Landesentwicklung und Verkehr (MLV) vom 13.01.2016-44-20002-01 eine Stellungnahme
ab.

Die Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fiir die
Planungsregion Halle aus dem:

- Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle 2010, in Kraft seit 21.12.2010 (Amtsblatt LK SK
Nr. 46 von 2010)

- 2. Entwurf der Planédnderung zum REP Halle 2017

- Teildnderung des 2, Entwurf der Plananderung zum REP Halle 2020

- Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
groltflachiger Einzelhandel” 2020, in Kraft seit 28.03.2020 {(Amtsblatt LK MSH Nr. 3 von
2020)

- Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) fir den Planungsraum Arnsdorf ein-
schlieflich der ersten Anderung (2006), in Kraft seit dem 06.02.1997 (MBI. LSA Nr. 5 von
1997)

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung

Vorentwurf 07/2022
Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

8

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Ausfiihrungen zu den gesetzlichen Grundlagen wurden zur Kenntnis genommen.

Analoge Aussagen finden sich bereits unter Pkt. 6.2 der Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans. Sie wurden hinsichtlich des Verfahrensstandes der Planédnderung des

REP Halle aktualisiert.
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Regionale Planungsgemeinschafi Halle
Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
- TEP fiir den Planungsraum Geiseltal, in Kraft seit 7.7.2000 (MBI. LSA Nr. 21 von 2000) Vorentwurf 07/2022

- TEP fur den Planungsraum Merseburg (Ost), in Kraft seit 13.05.1998 (MBI. LSA Nr. 25 von

1998) .

- TEP fir den Planungsraum Profen, in Kraft seit 05.06.1996 (MBI. LSA Nr. 31 von 1996). Lfd. Nr. der Versandliste 8
zum REP Halle

Mit Beschluss-Nr. Ill/ 07-2012 der Regionalversammiung der RPG Halle am 27.03.2012 Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

wurde die Plananderung des REP Halle 2010 in Anpassung an die Verordnung iber den . s = . . -

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (verdffentlicht (fruhzeltlge Offent“ChkeltSbetelllgung)

im GVBI. LSA Nr. 6/2011) beschlossen. Das Planinderungsverfahren wurde mit der Be-
kanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglie-
der, fir den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsblatt

des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt Nr. 5/2012 am 15.05.2012 geméaR § 7 Abs. 1 Ste”ungnahmen gemé‘B § 4 Abs. 1 BauGB
Landesplanungsgesetz Sachsen-Anhalt eingeleitet. (frl'theitige Behdrdenbeteiligung)
Die Regionalversammlung der RPG Halle hat in der Sitzung am 05.05.2021 die Abwagung 1

zum "Entwurf Teilanderung des 2. Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand:

30.11.2017) vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Planénderung des REP Halle 2010 o T
durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 05.07.2022 wurde die Planénderung des REP Halle 2010 Vorschlag fur die Beschlussfassung:
entsprechend Beschluss-Nr. V/16-2021 zur Genehmigung bei der oberste Landesentwick-
lungsbehdrde eingereicht.

Mit der Plananderung zum REP Halle 2010 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geméR § 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG (Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 - BGBI. 1 S. 2986), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. 1 S. 2694), zu beriicksichtigen
sind.

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 - BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. 1 S. 1728), sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berlcksichtigen.

Il Ausfiihrungen zu den o.g. Vorhaben
Mit den vorliegenden Planungen beabsichtigt die Stadt Merseburg den rechtskréaftigen Be-
bauungsplan, der fast vollstdndig umgesetzt ist, an die tatsachliche Umsetzung bezuglich

Baugrenzen und Verkehrsflachen anzupassen. Mit der Anderung werden nur wenige zusétz- zu 2) Die Ausfuhrupgen zu den Planinhalten der 3. Anderung des Bebauungsplans
liche Baugrundstiicke (ca. 5) erméglicht, welche zur Abdeckung des Eigenbedarfes des Ort- wurden zur Kenntnis genommen.

steiles Geuse bendtigt werden. Dariiber hinaus entfallen Festsetzung zur Randeingriinung

und Baumpflanzungen entlang der StraRen. Als Ausgleichsflachen fiir die an der Stelle der 2

neu zu errichtenden Einfamilienhduser urspriinglich geplanten Griinflichen werden nunmehr
die 6ffentlichen Griinflichen M1 und M2 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie ein Spielplatz festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens umfasst mit einer GroRe von ca.
11 ha den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans. Zur Sicherung
des naturschutzfachlichen Ausgleichs wurde er nach Norden iiber den bisherigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans hinaus innerhalb der Flurstiicke 238 und 239 um eine 4.120 m?
groRRe Flache erweitert.

Im System der Zentralen Orte wird der Stadt Merseburg die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen. GemaR Z 31 LEP LSA 2010 ist der Zentrale Orte im Einvernehmen mit den

jeweiligen Stadten oder Gemeinden durch die Regionalplanung rdumlich abzugrenzen. Fir 3 zu 3)_ Die Ausfuhrungen WUI’deI’] Zur Kenntr.].ls genommen. Analoge Aussagen finden sich
die Planungsregion Halle erfolgt die Umsetzung dieses Zieles mit dem Sachlichen Teilplan bereits unter Pkt. 6.2 der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans.

Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRfldchiger Einzel-

handel“.
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Das o.g. Plangebiet befindet sich auerhalb der Abgrenzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt Merseburg. Nachvoliziehbar wird dar-
gelegt, dass mit der vorliegenden Planung dem Ansiedlungswillen junger Menschen aus dem
Ort entsprochen werden soll, um ihnen die Méglichkeit zu geben in ihrem Heimatort zu ver-
bleiben und sich nach ihren Vorstellungen ein Wohnhaus zu errichten.

Vor diesem Hintergrund werden aus regionalplanerischer Sicht gegen das o.g. Vorha-
ben keine Bedenken erhoben. Erheblich negative Einfliisse auf die Verwirklichung der
mit dem REP Halle verfolgten planerischen Ziele sind nicht zu erkennen.

Il Sonstige Hinweise

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und MaRnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehorde
(RdErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170). GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch unab-
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 - 4 CN14.01).

Der Regionale Entwicklungsplan Halle, der Sachlichen Teilplans sowie die Anderung des
REP Halle sind unter der Homepage der RPG Halle <http://www.planungsregion-halle.de>
eingestellt. Daruber hinaus wird auch auf die Moglichkeit der Nutzung des Regionalen Infor-
mationssystems, ebenfalls unter vorgenannter Internetadresse abrufbar, hingewiesen.

Mit freundlichen GriRen
in Vertretung

bl

M. Irmer
Geschéaftsstelle
Regionale Planungsgemeinschaft Halle

/

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 4) Da die Ausfiihrungen in der Begriindung akzeptiert werden, ist eine Abwagungs-
entscheidung nicht erforderlich.

zu 5) Da aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Plandnderung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 6) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die oberste Landesentwicklungs-
behérde wurde ebenfalls zum Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans beteiligt.
Sie hat in ihrer Stellungnahme vom 07.09.2022 mitgeteilt, dass die Planung nicht raumbe-
deutsam und eine landesplanerische Abstimmung demzufolge nicht erforderlich ist.

zu 7) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.
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ERVICE
ESELLSCHAFT

Unsere Energie ist Ihr Erfolg

Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Siid mbH, Sidring 120, 06667 WeiBenfels v SEPROFT
StadtLandGrun Ihr Ansprechpartner

Frau Friedewald Martina Biernacki

Am Kirchtor 10 Abteilung N-EN

Telefon (034 43) 28 73-513
Telefax (034 43) 28 73-195
Planauskunft@sg-sas.de
LR0022434

7. September 2022

06108 Halle/Saale

Stellungnahme zum B-Plan Nr. G1 ,Knapendorfer Weg”, 3. Anderung

Sehr geehrte Frau Friedwald,

wir bearbeiten Ihre Anfrage im Auftrag der Stadtwerke Merseburg GmbH zu dem oben genannten
Vorhaben und teilen Ihnen mit, dass gegen die Planung keine grundlegenden Einwande bestehen. Zu
beachten sind jedoch die allgemeinen Regeln der Technik und die SchutzmaBnahmen fiir
Versorgungsleitungen in beiliegenden Hinweisblatt.

Durch die MaRnahmen sind Anlagen bzw. Leitungen der

X Gasversorgung

X Stromversorgung

[ Fernwarmeversorgung
X Fernmeldeanlagen

O  Wasser betroffen.

Sie erhalten die aktuellen Bestandsplane fiir hre Planungszwecke. Die ibergebenen Lagepldne
enthalten nur eigene Versorgungsleitungen. Haftungsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet werden,
da die Lage unserer Versorgungsleitungen bis zum Beginn der Bauausfiihrung jederzeit Anderungen
unterworfen sein kann.

Bitte fragen Sie auch alle anderen Versorgungstrager an.
Zu beachten sind die Planungsbestimmungen der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid mbH. Bei
Bedarf an digitalen Unterlagen im amtlichen Lagestatus (dwg/dxf) senden Sie uns Ihre Anfrage an die

Mailadresse (planauskunft@sg-sas.de) mit Angabe der LR-Nr. .

. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist nicht gestattet. Bei Parallelverlegung bzw. Kreuzung sowie
Errichtung baulicher Anlagen sind Mindestabsténde einzuhalten (siehe Hinweisblatt).

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 9

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Den Ubergebenen Anlagen ist zu
entnehmen, dass in der neu errichteten Stichstrale Am Hallrain bereits Strom- und
Fernmeldekabel verlegt wurden.

zu 2) Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Die Versorgungstrager, die innerhalb des
Plangebietes Anlagenbestdnde haben kdnnten, wurden ebenfalls angeschrieben.

zu 3) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 4) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die nachfolgenden Objekt-
planungen und ist dabei zu beachten.
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. Achtung:
Die Stellungnahmen LR0012335 vom 29.05.2020, LR0012815 vom 29.07.2020 und LR0013833
vom 17.02.2021 sind weiterhin gultig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die ErschlieRungsvereinbarung fiir Strom bereits
abgeschlossen wurde.

. Auf das Vorhandensein von auBer Betrieb befindlichen Leitungen, die nicht im Lageplan
eingetragen sind, wird hingewiesen. Diese sind wie ,,in Betrieb” befindliche Leitungen zu
betrachten. Da nicht auszuschlieBen ist, dass nach dem Verlegen Geldnderegulierungen erfolgten,
sind der genaue Verlauf sowie Tiefe der Leitungen im Ausbaubereich mittels Suchschachtung
festzustellen. Auf Grundlage der vorgefundenen Ergebnisse wird dann entschieden, ob eine
Umverlegung oder Tieferlegung erforderlich ist.

o Sind Leitungen umzuverlegen oder Anschliisse zuriickzubauen, ist ein schriftlicher Antrag zu
stellen. Die Kosten trégt der Antragsteller.

. Fiir Leitungen und Anlagen der Stadtwerke Merseburg GmbH (sofern es sich nicht um
Anschlussleitungen fiir das entsprechende Grundstiick handelt), die sich nach der ErschlieRung im
Privateigentum bzw. nicht 6ffentlich gewidmeten Flurstiicken/Flachen befinden, ist die Eintragung
einer Dienstbarkeit im jeweiligen Grundbuch notwendig.

Rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 10 Werktage) ist durch die bauausfiihrende Firma der
Erlaubnisschein fiir Erdarbeiten / Schachtschein einzuholen (vorzugsweise per Mail an:
Planauskunft@sg-sas.de).

Diese Stellungnahme verliert nach Ablauf von zwei Jahren ihre Giiltigkeit.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Servicegesellschaft
Sachsen-Anhalt Siid mbH

«

> P
PR s *‘f‘
\. A &w /’/7;(’////// ===
Daniel WeiRl Martina Biernacki
stellv. Leiter Engineering Mitarbeiterin Liegenschaften
Anlagen

10

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 9

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 5) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Die vorangegangenen Anderungs-
verfahren sind abgeschlossen. Die darin gegebenen Hinweise sind fiir das Verfahren der
3. Anderung des Bebauungsplans nicht relevant.

zu 6) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 7) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der Bebauungsplan&nderung
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 8) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der Bebauungsplandnderung
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 9) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 10) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der
Planung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der Bebauungsplananderung
ergeben sich keine Auswirkungen.
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Goethestadt Bad Lauchstadt

Der Bluirgermeister

Goethastadt Bad [ auchstadt, Markl 1, 06246 Goethestadl Bad Lauchstadt

StadtLandGrin
Frau Friedewald
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Ihr Zeichen: SLG-afw

Bereich: Bauamt

Gebdude: Markistrale 9, Ortsteil Schafstadt

Auskunft erteilt: Herr Thieme

Telefon: (03 46 36) 748 - 27
Telefax: {03 46 38) 748 - 45
Mail  thieme@stadt-bad-lauchstaedt de

Unser Zeichen: th Datum: 29.08.2022

Ihre Nachricht. 10.08.2022

Stadt Merseburg, Entwurf zum Bebauungsplan Nr. G 1, Knapendorfer Weg*, 3. Anderung

Friihzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden

gemiRl § 2 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Friedewald,

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung

Vorentwurf 07/2022
Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

10

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Goethestadt Bad Lauchstéadt keine Bedenken gegen die Planénderung

nach Einsicht in die o.g. Vorentwurfsunterlagen des Bebauungsplans Nr. G 1 ,Knapendorfer bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

Weg", 3. Anderung machte ich Ihnen mitteilen, dass keine Hinweise gegeben und Bedenken
gedufert werden.

Die Belange der Goethestadt Bad Lauchstadt werden durch die Planung nicht berhrt.

Mit freundlichen GriRen

i, -"g T[/\:,Z______Q

Runkel
Birgermeister
Rathaus Bad Lavchstaat © Bankverbindung: Bttnungszeiton: Rathaus Bad Lauchsiadt
Markt 1 Volks- und Raiffaisanbark SsaleUnsirutaG@ Mo 0800-11.00 Uhr Telatan: (03 45 25) 317 -0
08246 Goethestadi Bad Lauchstadl  IBAN. DE47 8006 3648 0601 6777 00 DI 0800 .00 und 14.00-1800Unr  Teletax (03 45 35) 317 - 99
BIC. GENODEF1NMB Do 1400-1530 Uhr
Verwaltungsgebiude Schafstidt Fr 08.00-11.00 Uhr Verwaltungsgebiude Schalstidt
Markisizale 8 (waaitare Termire nach ersinbarung) Talefon: (03 45 36) 748 - 0
06245 Goethestadt Bad Lauchstad Telefax: (03 46 36) 748 = 44 oder 45
OT Schafsizdt
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Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stadt Braunsbedra

Der Biirgermeister

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stadt Braunsbedra, Markt 1, (06242 Bj bedra http.rwww. braunsbedra de
. Amt: Bauamt
'S:tadll';qnzGrqu Auskunft erteilt: Frau Fey
rau Friedewa Zimmer: 204 a B
e Friedeu) e s40 203 St?llun.g.nahmen‘ .gemaB §_4.1 Abs. 1 BauG
06108 Halle (Saale) Fax: 03 46 33/40 100 (frihzeitige Behordenbeteiligung)

Email: fey@braunsbedra.de
per E-Mail: astrid.friedewald@slg-stadtplanung.de

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
SLG-afw 10.08.2022 19.08.2022

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G 1 ,,Knapendorfer Weg*, 3. ﬁnderung

Da seitens der Stadt Braunsbedra keine Hinweise zu der Plandnderung gegeben werden,
ist eine Abwégungsentscheidung nicht erforderlich.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Entwurfs des 0.g. Bebauungsplanes besteht seitens der Stadt Braunsbedra
keine Anregungen bzw. Hinweise.

M@p Griken
Schfnitz

Blrgermeister
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Stadt Leuna

Der Biirgermeister

Stadt Leuna - RathausstraBie 1 - 06237 Leuna

StadtLandGriin

Am Kirchtor 10

06108 Halle

Thr Zeichen: Jhr Schreiben vom:
SLG-afw 10,08.2022

CHIERAMETE A DL SER
543/ T

Fachbereich:
Sachgebiet:

Bearbeiter/-in:
Telefon:

Fax:

E-Mail:

Unser Zetchen:

IV/La-Lu

{3 3 %
4***

Bau
Stadtplanung/Baucrdnung

Frau Lux

03461 249 50 12
03461 813-222
lux@leuna.de

Datum:

30. August 2022

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G 1 ,Knapendorfer Weg™, 3. Anderung
frithzeitige Behdrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemiB § 2 (2) BauGB

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Friedewald,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen im Rahmen der 3. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes der Stadt Merseburg, hier eingegangen am 12.08.2022.

Belange der Stadt Leuna werden von der vorliegenden Planung nicht berilhrt. Seitens der Stadt
Leuna werden gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwande erhoben.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
AN,

{ }i.ammerhin
Leiter Fachbereich Bau

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg*, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Stadt Leuna keine Einwande gegen die Plandnderung erhoben werden, ist
eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
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GEMEINDE SCHKOPAU

b

b K6,

o

DER BURGERMEISTER <o 5 T
Gemeinde Schkopau, Schulstrafe 18, 06258 Schkopau
StadtLandGriin B ;

. auam
Frau Erledewald Auskunft erteilt:  Christin Oschmann
Am Kirchtor 10 Tel. 03461/7303-824
06108 Halle/ Saale Fax : 03461/7303-55-824

E-Mail: christin.oschmam@gemeinde-schkopau.de

Ihr Zeichen Thr Schreiben vom " “Unser Zeichen Datum
SLG-afw 10.08.2022 wihl/os 16.08.2022

Stadt Merseburg — Bebauungsplan Nr. G 1, Knapendorfer Weg®, 3. Anderung

Frithzeitige Behidrdenbeteiligung gemdft § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemdf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Friedewald,

durch die Anderung des o.g. Bebauungsplans werden die Belange der Gemeinde Schkopau nicht
berihrt. Aufgrund dessen bestchen unsererseits weder Anregungen noch Bedenken zu Threm
Planungsvorfiaben. : :

Mit fidundlichen Gy

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg*, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 15

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Gemeinde Schkopau keine Bedenken gegen die Planédnderung bestehen,
ist eine Abwégungsentscheidung nicht erforderlich.
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Von: Pfeifer, Diana

An: Krueger, Annette

Ce:

Betreff: Beteiligung BP G 1 3. Anderung
Datum: Dienstag, 30. August 2022 13:56:16

Sehr geehrte Frau Kriger,

anbei die Anmerkungen bzw. Hinweise zum Verfanren BP G 1 3. Anderung [Vorentwurf):

1. Erbemidngelt die Regelung der Baugrenze im riickwartigen Bereich seines Grundstiickes
(Am Rotthigel 18 einschlieBlich Flst. 259), welche mit 11 m Abstand zum Geltungssereich
definlert wird. Im TG 5 sind es nur 3m Abstand. Hier sollte eine einheitliche Handlung der
Grundstiicke durchgesetzt werden.

2. Er beflrwortet die Abgrenzung des Geltungsbereiches anhand der neuen
Flurstiicksgrenzen.

3, Aktualisierung Grundlageplan (jetziger Stand 2021), da einige Grundstiicksverkdufe bzw.
Flursticksteilungen im Jahr 2022 stattgefunden haben.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag
Diana Pfeifer
Sachbearbeiterin
Stadtplanung

Stadt Merseburg
Stadtentwicklungsamt
Lauchstadter Strake 1-3
06217 Merseburg

Tel.: 03461-445423
Fax: 03461-445 409
Mail: diana.nfeifer@mersebure.de

Internet: www. mersehurg.de

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste Bl

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Entscheidend fur die Bebaubarkeit
des Grundsticks ist die Tiefe des Baufensters. Sie betragt im Bereich Am Rotthiigel 18
17,70 m und im TG 5 nur 16,40 m. Somit ist das Grundstiick des Einwenders nicht
benachteiligt.

Auch ist darauf hinzuweisen, dass sich der festgesetzte Abstand zwischen der nordlichen
Baugrenze und der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze It. Ausgangsbebauungsplan aus
einem 8 m breiten Pflanzstreifen zur Anpflanzung von Flurgehélzen und 3 m Abstand
zwischen dem Pflanzstreifen und Baugrenze zusammensetzt. Diese Pflanzung hatte auf
dem Grundstuck umgesetzt werden missen. Das ist nicht erfolgt.

Ein Grund fur das laufende Anderungsverfahren ist, dass der Landkreis Saalekreis den
Nachweis der Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen eingefordert hat. Da
eine Realisierung der urspriinglich vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen aufgrund
geschaffener Tatsachen nicht mehr mdglich ist, mussten externe MaRnahmen festgesetzt
werden.

Auf der nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (11 m) kénnen gem. § 23 BauNVO z.B.
Nebenanlagen zugelassen werden. Eine ausschliel3liche Nutzung zur Bepflanzung ist
nicht mehr festgesetzt.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine weitere Erweiterung des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und damit des Wohngebietes erfolgt im
Interesse des sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden nicht.

zu 3) Der Hinweis wird berticksichtigt. Die verwendete Kartengrundlage wird aktualisiert.

30




Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Von: Pieifer, Diana Lfd. Nr. der Versandliste B2
An; Krueger., Annette

Cc:

Betreff: Beteiligung BF G 1 3. Anderung

Datum: Donnerstag, 1. September 2022 15:51:14 Ste”ungnahmen gemaB § 3 AbS 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Kriger, (fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

anbei die Anmerkungen bzw. Hinweise zum Verfahren BP G 1 3. Anderung (Vorentwurf): Stellungnahmen geméB § 4 Abs. 1 BauGB

(frihzeitige Behordenbeteiligung)

Sie weisen darauf hin, dass sich die Eigentumsverhiltnisse im rickwartigen Bereich inres Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Grundstickes verdndert haben. Sie haben 15 m Ackerfldche erworben, Die Abgrenzung des
Geltungsbereich sollte entsprechend der neuen Flurstilcksgrenze berarbeitet werden. Sie
beantragen die Erweiterung des Geltungsoereich fr ihr Flurstiick Nr. 260 und die
Kennzeichnung und die Bewertung diese Flache als Wohnbaufldche.

zu 2) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die verwendete Kartengrundlage
wird aktualisiert. Eine weitere Erweiterung des rAumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erfolgt im Interesse des sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden
jedoch nicht.

Mit freundlichen GriRen

m Auftrag
Diana Pfeifer
Sachbearbeiterin
Stadtplanung

Stadt Merseburg
Stadtentwicklungsamt
Lauchstadter Strafie 1-3
06217 Merseburg

Tel.: 03461-445 423
Fax: 03461-445 409
Mail: diana.pfefer@mersebura.de

Internet: www, merseburg.de
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Von: Krueger, Annette

An: Astid Fredewald

Betreff: WG: Frage zu 3. Anderung des Bauplanes Nr. G 1 "Knapendorfer Weg", Ortsteil Geusa
Datum: Donnerstag, 8. September 2022 08:53:25

----- Ursprungliche Nachricht-----

Von: Stadtentwicklung <stadtentwicklung@merseburg.de>

Gesendet: Dienstag, 6. September 2022 14:49

An: Krueger, Annette <Annette. Krueger@merseburg. de>

Betreff: WG: Frage zu 3. Andenmg des Bauplanes Nr. G 1 "Knapendorfer Weg", Ortsteil Geusa

Gesendet: Dienstag, 6. S;‘plc;nbcr 202211:22
An: Stadtentwicklung <stadtentwicklung(@merseburg. de>
Betreff: Frage zu 3. Anderung des Bauplanes Nr. G 1 "Knapendorfer Weg", Ortsteil Geusa

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie den Bauplan fir das Neubaugebiet in Geusa anpassen.

Eine Frage stellt sich mir noch. In wieweit kénnen Garten- ader Gewachshauser aulerhalb der Baulinie im
Garten gebaut werden?

Bestehende Bauten wie Spiel- und Gartenhauser haben laut der 3. Anderung Bestandsschutz. Doch dinfen
zukiinftig auch neue Bauten errichtet werden?

Ich bitte um Berticksichtigung im geanderten Bauplan, sofern dies nicht sowieso schon méglich ist

Ich freue mich auf Thre Riuckmeldung und sende beste Griie,

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste 83

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. GemaR § 23 Abs. 5 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist. Die genannten Spiel- und Gartenhduser gehdren zu den Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO.

Da der Bebauungsplan Nr. G 1 ,Knapendorfer Weg"“ nichts anderes festsetzt, sind diese
Nebenanlagen auRerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.
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Stadt Merseburg

Stadtentwicklungsamt
Lauchstadter Strale 1-3
06217 Merseburg

Geusa, 07.09.2022

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 1 »Knapendorfer Weg*, Ortsteil Geusa
hier: Stellungnahme zum Vorentwurf der 3. Anderung (Offentlichkeitsbeteiligung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffene Anwohner méchten wir entsprechend der Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 23 der Stadt Merseburg vom 18.08.2022 zum Vorentwurf der im Betreff genannten 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. G 1 ,Knapendorfer Weg" im Ortsteil Geusa wie folgt Stellung nehmen:

Die Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan datiert vom Oktober 2021 und ist damit nicht auf
dem aktuellen Stand. Dadurch werden die Belange auf unserem Grundstlick Flur 2, Flurstiick
261 nicht berticksichtigt.

Das neu ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im Bauabschnitt 3 endet im nérdlichen Bereich
11 m ausgehend von unserem Wohnhaus. Wir bitten Sie, diesen Bereich auf 18 m und damit
bis zur Grenze unseres vorgenannten Grundstiickes zu erweitern.

In der Begriindung zum Vorentwurf findet sich unter Punkt 7.2 im 2. Absatz eine Bestimmung,
die auf den Bestandsschutz bereits vorhandener Bebauung abzielt. Im Sinne einer
Gleichbehandlung aller Anwohner halten wir es fir erforderlich, diese Bestimmung so zu
erweitern, dass gleiche Baurechte auch fur in der Nachbarschaft betroffene Grundsticke
eingeraumt werden.

In diesem Punkt geht es uns im Besonderen um folgenden Sachverhait:

Im nérdlichen Bereich des Bauabschnitt 3, TG 1, befinden sich unterhalb des Flurstlickes 49/3
Bebauungen verschiedenster Art, die dadurch héchstwahrscheinlich Bestandsschutz erhalten,
obwohl keine rechtlichen Grundlagen dafur vorliegen. Der nunmehr angedachte
Bestandsschutz muss sich u. E. nach auch als kuinftige Baumdglichkeit (= Einstufung als neues
allgemeines Wohngebiet) auf alle benachbarten Grundstiicke erstrecken. Es ware duRerst
unverstandlich und keinesfalls akzeptabel, wenn kiinftig keine gleichartige Bebauung auf den
Nachbargrundstiicken méglich ist.

Mit den in der Begriindung zum Vorentwurf unter Punkt 7.6 dargelegten Bestimmungen sind wir
sehr einverstanden und freuen uns, dass lhnen hiermit eine fiir alle betroffenen Anwohner
akzeptable Lésung gelungen ist.

AbschlieBend méchten wir der guten Ordnung halber darauf hinweisen, dass unser Schreiben
vertraulich zu behandeln und keinesfalls der Offentlichkeit oder Dritten zugénglich gemacht werden darf.
Wir bitten hierfiir um Verstandnis.

Mit freundlichen Gru3en

Stadt Merseburg, Bebauungsplan Nr. G1 ,,Knapendorfer Weg“, 3. Anderung
Vorentwurf 07/2022

Lfd. Nr. der Versandliste B4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(fruhzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wird berticksichtigt. Die verwendete Kartengrundlage wird aktualisiert.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine weitere Erweiterung des rdum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und damit des Wohngebietes erfolgt im
Interesse des sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden nicht.

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bestandsschutz kann sich immer
nur auf eine bestehende und nicht auf eine zukunftige Bebauung beziehen. Dies erklart
sich bereits aus dem Wortsinn.

Sofern in dem beschriebenen Bereich unrechtméaRig Bebauungen errichtet worden sind,
unterliegen diese nicht dem Bestandsschutz, sondern nur rechtm&Rig errichtete Geb&aude
und bauliche Anlagen.

Gemal § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kdnnen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und Anlagen, die gem. Landesbauordnung in den Abstandsflachen
zuldssig sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn
im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Dies trifft fiir diesen Bebauungsplan zu.

zu 4) Da die Planéanderung befirwortet wird, ist eine Abwégungsentscheidung nicht
erforderlich.
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Stellungnahme der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. G1 ,, Knapendorfer
Weglf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich Stellung nehmen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
G1,, Knapendorfer Weg“.

Es gibt in lhrem Vorentwurf mehrere Punkte zu kritisieren. Diese Punkte liste
ich Ihnen nachfolgend auf mit Begriindung.

Punkt 1: FuRgéngerverkehr

Die Einwohnerzahl im Bebauungsplan wird seit Jahren stetig erhéht durch
mehrmalige Anderungen und Erweiterungen. Aus FuRgénger Sicht ist dieses
Baugebiet verkehrstechnisch nicht an dem alten Dorf angeschlossen. Es besteht
keine Méglichkeit fir FuRganger sicher und ohne Gefahr iber die HauptstraRe
(Lange Gasse / Geusaer StraRe) zu gelangen. Sie erw3hnen das viele Junge
Familien in das Baugebiet ziehen, aus diesem Grunde miissen tédglich mehrere
Kinder die Strale tiberqueren, um in die Grundschule zu gelangen. Durch die
Erweiterung des Bebauungsplanes sind noch mehr Leute betroffen.

Mittlerweile stehen in diesem Gebiet 117 Einfamilienhduser. Mit dieser
Erweiterung kommt man auf 122 Einfamilienhduser. Geht man von einen 3
Personenhaushalt aus, wohnen hier 351 Personen. Dies betrifft 25% der
Bevdlkerung von Geusa. Es ist taglich zu beobachten, wie die Fahrzeuge
offensichtlich mit viel zu hoher Geschwindigkeit in die Gemeinde hineinfahren.

Punkt 2: Grundschule / Kindertagesstitte

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist die Kindertagesstatte ,Knirpsenland”
lberfiillt und dieselbe Thematik trifft auch die Grundschule Geusa. Die
Grundschule Geusa war in der Vergangenheit bereits ein Thema. Die
Grundschulbezirkssatzung wurde bereits gedndert, weil die Klassenstdrken voll
waren. Jetzt méchten Sie das Baugebiet nochmal erweitern fiir junge Familien,
obwohl nicht genligend Kapazitdten in der Kindertagesstatte und der
Grundschule vorhanden sind.

Punkt 3: Baufliche

Sie nennen als dringende Griinde fiir die vorzeitige Anderung eine stetige und
hohen Nachfrage an Bauland.
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die genannten Straf3en liegen
innerhalb des Ortes. Somit gilt als zulassige Héchstgeschwindigkeit 50 km/h und auRRer-
dem § 1 der StraRenverkehrsordnung (Gebot der standigen Vorsicht und gegenseitigen
Rucksichtnahme).

Die Einhaltung der Verkehrsregeln ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Sie obliegt der unteren StralRenverkehrsbehdrde beim Saalekreis.

zu 2) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Bebauungsplan-
anderung wird lediglich die Errichtung von funf zusatzlichen Einfamilienhdusern
ermoglicht.

Das wird sich auf die Auslastung der Grundschule und der Kindertagesstéatte nur marginal
auswirken.

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Fr die ersten Grundstiicke gibt es
bereits Interessenten. Die Annahmen zu Leerstand und Investruinen sind nicht zu
belegen.

Die heutigen Bewohner in den seit den 2000er Jahren entstandenen Wohnh&usern sind
mittlerer Jahrgange, d. h. deren Kinder sind jetzt bereits erwachsen. Der Anteil der 50-70-
jahrigen im Plangebiet betrégt tiber 40 %. Die Bereitstellung der wenigen zusétzlichen
Bauflachen dient u. a. der Bindung Geusaer Birger, die Baugrundstiicke im Ort suchen,
die Ortslage kennen und lieben und mit ihrem Bleiben zur Starkung des aktiven Dorf- und
Vereinslebens beitragen
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Tatsachlich sinkt die Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhauser aus
Griinden der plétzlich gestiegenen Zinsen, der hohen Baukosten und der
aktuelle Materialknappheit. Diese Punkte sind nicht von heute auf mergen
verschwunden. Es ist damit zu rechnen das die Grundstlicke vielleicht alle Samt
verkauft werden, aber diese Leer stehen werden oder es werden Projekte
begonnen und liegen das Pra. Des Weiteren beziehe ich mich auf die Aussage
von Herr Finger, Fraktion DIE LINKE aus der 18. Stadtratssitzung des Stadtrates
Merseburg am 10.02.2022. Er erwdhnt, dass im innerstddtischen Bereich
Maglichkeiten geschaffen wurde zu bauen. Dies kann ich nur bestatigen und
darauf hinweisen, dass noch freie Baugrundstilicke in Merseburg zur Verfligung
stehen, in unterschiedlichen Bereichen z.B. Nulandplatz, RheinstraRe, etc.

Punkt 4 Einkaufsmoglichkeit

Mittlerweile wohnen 1410 Menschen in Geusa. Leider gibt es keine einzige
Einkaufsmaoglichkeit hier, aber dennoch wird die Bevilkerung kontinuierlich
hochgetrieben, ohne etwas flr das Umfeld zu tun.

Punkt 5: Integration

In Ihrem Entwurf (Seite 11) schildern Sie: , Die meisten der heutigen Bewohner
in den seit 2000er Jahren entstandenen Wohngebauden sind mittlere
Jahrgénge, d.h. deren Kinder sind jetzt bereits erwachsen. Die Bereitstellung
der Bauflachen dient, u.a. der Bindung Geusaer Blrger, die Baugrundstlicke im
Ort suchen, die Ortslage kennen und lieben und mit ihrem Bleiben Stdrkung des
aktiven Dorf- und Vereinslebens beitragen.”

In der Freiwilligen Feuerwehr Geusa und im Pflingstburschenverein Geusa wird
sich seit mehreren Jahren beschwert, dass die Jungen Familien, die sich im
Baugebiet angesiedelt haben, sich nicht ins Dorf- und Vereinslebens integrieren
und auch immer wieder bei Nachfrage es ablehnen. Man kann sich nahezu mit
Ansehen wie die Vereine aussterben, obwohl die Bevdlkerungszahl steigt.

Punkt 6: Verkehrsflachen

Im Punkt 7.3 Verkehrsfldchen weisen Sie darauf hin, dass es inzwischen eine
5m breite befahrbare Wohnweg zum Baugebiet vorhanden ist

Hat sich dieser befahrbare Wohnweg jemand von der Stadt angeschaut? Es ist
kaum befahrbar mit einem PKW. Es schauen diverse Eisenstangen aus der
Fahrbahn, Wasserabsteller ragen tiber der Fahrbahn heraus und es ist eine Tal-

6a
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 4) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von Einzelhandels-
unternehmen erfolgt vorrangig unter marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten.

Eine Ansiedlung kann daher nicht erzwungen werden. Im Moment sind die néchsten
Einzelhandelsstandorte an der Geusaer StralRe in Merseburg und das ,Einkaufszentrum
Geiseltal” in Beuna.

Es ist beabsichtigt, das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Merseburg
fortzuschreiben, um stédtebaulich sinnvolle Standorte fiur Einzelhandel anhand der
eingetretenen stadtebaulichen Veranderungen auszuloten.

zu 5) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auf den sozialen Zusammenhalt in
einer Dorfgemeinschaft kann die Bauleitplanung keinen Einfluss nehmen.

zu 6a) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Ausbau der Stra3e Zum
Hallrain ist noch nicht vollstandig abgeschlossen. Die oberste Deckschicht fehlt noch.
Nach endgultiger Fertigstellung werden die genannten Probleme behoben sein.
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und Bergfahrt Gber der StraRe. Man bendtigt ein Baustellenfahrzeug bzw. ein
SUV, um diese Schotterpiste befahren zu kdnnen. Einige Anwchner haben
bereits Defekte an Ihrem Fahrzeug erlitten.

Im nérdlichen Teil der StraBe ,,An der Heerstrale” soll die
StraRenverkehrsfliche angepasst werden, da diese in geringerer Breite
ausgefiihrt wurde. Wie kann es in der heutigen Zeit sein, dass eine StralRe zu
schmal ausgefiihrt wird. Dies ist anscheinend ein Baufehler von damaliger
Erschlieler gewesen.

Punkt 7: Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind nicht
zufriedenstellend. Diese Aussage teilt auch Herr Finger in der 18.
Stadtratssitzung der Stadt Merseburg. Laut Herrn Finger ist dies auch die
Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde.

Wir leben in einem aktiven Klimawandel. Wenn wir Ackerflachen zerstéren,
werden diese noch dazu aktiv geférdert. Dies ist nicht akzeptabel in der
heutigen Zeit und erst recht nicht, wenn noch freie Bauflache vorhanden ist in
der Stadt Merseburg.

Laut lhrer Anderung entféllt die Randeingriinung im Osten und Norden. Mit
dieser Anderung verindern Sie die privaten Grundstiicke in einem erheblichen
AusmaR. Die Grundstlicke wurden um das Jahr 2013 verkauft mit dem Wissen,
dass sich hier Ausgleichsfldche befindet, und die Verpflichtung haben diese
Herzustellen. Sicherlich haben die Leute die Grundstiicke damals fiir einen
besseren Preis erhalten, da nicht das komplette Grundstiick genutzt werden
darf. Zwischenzeitlich ist es so, dass einige Grundstiicksbesitzer auf dieser
Fldche Terrassen, Pocls und andere Projekte erbaut haben, die natirlich auf
einer Ausgleichsflache nicht erlaubt sind. Sie haben damit seit Jahren der Natur
geschadet und werden anschlieBend jetzt daflir belochnt? Sie dndern die
Vorschriften nach den aktuellen Gegebenheiten. Dies ist nicht in Ordnung.
Wenn ich jetzt ein Haus errichte auf meinem Grundstlick, das sich in keiner
Hinsicht an die Vorschriften des Bebauungsplanes halt, wird das dann auch
gedndert? Ich bin absolut schockiert tiber die Vorgehensweise in der Stadt
Merseburg.

Nattrlich gibt es auch Leute, die sich an die Vorschriften gehalten haben und
fur Geld eine Ausgleichsfldche errichtet haben auf lhrem Grundstiick, so wie es
vorgesehen ist. Werden diese jetzt dafiir entschadigt, dass Sie eine Fliche
errichtet haben, nach Vorschrift. Diese Anderung ist eine reine Belohnung fiir

6a

6b

7a

7b
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 6b) Der Hinweis bezieht sich auf den folgenden Satz unter Pkt. 7.2 der Begrindung:
»iIm nordlichen Teil der StralRe An der HeerstraRe (2. BA) wurden die StralBenverkehrs-
flachen teilweise in geringerer Breite ausgefihrt als im Bebauungsplan festgesetzt.”

Es handelt sich offensichtlich um ein Missverstandnis. Es ist nicht erforderlich, dass die
StralRen jeweils in der im Bebauungsplan festgesetzten Breite tatsachlich hergestellt
werden, sondern es ist moglich, ,hinter den Festsetzungen des Bebauungsplans
zurlickzubleiben®, d. h. wenn sich durch die konkrete Stralenplanung ergibt, dass die
festgesetzte StraRenbreite fir den StralRenkdrper nicht bendtigt wird, kann sie schmaler
ausgefihrt werden. Das ist vorliegend erfolgt.

Die vorhandene, sechs Meter breite Stral3e ist ausreichend und soll nicht ge&ndert werden.
Es werden lediglich die festgesetzten Baugrenzen unter Berticksichtigung der tatsachlichen
StraRenbreite neu festgesetzt (an die Stral3e herangeruckt).

zu 7a) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 7b) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Richtig ist, dass nicht alle Grundstlickeigentimer die auf ihrem Grundstiick festgesetzten
MaRnahmen umgesetzt haben. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird der Ausgleich
fur diese Randeingriinung insgesamt an anderer Stelle erbracht. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist dieser Ansatz jedoch sehr zu begrif3en, da die extern umzusetzenden
Ausgleichsmalinahmen héhere 6kologische Wirkungen zeigen werden. Das Stérpotenzial
bzw. die Pflegeeingriffe auf den Grundstiicken mindern die mit den Ausgleichsmalinahmen
im Allgemeinen verbundenen Funktionen.

Bei Erfassungen zur Ist-Situation ist jedoch auch festgestellt worden, dass auch die
hergestellten Bepflanzungen auf den Grundstiicken nicht vollumfanglich den Festsetzungen
entsprechen.
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die Grundstiickseigentimer, die sich nicht daran gehalten haben und eine
Bestrafung fiir diejenigen, die sich an Vorschriften halten.

Hier weil ich auch auf den MZ Bericht vom 29.07.2022 ,,Seit zehn Jahren ist ein
Sachse Investor in Merseburg — Pulwer gibt auch Pulver”

Dort wird erwéhnt im vorletzten Absatz von Herr Koziel

(Ortsblirgermeister Geusa), dass einige Grundstilickseigentimer lhren Vertrag
nicht richtig gelesen haben und keine Ausgleichsfldche hergestellt haben. Herr
Pulwer wird dafiir einen Griingiirtel um das Wohngebiet errichten.

Hier frage ich mich, wo dieser Griingiirtel im Geltungsbereich ist, der von Herrn
Koziel angepriesen wird.

Punkt 8: Umweltpriifung

Unter den Punkt 2.1.2.7 und 2.1.2.8 beschreiben Sie, dass der Geltungsbereich
mit zwei Grinflachen einschlieRlich Spielplatz eine Aufenthaltsqualitdt und
Erholungsneigung aufweist.

Dies ist nicht akzeptabel.

Die Griinfliche M2 grenzt unmittelbar direkt an privat bebauten Grundstiicken
an. Die Grinflache (gréRte im Geltungsbereich) ist nicht erreichbar fiir die
Menschen bzw. noch nicht mal ersichtlich aus einem &ffentlichen Bereich.
Diese Griinflache dient nicht zu einer positiven Aufenthaltsqualitdt bzw.
Erholungsneigung bei.

Die Griinfliche M1 ist Gber den Spielplatz ersichtlich. Leider nur iiber die
schmale Seite. Die Flache ist ca. nur auf 15m in der Breite, ersichtlich vom
Geltungsbereich. Angrenzend sind wiederum Baugrundsticke.

Es ist eindeutig nicht genligend wahrnehmbare Griinfliche vorhanden fiir das
Wohngebiet. Der Spielplatz dient auch nur zur Erholung fir die Kinder.

Bitte beachten Sie, dass in dem Wohngebiet, wie in Ihrer Bekanntmachung
bereits erwdhnt, auch Menschen mittleren und héheren Alters wohnen, fiir
diejenigen ist ein Kinderspielplatz keine Erholung.

Punkt 9: Natur und Landschaft

Hier weisen Sie darauf hin, dass der Eingriffsumfang erheblich ist und die
AusgleichsmaRnahme diesen Eingriff nicht kompensiert. Es soll ein
Ausgleichskonzept erarbeitet werden. Hier stellt man sich die Fragen:

7b

7c
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 7c) PflanzmaBnahmen konnen nur in Abhé&ngigkeit der zur Verfugung stehenden
Grundsticke umgesetzt werden. Fehlende AusgleichsmalRnahmen werden auf
Grundstuicken des Investors und der Stadt umgesetzt.

zu 8) Der Hinweis bezieht sich auf die Beschreibung des Bestandes im Umweltbericht, die
sich zunéchst auf die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Diese sind
Ausgangswert der Umweltprifung. Mit den MalRhahmen M1 und M2 soll ein
naturschutzfachlicher Ausgleich erbracht werden. Es ist auch aufgrund des
Entwicklungszieles fur diese Flachen, nicht vorgesehen, dass die Flachen dem Aufenthalt,
Spielen usw. fiir die Anwohner dienen. Insofern ist auch die Zuganglichkeit nicht notwendig.

zu 9) Der Hinweis bezieht sich auf das Ausgleichskonzept, dass im Rahmen der Erarbeitung
des Entwurfs zum Bebauungsplan vorliegen muss und sich in diesem widerspiegeln muss.
Das Erfordernis zum Nachweis des Ausgleichs ergibt sich aus dem Baugesetzbuch sowie
dem Bundesnaturschutzgesetz.

Die Umsetzung, die dem Vorhabentrager obliegt, wird zwischen der Stadt Merseburg und
dem Vorhabentrager gesichert. In diesem Vertrag wird auch der Umsetzungszeitraum
definiert.
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Wer setzt das Konzept anschlieend um?
Wer finanziert dieses Konzept?

Was ist, wenn kein ausreichendes Konzept erstellt werden kann durch értliche
Gegebenheiten?

Wann wird dieses Konzept, wenn es mal entstanden ist, umgesetzt?

Es ist nicht im Sinne der Vorschriften, dass eventuell irgendwann mal eine
geeignete AusgleichsmaBnahme erzeugt wird, Jahre spater.

Punkt 10: Entfall Griinfliche

Es ist véllig inakzeptabel, dass die Griinfliche im nérdlichen Bereich des
Geltungsbereichs weichen soll fiir Baugrundstlicke.

Das Wohngebiet und Geusa ist in den letzten Jahren Gberproportional
gewachsen, chne weitere Griinflachen zu errichten fiir die Bewohner. Es gibt
leider nicht viel 6ffentliche Grinflache in Geusa. Es gibt nur eine Griinfliche am
Teich und in Atzendorf. Die Griinfldche in Atzendorf ist gut einen Kilometer
entfernt vom Wohngebiet.

Wie bereits oben erwdhnt, wehnen gut 350 Menschen nur im Geltungsbereich.
Wie von lhnen erwdhnt, wohnen im Bauabschnitt 1 Menschen, die ihr Haus um
die 2000er errichtet haben und bereits das hohe mittlere Alter erreicht haben.
Diese Menschen werden nicht jlinger und die jungen zugezogenen Menschen
werden auch alter. Es gibt mit dem Wegfall der 6ffentlichen Granflache kein
potentielles Ziel flir einen Spaziergang oder Ahnliches. Diese Griinfliche hat
soziale Aspekte und dient der Wohnumfeldfunktion und Erholungsfunktion.
Durch den Wegfall werden diese Punkte erheblich beeintrachtigt und mit Ihren
MaRnahmen in keiner Weise ausgeglichen. Die Fldche kénnte sich in den
ndchsten Jahren zu einem wichtigen sozialen Aspekt entwickeln. Wo sich junge
und dltere Menschen treffen kénnen und deren Kinder bzw. Enkelkinder im
daran liegenden Spielplatz vergnligen.

Die Griinflache tragt maRgeblich zur Erholungsfunktion bei. Viele Anwohner
haben Hunde. Aktuell laufen Sie durch Strafen und liber Felder bzw. Feldwege.
Durch die Griinflache hatte dies endlich ein Ende und man hatte einen Punkt,
wo man mit seinem Hund spazieren gehen kann, statt (iber heiles Pflaster im
Sommer zu laufen und (iber Acker zu stolpern.

Altere Menschen kénnen hier spazieren gehen. Wenn diese Griinflache
wegfillt, gibt es keinen Punkt flir die Anwohner, ihr Grundstlick zu verlassen
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 10) Der Hinweis nimmt Bezug auf die Anderung der Festsetzung von einer Griinflache
hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet.

Innerhalb des Plangebietes ist eine bereits vorhandene Griinflache im Bereich Geusaer
StralBe/Strale Am Weinbergsrain festgesetzt worden. Diese kann die genannten
Funktionen (Treffpunkt fur Anwohner) bereits jetzt aufnehmen.

Im Hinblick auf das Spazierengehen einschlie3lich Hundeausfiihren ist auf die Lage des
Baugebietes am Ortsrand zu verweisen. Mit der Stralle Am Rotthigel gibt es eine direkte
Verbindung zur umgebenden Landschaft und zu Wegen.

Auf das Konfliktpotenzial Kinder/Hunde auf 6ffentlichen Grunflachen wird hingewiesen.
Zudem ist auch die GroRRe der weggefallenen Grinflache nicht geeignet, die in der
Einwendung dargestellten Funktionen aufzunehmen.
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und sczialen Kontakt einzugehen. Des Weiteren, wie bereits oben erwdhnt, gibt
es keinen ausreichenden Ausgleich flir den Wegfall der Granflache.

Punkt 11: Tiere

In den Zeitraum von November bis Mdrz sind taglich mehrere Reh-Rudel zu
sichten am nérdlichen Rand des Baugebietes. Es handelt sich hier taglich um ca.
40 Rehe. Diese kénnen durch die Erweiterung des Baugebietes mit Bauland und
dem Wegfall der Griinflache gestort werden.

Punkt 12: Mittelspannungsleitung

Es wird von der Servicegesellschaft Sachsen — Anhalt Std darauf hingewiesen,
dass die Leitung zurlickgebaut werden muss und eine Neuverkabelung
entstehen muss. Wie wird dies umgesetzt und wo soll zuklinftig die 20kV
Leitung im Erdreich verlaufen, wenn das Baugebiet komplett abgegrenzt ist mit
privaten Baugrundstiicken und einer Ausgleichsfldche. Soll die
Mittelspannungsleitung dann unter private Baugrundstiicke verlaufen, wo im
besten Fall noch ein EFH (ber der Leitung steht?

Mit freundlichen GriiRen
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 11) Die im Bebauungsplan bisher als Grunflache festgesetzte Flache ist im Bestand eine
Ackerflache wie alle tbrigen, nérdlich an das Wohngebiet angrenzenden Flachen auch.
Somit ist nicht zu erwarten, dass sich die Rehe durch die geringfiigige Erweiterung des
Wohngebietes gestort fuhlen.

zu 12) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Umverlegung der 20 kV-
Leitungen liegt nicht in der Planungshoheit der Stadt Merseburg, sondern in Tragerschaft
der Stadtwerke

Der genaue Leitungsverlauf ist derzeit noch nicht bekannt. Sie wird jedoch mit Sicherheit
im Stralenraum und nicht Uber private Wohngrundstiicke verlaufen.
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